Sygn. akt IT C 412/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 09 lipca 2014r.

Sad Okregowy w Gliwicach O$rodek (...) w R. Wydzial IT Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Sagdu Okregowego Renata Kopala

Protokolant: Jolanta Bober

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 25 czerwca 2014r. w R.

sprawy z powodztwa Gminy M. R.

przeciwko Wspélnocie Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w R.
o uchylenie uchwaly

1) uchyla w calo$ci uchwale numer (...) Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomoéci polozonej przy ulicy (...) w R. w
sprawie wyrazenia zgody na wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej,

2) zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 457 z} (czterysta piecdziesigt siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztow
postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego.

Sedzia:

Sygn. akt IT C 412/13

UZASADNIENIE

Powbddka Gmina M. R. wniosla o uchylenie uchwaly pozwanej Wsp6lnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w R. nr (...)
dotyczacej wyrazenia zgody na wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlane;.

Powodka jest wlascicielka dwoch lokali mieszkalnych w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w R..
W uzasadnieniu pozwu podala, Ze zaskarzona uchwala zostala podjeta w trybie indywidualnego zbierania glosow.
Powodka o treéci uchwaly zostala powiadomiona dnia 06.11.2013 roku. Argumentowala, ze uchwala wspolnoty
narusza uzasadniony interes ekonomiczny powodki, a nadto jest niezgodna z art. 29 ust. 1 d ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wlasno$ci lokali. Powodka wskazala, ze zostala juz wykonana na jej koszt dokumentacja architektoniczno-
budowlana za kwote 7093,88 z. Gmina M. R. wywigzala sie z nalozonego na nig przez zarzadce nieruchomoéci w dniu
23 lipca 2013 roku uzupelnienia i dostarczenia poprawionej dokumentacji zakre§lonym do dnia 31 sierpnia 2013 roku
terminie, a do poprawionej dokumentacji pozwana nie zglosila uwag. W ocenie powddki podjecie uchwaly o wyrazeniu
zgody na wykonanie nowej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej, w sytuacji gdy ta dokumentacja zostala
wykonana naraza pow6dke na ponoszenie dodatkowych kosztow. W sytuacji podjecia uchwaly o wyrazeniu zgody
na wykonanie nowej dokumentacji technicznej i powierzeniu jej sporzadzenia nowemu wykonawcy, powddka nie
bedzie mogla skorzystaé¢ z uprawnien wynikajacych z umowy zawartej z dotychczasowym wykonawca dokumentacji
i zobowiaza¢ go do usuniecia ewentualnych wad dokumentacji.

Pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w R., w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie pow6dztwa w
calosci oraz zasadzenie od powodki na rzecz strony pozwanej zwrotu kosztow postepowania wg norm przepisanych.



Podniosla, ze przedstawiona przez powddke dokumentacja wykonana przez (...) S.C. zawierala istotne bledy, ktore
od 2007 roku nie zostaly skutecznie poprawione. Wskazala takze, ze najpowazniejszym bledem, powodujacym
niepoprawno$¢ przedstawionej dokumentacji byl rézny sposéb traktowania powierzchni pomieszczen, ktorych
wysoko$¢ nie przekraczala 1,40 zl, w szczegélnoSci niepoprawne zakwalifikowanie powierzchni pomieszczenia o
wysokoSci 0,80 m do powierzchni uzytkowej. Pozwana podniosla takze, ze inwentaryzacje budynku wykonuje sie w
celu stwierdzenia aktualnego stanu nieruchomosci, a na tej podstawie dokonuje sie zmian w ksiegach wieczystych,
zatem konsekwencje niewlasciwie wykonanej dokumentacji moga by¢ bardzo powazne.

Sad ustalil, co nastepuje:

Gmina M. R. jest czlonkiem Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w R. i wlascicielka dwoch lokali mieszkalnych
w budynku, w ktéorym udzial pow6dki wynosi 24.00 %. Pozwana Wspolnota Mieszkaniowa podjela w trybie
indywidualnego zbierania glosow uchwale nr 4/2013 w sprawie wyrazenia zgody na wykonanie inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej wiekszosScia glosow 51.00 %. Powodka wstrzymata sie od glosu w glosowaniu nad
uchwala, o treéci uchwaly zostala powiadomiona pismem z dnia 06.11.2013 roku. Uchwala nr 4/2013 stwierdza w
§ 1, iz Wspoélnota Mieszkaniowa wyraza zgode na wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej budynku
wspolnoty. Zgodnie z § 3 uchwaly koszt wykonania dokumentacji nie przekroczy kwoty 1845 zl brutto, a wykonanie
dokumentacji sfinansowane zostanie przez Gmine M. R.. W § 6 stwierdzono, ze uchwala wchodzi w zycie z dniem jej
podjecia.

Dla wykonania pomiaréw pomieszczen i w celu wyodrebnienia lokalébw zgodnie z prawem niezbedne okazalo sie
sporzadzenie dokumentacji architektoniczno-budowlanej. Celem wykonania dokumentacji byla takze konieczno$c¢
wypehlienia wymogow ustawy o wlasno$ci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (Dz.U.2000.80.903 j.t.). W dniu
11.10.2007 roku w wyniku postepowania przetargowego Miejski Zarzad (...) w R. zawarl z (...), (...) s.c. w G.
umowe nr (...) na wykonanie inwentaryzacji budowlanych dla 23 budynkéw usytuowanych w R.. Dokumentacja
architektoniczno-budowlana nieruchomosci polozonej w R. przy ul. (...) zostala sporzadzona na koszt powodki i
dnia 30.04.2008 roku przekazana zarzadcy pozwanej M. K.. Nastepnie trwala miedzy stronami korespondencja
w celu wyjaénienia i sprostowania nieScistoéci w dokumentacji. Uwagi dotyczyly gléwnie okreélenia pomieszczen
przynaleznych (w szczego6lnoSci piwnic i strychu) do poszczeg6lnych lokali oraz cze$ci wspélnej nieruchomosci. W
dniu 23.07.2013 roku zarzadca nieruchomos$ci wniost pisemne uwagi do dokumentacji i zakreslil pow6dce termin
do dnia 31.08.2013 roku na dostarczenie poprawionej dokumentacji. Zarazem w dniu 23.07.2013 roku przestano do
Miejskiego Zarzadu (...) w R. projekt uchwaly nr 4/2013 w sprawie wyrazenia zgody na wykonanie inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej z terminem oddania gltosu do dnia 02.08.2013 roku.

W dniu 02.08.2013 roku zostala zawarta umowa nr (...) pomiedzy Miejskim Zarzadem (...) wR.,a (..)D.D.wZ.,
ktorej przedmiotem bylo wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej w R. przy ul. (...) za wynagrodzenie
ryczaltowe w kwocie 430,5 zl brutto. W dniu 30.08.2013 roku przekazano Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. (...)
w R. poprawiong i uaktualniong inwentaryzacje architektoniczno-budowlang, do ktérej pozwana nie wniosla uwag,
ani zastrzezen.

Mimo tego, pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa podjeta uchwale nr 4/2013 w sprawie wyrazenia zgody na wykonanie
inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej. Powodka wstrzymala sie od glosu w glosowaniu nad uchwals, o tresci
uchwaly zostala powiadomiona pismem z dnia 06.11.2013 roku.

dowod:
- uchwala nr 4/2013 Wspo6lnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w R. k.11,
- pismo powoda o podjetej uchwale z dnia 06 listopada 2013r. k.10;

- korespondencja miedzy stronami dot. przedstawionej dokumentacji oraz wyjasnienia i sprostowania niescistosci tej
dokumentacji k. 13-15,



- umowa nr (...) z dnia 11 pazdziernika 2007r.
- umowa (...) z dnia 02 sierpnia 2013r. k.75-76;
- zeznania Swiadka S. F. na rozprawie dnia 25.06.2014 roku;

Sad ustalil stan faktyczny na podstawie wyzej wskazanych dowodéw. Przedstawionym dokumentom Sad dal wiare
w calo$ci, bowiem zgodno$¢ ich treSci ze stanem faktycznym nie zostala przez strony zakwestionowana. Zeznania
Swiadka S. F. Sad réwniez uznal za wiarygodne, z racji tego iz mialy charakter spojny i logiczny, nadto nie
zostaly podwazone przez inne dowody. S. F. opisal problemy oraz korespondencje stron zwigzang ze sporzadzeniem
inwentaryzacji architektoniczno-budowlane;j.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zadanie powodki zastuguje na uwzglednienie. Zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24.06.1994
roku (Dz. U. 2000 Nr 80, poz. 903) wlasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodnosci
z przepisami prawa lub z umowa wlascicieli lokali albo jesli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania
nieruchomo$ciga wsp6lna lub w inny sposéb narusza jego interesy. Powodka jest wladcicielka dwoch lokali
mieszkalnych w budynku Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w R., pozostale lokale sa zajmowane przez osoby
fizyczne. Jest zatem legitymowana biernie do wytoczenia powo6dztwa, uczynila to rowniez w 6-tygodniowym okresie
od zaznajomienia sie z tre$cig uchwaly. W ocenie Sadu zaskarzona uchwala narusza zasady prawidlowego zarzadzania
nieruchomos$cia wspoélng, a takze uzasadnione interesy powodki.

W mysl art. 29 ust. 1 1d ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali jezeli uchwala wlascicieli lokali nie
stanowi inaczej, koszty opracowania lub aktualizacji dokumentacji technicznej budynku obciazaja:

1)do czasu wyodrebnienia wlasno$ci ostatniego lokalu - dotychczasowego wlasciciela nieruchomosci,

2)po wyodrebnieniu wlasnoéci ostatniego lokalu - wszystkich wlascicieli lokali w cze$ciach odpowiadajacych ich
udzialom w nieruchomosci wspolne;.

Ustalenia faktyczne niniejszej sprawy wskazuja, iz powddka wywigzala sie z obowiazku okre$lonego w art. 29
ust. 1 1d ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali (Dz.U.2000.80.903 j.t.). W dniu 11.10.2007
roku Miejski Zarzad (..) w R. zawart z (...), (...) s.c. w G. umowe nr (...) na wykonanie inwentaryzacji
budowlanych dla 23 budynkéw usytuowanych w R., w tym w R. przy ul. (...). Dokumentacja architektoniczno-
budowlana nieruchomoé$ci zostala sporzadzona na koszt powodki i dnia 30.04.2008 roku przekazana zarzadcy
pozwanej M. K.. Nastepnie trwala miedzy stronami korespondencja w celu wyjaénienia i sprostowania nieScistosci
w dokumentacji. Pozwana wnosila zastrzezenia do sporzadzonej dokumentacji, w szczeg6lnosci dotyczace okreslenia
pomieszczen przynaleznych do poszczegdlnych lokali oraz cze$ci wspo6lnej nieruchomosci. Dokumentacja byla na
biezaco modyfikowana i uzupelniana. Ostatecznie dnia 23.07.2013 roku zarzadca nieruchomosci M. K. wniosta
pisemne uwagi do dokumentacji i zakre$lita powddce termin do dnia 31.08.2013 roku na dostarczenie poprawionej
dokumentacji. Celem wywiazania sie z tego zobowigzania w dniu 02.08.2013 roku zostala zawarta umowa nr (...)
pomiedzy Miejskim Zarzadem (...) w R., a (...) D. D. w Z., ktérej przedmiotem bylo wykonanie inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej w R. przy ul. (...) za wynagrodzenie ryczaltowe w kwocie 430,5 zt brutto. W dniu
30.08.2013 roku przekazano Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul. (...) w R. poprawiona i uaktualniona inwentaryzacje
architektoniczno-budowlang, do ktérej pozwana nie wniosla uwag, ani zastrzezen.

Pozwana miala mozliwo$¢ zgloszenia uwag i zadania zmiany badz uzupelnienia przedstawionej jej dnia 30.08.2013
roku dokumentacji architektoniczno-budowlanej. Umozliwiloby to powddce na podstawie zapisow umowy z dnia
02.08.2013 roku, nr (...) usungé ewentualne wady dokumentacji bez ponoszenia dodatkowych kosztéw. Zamiast tego
pozwana juz w dniu 23.07.2013 roku, a zatem przed uplywem terminu do wniesienia uwag do dokumentacji, przestala
do Miejskiego Zarzadu (...) w R. projekt uchwaly nr 4/2013 w sprawie wyrazenia zgody na wykonanie kolejnej



inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej z terminem oddania glosu do dnia 02.08.2013 roku. W rezultacie
uchwala nr 4/2013 w sprawie wyrazenia zgody na wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej na koszt
powddki zostala podjeta wiekszoécia glosow 51.00 %. Powddka wstrzymala sie od glosu w glosowaniu nad uchwala,
o treéci uchwaly zostala powiadomiona pismem z dnia 06.11.2013 roku.

W okolicznoéciach niniejszej sprawy nie budzi watpliwoéci fakt, iz zaskarzona uchwata narusza zasady prawidlowego
zarzadzania nieruchomos$cia wspolna, a takze uzasadnione interesy powddki. Powodka zostala obcigzona kosztami
sporzadzenia nowej dokumentacji, mimo iz przedstawila dnia 30.08.2013 roku (w zakre§lonym terminie) Wspolnocie
Mieszkaniowej przy ul. (...) w R. poprawiong i uaktualniong inwentaryzacje architektoniczno-budowlana. Istniala
mozliwo§¢ wniesienia zastrzezen do sporzadzonej inwentaryzacji i jej uzupelnienia bez ponoszenia dodatkowych
kosztow, z ktorej to jednak pozwana nie skorzystala, podejmujac decyzje o wykonaniu nowej dokumentacji na koszt
powodki.

W tym stanie rzeczy argumenty powddki zastugiwaly na uwzglednienie. Sad w punkcie 1 wyroku uchylil w calosci
uchwale numer (...) Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci polozonej przy ulicy (...) w R. w sprawie wyrazenia
zgody na wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej. O kosztach Sad orzekt w punkcie 2 wyroku w
oparciu o art. 98 kpc statuujgcy zasade odpowiedzialnoSci za wynik procesu. Sad zasadzil od pozwanej, ktéra przegrala
niniejszy proces w caloSci, na rzecz powddki kwote 457 zt tytulem zwrotu kosztow postepowania w postaci oplaty
sadowej od pozwu w kwocie 200 zl naliczona zgodnie z art. 27 pkt. 9 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych (Dz.U. z 2010, Nr 90, poz.594 ze zmianami) oraz tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.



