Sygn. akt X GC 336/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 lutego 2016 .

Sad Okregowy w Gliwicach, X Wydziatl Gospodarczy

w skladzie:

Przewodniczaca: SSO Iwona Wanczura

Protokolant: Katarzyna Bocian

po rozpoznaniu w dniu 28 stycznia 2016 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powbdztwa (...) Spotki z ograniczong odpowiedzialnosciq w G.

przeciwko (...) Spélce z ograniczong odpowiedzialnosciq
w W,

o zaplate
1. oddala powddztwo,

2. zasadza od powoda na rzecz pozwanego kwote 7 217 zl (siedem tysiecy dwieécie siedemnascie zlotych) tytulem
kosztoéw procesu.

SSO Iwona Wanczura

Sygn. akt X GC 336/15

UZASADNIENIE

Powodka (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia

w G. wniosla o zasadzenie od pozwanej F. C. Spotki

z ograniczona odpowiedzialnoécia w W. kwoty 268 107,42 zt

z ustawowymi odsetkami i kosztami procesu. Twierdzila, ze jej poprzedniczka prawna — Spolka (...) Sp. z 0.0. zawarla
w dniu 28 sierpnia 2007 1.

(2)7lokalizowanego na

z Agencja (...).A.R. Sp. z 0.0. Sp. k. umowe najmu pomieszczenia o powierzchni 981,94 m
pierwszym pietrze w Centrum Handlowo — Uslugowym (...) w G., na okres 10 lat. Wobec Agencji J.(...) ogloszona
zostata upadlo$é i w toku postepowania upadloéciowego syndyk

w trybie art.316 ust. 1 ustawy Prawo upadtoSciowe i naprawcze dokonal sprzedazy przedsiebiorstwa upadlego na rzecz
pozwanej. Zakonczenie postepowania upadlo$ciowego zostalo stwierdzone postanowieniem

z 26 listopada 2014 1, a 14 stycznia 2015 r. Agencje (...).A. (...). wykre§lono

z Krajowego Rejestru Sadowego. Stosownie do art.55( Uke pozwana w zwigzku

z nabyciem przedsiebiorstwa weszla w ogo6l praw wynikajacych z umowy najmu, a najdalej w chwili wykreslenia
Agencji J.(...). rowniez w ogo6l obowiazkow z tej umowy, stad zobowigzana jest do uiszczania na rzecz powodki czynszu
oraz oplat dodatkowych dotyczacych eksploatacji powierzchni wspoélnych Centrum i jego promocji oraz oplat za



zuzycie mediéw. Pozwana zaprzestata prowadzenia lokalu 21 stycznia 2015 r, stad naliczona tez zostala kara umowna
za okres 4 dni.

Od wydanego w dniu 2 czerwca 2015 r. nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym, sygn. akt X GNc 264/15
pozwana zlozyla sprzeciw, domagajac sie oddalenia powodztwa w catoSci i zasadzenia od powodki kosztow procesu.
Zarzucila, ze nabyla przedsiebiorstwo upadlej Agencji J.(...). 30 czerwca 2014 roku, w tym prawa wynikajace z umowy
najmu i zawarla z syndykiem umowe

o przejecie obowigzkdéw wynikajacych z poszczegbdlnych umodw, przy czym stosownie do art.519 i nast. ke skuteczno$c
umowy o przejecie obowiazkoéw Spotki z umowy najmu, a tym samym takze zaistnienie zdarzenia w postaci zmiany
podmiotowej w umowie najmu po stronie najemcy, byla uzalezniona od zgody powodki. Powodka w okresie istnienia
Agencji J.(...). nie wyrazila zgody na przejecie przez pozwana obowigzkéw najemcy, wrecz jej odmowila

w rozumieniu art.520 ke, stad pozwana nie wstapila w miejsce upadlej do umowy najmu, zas§ umowa ta wygasta z
chwilg wykreélenia Spolki z Krajowego Rejestru Sagdowego. Do tego czasu powddka obcigzala swymi nalezno$ciami
syndyka upadlej Agencji J.(...). Ostatnia z faktur wystawiona w grudniu 2014 r. odnosila sie do naleznoéci z umowy
najmu za styczen 2015 T.

Kolejne pisma procesowe stron stanowily polemike natury prawnej, poparta stanowiskiem judykatury i orzecznictwa
z argumentacja strony przeciwnej odnosénie do kwestii obowiazywania umowy najmu miedzy stronami po wykresleniu
z KRS Agencji (...)W odpowiedzi na sprzeciw pozwanej powoédka podniosla, ze z tytulu faktury (...), obejmujacej czynsz
za styczen 2015 r. nalezna jest co najmniej cze$é w wysokosci 17/31 (k.230).

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

W dniu 28 sierpnia 2007 r. (...) Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoScia w G. (wynajmujaca) zawarta z Agencja
(...)-A.R. Spdlka z ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka komandytowa w W. (najemea) umowe najmu pomieszczen
handlowych zlokalizowanych w Centrum Handlowym (...) na pierwszym pietrze (lokal (...)) o powierzchni 981,94 m*
na okres 10 lat, celem prowadzenia przez najemce handlu detalicznego odzieza, butami i akcesoriami w postaci salonu
(...). Strony umowy okreslily oplaty, jakie zobowigzany bedzie uiszczaé najemca.

W grudniu 2007 r. w prawa i obowiazki Spélki z o.0. (...) jako wynajmujacego wobec wniesienia przedsiebiorstwa
tytulem aportu weszla (...) Spélka z 0.0, a nastepnie w trybie art.492 § 1 k.s.h. caly majatek tej drugiej spotki
przeniesiony zostal na powddke jako spolke przejmujaca.

Pozwana byla podnajemca przedmiotowego lokalu.
dowdd: umowa najmu — k.39-69, odpis z KRS — k.13-16, akty notarialne — k.24-38, aneks nr (...) — k.70-78

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy postanowieniem z 12 kwietnia 2012 roku oglosit upadlos¢ Agencji (...). (najemcy)
z mozliwoécia zawarcia ukladu, a nastepnie 27 wrze$nia 2013 r. zmienil spos6b prowadzenia postepowania
upadloéciowego na obejmujace likwidacje majatku dluznika.

W dniu 30 czerwca 2014 r. miedzy syndykiem masy upadto$ci Agencji(...)i pozwana jako kupujaca zawarta zostala
umowa sprzedazy przedsiebiorstwa upadlej spotki w trybie art.316 ust.1 ustawy Prawo upadlosciowe i naprawcze.
Syndyk zobowiazal sie wspolpracowaé z pozwana

w celu uzyskania zgbdd kontrahentow upadlego na jej wstapienie w miejsce upadlego we wszystkich umowach, a w
wypadku, gdyby zgody takie nie zostaly uzyskane, podjac starania o rozwiazanie tych uméw w najblizszym mozliwym
terminie. Pismem z 3 lipca 2014 r. syndyk masy upadloéci Agencji (...)poinformowal powodke o umowie sprzedazy.
W odpowiedzi powodka poinformowala, ze umowa sprzedazy nie zwalnia syndyka od obowiazku uiszczania czynszu,
natomiast zaproponowala zawarcie umowy przelewu obowigzkéw wynikajacych z umowy najmu na pozwang. Syndyk
pismem



z 27 listopada 2014 r. poinformowal powodke o braku zgody pozwanej na proponowane warunki umowy ze wzgledu na
zapisy dotyczace zabezpieczenia jej wykonania w postaci dobrowolnego poddania sie egzekucji, jednocze$nie wezwal
powddke do zlozenia o§wiadczenia, czy zgadza sie na przejScie praw

i przeniesienie obowigzkdéw najemcy z umowy najmu. Powo6dka nie udzielita odpowiedzi na to pismo. Pozwana
opusdcila lokal 21 stycznia 2015 r, przy czym powodka pismem z tego samego dnia nie wyrazila zgody na usuwanie
jakichkolwiek ruchomoéci z lokalu, powolujac sie na ustawowe prawo zastawu. Utrzymywala, ze wykreSlenie
Agencji(...) z Krajowego Rejestru Sadowego nie oznacza, Zze umowa najmu wygasta, bo obowiazki z niej wynikajace
przeszly z tym dniem na nabywece przedsiebiorstwa.

dowdd: postanowienia — k.79,80 i 179, umowa sprzedazy — k.180-183, pismo syndyka — k.82, odpowiedz powodki —
k.188, 189, projekt umowy przelewu — k. 190-203, pismo syndyka — k.204, pisma stron — k.209, 210

Postanowieniem z 26 listopada 2014 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy stwierdzil zakonczenie postepowania
upadlo$ciowego Agencji (...). Spolka zostala wykreslona z Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 14 stycznia 2015 1.

dowod: postanowienie — k.83,84, odpis z MSiG — 85

Powodka obciazyla pozwana fakturami z tytulu czynszu, optat dodatkowych, za zuzycie mediéw za okres od stycznia
2015 r. i karag umowna.

dowdd: faktury — k. 113-116, 126-132

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powolanych dokumentéw, ktérych prawdziwoéci strony nie
kwestionowaly. Zeznania zawnioskowanych przez powodke swiadkow: G. F. i K. B. dotyczyly sposobu naliczania oplat:
czynszowych, dodatkowych i za media, a wobec ustalenia przez Sad, ze pozwana nie jest zobowigzana do ich uiszczenia
— okazaly sie nieprzydatne dla dokonania ustalen faktycznych.

Sad zwazyt:

Zgodnie z art.317 ust.2 zd.2 i 2 ustawy Prawo upadloSciowe i naprawcze

z 28 lutego 2003 r. w brzmieniu obowigzujagcym w dacie zawarcia umowy sprzedazy nabywca przedsiebiorstwa
upadlego nabywa je w stanie wolnym od obciazen i nie odpowiada za zobowigzania upadlego. Wszelkie obciazenia na
skladnikach przedsiebiorstwa wygasaja, z wyjatkiem obciazen wymienionych w art. 313 ust. 31 4.

Zbycie przedsiebiorstwa w ramach postepowania upadlo$ciowego stanowi szczeg6lny przypadek zbycia
przedsiebiorstwa. Na podstawie art.317 ust.1 prawa upadlo$ciowego i naprawczego nabywca calo$ci przedsiebiorstwa
upadlego nabywa og6l praw w drodze jednej czynnosci prawnej, w stanie wolnym od obciazen i nie odpowiada
za zobowigzania upadlego, a wszelkie obciazenia na skladnikach przedsiebiorstwa — za wyjatkiem stuzebnosci,
uzytkowania i dozywocia, wskazanych w art.313 ust.3 i 4 p.u.i n. — wygasaja. Zbycie w ten sposéb calosci
przedsiebiorstwa skutkuje z jednej strony przejSciem wszelkich praw, przystugujacych upadlemu, a wchodzacych w
sklad przedsiebiorstwa, z drugiej strony konsekwencja zbycia calo$ci przedsiebiorstwa i utraty bytu spélki kapitatlowe;j
jest wygasniecie jej zobowigzan.

Zbycie przedsigbiorstwa w rozumieniu art.55' ke nie wywoluje skutku nastepstwa prawnego o charakterze og6lnym
po stronie nabywcy (uchwala Sadu Najwyzszego z 25.06.2008 r, III CZP 45/08). Okoliczno$é¢, ze do nabycia
przedsiebiorstwa upadlego majg zastosowanie przepisy szczegodlne: art.316 i 317 prawa upadlo$ciowego i naprawczego
nie rzutuje na zasadno$¢ tej oceny takze w odniesieniu do nabycia przedsiebiorstwa w ramach postepowania
upadloéciowego. Nastepstwo prawne pod tytulem ogélnym ma miejsce wowczas, gdy okreslony podmiot (nabywca)
wchodzi w ogol prawa

i obowiazkéw innego podmiotu (poprzednika prawnego), tymczasem nabywca przedsiebiorstwa upadlego nie
przejmuje zobowiazan upadlego. Nie mozna zatem przyjac, ze wstepuje on w ogot praw i obowiazkéw upadlego jako



sukcesor. Nabycie to ma wiec charakter pierwotny, co pozostaje w sprzecznosci z konstrukcja sukcesji uniwersalnej,
ktoéra jest rozwigzaniem szczeg6lnym
i wynika wprost z przepiséw (postanowienie Sadu Najwyzszego z 24.03.2010 r, V CSK 338/09).

Strony niniejszego postepowania byly zgodne co do tego, ze umowa sprzedazy z dnia 30 czerwca 2014 r. oznaczala
przejscie na pozwana jako nabywce jedynie praw wynikajacych z umowy najmu. Roznily sie natomiast pogladem w
kwestii istnienia umowy najmu po wykresleniu z KRS dotychczasowego najemcy, powodka twierdzila, ze na pozwana
przeszly zobowigzania z tej umowy, obcigzajace wczeéniej zbywce przedsiebiorstwa.

Sad nie podziela tego stanowiska, ze wzgledu na przytoczone wyzej wnioski, ze nabycie przedsiebiorstwa w
trybie art.316 p.u. i n. nie skutkowalo nastepstwem prawnym pod tytulem ogélnym. Skoro utrata bytu prawnego
Agencji J.A.R. spowodowala wygasniecie jej zobowiazan z tytulu umowy najmu, do przejScia ich na rzecz
nabywcy przedsiebiorstwa — pozwanej koniecznym bylo uregulowanie stosunku najmu miedzy nig i powddka jako
wynajmujaca.

Skutkiem nabycia przedsiebiorstwa, w sktad ktérego wchodzi stosunek najmu lokalu uzytkowego, jest jedynie
mozliwo§¢ korzystania z niego jako skladnika przedsiebiorstwa przez nabywce. Wystepuje on z mocy ustawy
niezaleznie od woli wynajmujacego i niezaleznie od ewentualnego umownego zakazu zawierania umowy podnajmu
czy uzyczenia, wynajmujgcy moze jednak skorzysta¢ z uprawnien wynikajacych z art. 667 § 21 668 kc. Dla nastepstwa
prawnego nabywcy przedsiebiorstwa w stosunku obligacyjnym najmu po stronie najemcy konieczne jest jednak
dokonanie dalszych czynno$ci prawnych. Najem jest umowa wzajemng, gdyz obie strony zobowigzuja sie w taki
sposob, ze $wiadczenie jednej z nich ma by¢ odpowiednikiem $wiadczenia drugiej (art. 487 § 2 kc). Zmiana
podmiotowa w tym stosunku i przejécie praw powinno nastapié w drodze odrebnych umoéw cesji wierzytelnosci i
przejecia dlugu, przy zachowaniu wymogoéw formalnych zakre§lonych odpowiednio art. 509 ke i 519 ke (wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z 26.04.2005 r, I ACa 558/04).

Pozwana wykazala, ze mimo staran syndyka masy upadlo$ci Agencji J.A.R. powddka nie wyrazita zgody na przejScie
praw i obowiazkéw z umowy najmu na pozwang, proponujac inne warunki umowy, na ktére z kolei nie przystala
pozwana. W tej sytuacji uznac nalezy, ze stron nie }aczy umowa najmu, a zatem pozwana nie ma obowigzku uiszczania
zwigzanych z tym stosunkiem oplat.

Z powyzszych wzgledow powddztwo podlegalo oddaleniu.
O kosztach procesu Sad orzekt na mocy art.98 kpc.

SSO Iwona Wanczura



