Sygn. akt III Ca 44/23

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 kwietnia 2023 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia Sadu Okregowego Magdalena Balion-Hajduk
Protokolant Marzena Mako$

po rozpoznaniu w dniu 5 kwietnia 2023 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa Spolki (...) Spolki Akeyjnej w B.

przeciwko G. J.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Zabrzu

z dnia 29 listopada 2022 r., sygn. akt VIII C 294/22

oddala apelacje.

SSO Magdalena Balion-Hajduk

Sygn. akt III Ca 44/23

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z 29 listopada 2022 roku Sad Rejonowy w Zabrzu oddalil powodztwo Spéiki (...) Spotki
Akcyjnej w B. przeciwko G. J. o zaplate 6131,15 zl z ustawowymi odsetkami tytulem nieuiszczonego czynszu za okres
od stycznia 2011 roku do pazdziernika 2012 roku z tytulu najmu lokalu mieszkalnego polozonego w Z. przy ulicy (...).
Sad Rejonowy w Zabrzu wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, od ktérego sprzeciw wniosla pozwana,
ktbra podniosta, ze od 1 sierpnia 2009 roku do 23 kwietnia 2014 roku nie zamieszkiwata pod adresem w Z. ul. (...),
poniewaz pracowala za granica. Sad Rejonowy ustalil, iz po pismem z 3 listopada 2011 roku kierowanym do A. M.
powodka wezwala go do zaplaty nalezno$ci czynszowej. Pozwana nie zawierala umowy najmu lokalu potozonego w
Z. przy ulicy (...), zamieszkiwala w tym lokalu przez okres 1 roku. W okresie od 2007 roku 2016 roku przebywala za
granica, gdzie pracowala jako opiekunka dla osoby starszej. Zameldowana byla w tym lokalu do 23 kwietnia 2014
roku, albowiem meldunek byl wowczas niezbedny do otrzymania w zatrudnienia. W lipcu 2009 roku pozwana zostala
wyrzucona przez swojego owczesnego partner A. M. z wyzej wymienionego lokalu i przeprowadzila sie do swojej
siostry do mieszkania w Z. przy ulicy (...). Z mieszkania przy ul. (...) zabrala wszystkie swoje rzeczy. W 2014 roku
dowiedziala sie od pracodawcy, ze ma zajecia komornicze. Po udaniu sie do powddki w celu uzyskania informacji o
zadluzeniu, powddka odmoéwila udzielenia informacji z uwagi na to, iz nie byla najemca tego lokalu. Pozwana zawarta z
powddka porozumienie w dniu 1 sierpnia 2017 roku, na podstawie ktorego zobowigzala sie zaplacié ratalnie zadluzenie
wynikajace z nakazu zaplaty wydanego przez Sad Rejonowy w Zabrzu w sprawie VIII NC 4779/14 i zaplacila kwote
23 000 zk Pozwana zgodzila sie zawrze¢ takie porozumienie, poniewaz nie wiedziala, ze moze sie odwolaé, ponadto



zblizal sie jej termin przejécia na emeryture i nie chciala mie¢ zajecia komorniczego. W piSmie z 17 grudnia 2020 roku
pozwana zobowigzala sie do splaty zadluzenia ze sprawy VIII Nc 647/12 w ratach po 150 zl miesiecznie i wniosla o
cofniecie zajecia wierzytelno$ci na splate zadluzenia w sprawie VIII Nc 2247/13. Sad Rejonowy uznal, ze pozwana w
dostateczny sposob wykazala, ze nie zamieszkiwala w lokalu polozonym w Z. przy ulicy (...) w okresie od stycznia 2011
do pazdziernika 2012 roku. Pow6dka w pozwie wskazala, ze pozwana i A. M. byli najemcami lokalu polozonego w Z.
przy ulicy (...), ale do akt sprawy nie dolaczono umowy najmu. Pozwana wskazala, ze wylacznym najemca lokalu byl
A. M., zatem odpowiedzialno§¢ pozwanej mogla wynikaé wylacznie z faktu zamieszkiwania z lokalu wraz z najemca.

Sad Rejonowy uznal, iz powbdka zgodnie z art. 6 k.c. i 232 k.p.c. nie wykazala wszystkich okolicznoéci stanowigcych
podstawe zadania pozwu, nie przedlozyla jakichkolwiek decyzji i dokumentéw zrédlowych, w tym umowy najmu, z
ktorej wynikaltoby, ze pozwana zobowigzana jest do uiszczenia naleznoéci na rzecz powodki, nie wykazala, ze pozwana
zamieszkiwala w tym lokalu wspornym okresie, a sama pozwana wykazala, ze zostala wyrzucona przez najemce z
tego mieszkania. Brak bylo zatem przestanek do zaplaty przez nia czynszu za dochodzony okres na podstawie art.

688" § 1 k.c., zgodnie z ktérym do zaplaty czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale
zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie. Pozwana wyprowadzila sie 2009 roku i zamieszkala u swojej siostry.

Powodka wniosla apelacje, zaskarzajac wyrok w catoéci i zarzucita naruszenie:

- art. 232 k.p.c. w zwiazku z art. 6 k.c. przez uznanie przez Sad pierwszej instancji, ze powodka nie sprostata
obowigzkowi wykazania okoliczno$ci stanowigcych podstawe zadania pozwu, w szczegblnoSci istnienia zobowigzania
pozwanej do zaplaty czynszu najmu lokalu powoddki znajdujacego sie w Z. przy ulicy (...), podczas gdy z akt
postepowania wynika, zZe pozwana mieszkala w tym lokalu w okresie objetym pozwem niezaleznie od wyjazdow
zagranicznych do pracy, w szczegolno$ci byta zameldowana w tym lokalu przez caly okres objety postepowaniem
i poslugiwala sie tym adresem, wskazujac go w pismach jako miejsce swojego zamieszkania, uznawala roszczenia
zwiazane z zajmowaniem lokalu, zwracala sie do powodki o rozlozenie zaleglo$ci i dokonywala czeSciowej splaty,

- art. 233 k.p.c. przez przekroczenie zasady swobodnej oceny dowodéw przeprowadzonych w sprawie przez bledna
ocene dowodoéw w postaci pisma pozwanej z 26 lipca 2017 roku to jest wniosek o rozlozenie na raty zaleglo$ci
czynszowej, potwierdzenia wymeldowania pozwanej z lokalu.

Powodka wniosla o zmiane wyroku i zasadzenie dochodzonej w pozwie kwoty wraz z ustawowymi odsetkami i
zasadzenie kosztéw postepowaniu za obie instancje. Do apelacji dolaczyla umowe najmu zawarta 17 grudnia 2007
roku z A. M.. W umowie tej nie wskazano zadnych osob, ktére mialy wspolnie z najemca stale mieszkad.

Pozwana wniosla o oddalenie apelacji, podnoszac, ze pozostawala w bledzie co do prawa i dlatego podjela sie splaty
zadluzenia, obawiajac sie dla siebie negatywnych konsekwencji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja powoddki nie mogla odnieséc skutku.
Sad Rejonowy dokonal ustalen faktycznych i prawnych, ktére Sad Okregowy przyjmuje i uznaje za wlasne.

Przede wszystkim nalezy podkresli¢ ze wskazane w apelacji pisma i porozumienia zawarte z pozwana dotycza innych
spraw i innego zadluzenia czynszowego za inne okresy i nie maja bezposredniego wplywu na wynik niniejszego
postepowania. Pozwana wskazala, iz podjela takie kroki na skutek bledu co do prawa i w obawie negatywnych
konsekwencji dla siebie. Sad Rejonowy temu stanowisku dal wiare. Brak jest na etapie postepowania odwolawczego
powodow, aby podwazaé w jakikolwiek sposob ta ocene, zwlaszcza ze nawet z dolaczonej do apelacji umowy najmu nie
wynika, aby z gléwnym najemca A. M. mial ktokolwiek zamieszkaé. Sama pozwana przyznala, ze mieszkala z glownym
najemca jako jego partnerka do 2009 roku, ale to na stronie powodowej ciazyl obowiazek wykazania, ze w okresie
objetym pozwem pozwana mieszkala w spornym lokalu. Samo administracyjne zameldowanie i wskazywanie tego
adresu w dokumentach przez pozwang, co bylo konsekwencja zameldowania, nie dowodzi, ze pozwana w 20111 2012



roku mieszkala z A. M.. Zgodnie z art. 688" § 1k.c. za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie
z najemcy stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na jego
utrzymaniu, ktorzy nie sa w stanie utrzymac sie samodzielnie. Powddka nie wykazala, Zze pozwana w okresie objetym
pozwem mieszkala stale w mieszkaniu pozwanej przy ul. (...) w Z..

Zgodnie z zasadg kontradyktoryjnosSci zawarta w dyspozycji przepisu art. 3 k.p.c. to strony maja dazy¢ do wyjasnienia
wszystkich istotnych okoliczno$ci sprawy, nie moga wiec byé bierne i liczy¢é na skorzystanie w dalszym toku
postepowania ze Srodka zaskarzenia, w ktérym moglyby zarzuci¢ sgdowi niewyjasnienie istotnych elementéw sprawy.
Sad wprawdzie moze z wlasnej inicjatywy uzupelié postepowanie dowodowe (art. 232 zd. 2 k.p.c.), ale nie jest to
jego obowiagzkiem. Obowiazek przedstawienia dowodow spoczywa na stronach (art. 3 k.p.c.), a ciezar udowodnienia
faktow majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art. 227 k.p.c.) spoczywa na stronie, ktoéra z faktow
tych wywodzi skutki prawne (art. 6 k.c.).

Zarzuty apelacji naruszenia prawa procesowego w okolicznoSciach sprawy nalezalo uzna¢ za chybione.
Sad Okregowy, majac powyzsze na uwadze na mocy art. 385 k.p.c. oddalil apelacje jako nieuzasadniong.

SSO Magdalena Balion — Hajduk



