Sygn. akt III Ca 819/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 stycznia 2023 roku

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy — Sedzia Sadu Okregowego Marcin Rak
po rozpoznaniu w dniu 17 stycznia 2023 roku w Gliwicach
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powbdztwa Spétki (...) Spotki Akcyjnej w B.
przeciwko L. A. i K. A.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanego L. A.

od wyroku Sadu Rejonowego w Zabrzu

z 19 lipca 2021 roku, sygn. akt I C 147/21

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od pozwanego na rzecz powodki 120 z1 (sto dwadziescia zlotych) z tytutu zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego.

SSO Marcin Rak

Sygn. akt ITT Ca 819/21

UZASADNIENIE

Powodka Spotka (...) S. A. z siedziba w B. domagala sie nakazania pozwanym L. A., A. D., D. L. oraz D. K., aby
opusdcili i oproznili lokal mieszkalny polozony w Z. przy ul. (...) i wydali go powddce. Wniosta nadto o zasgdzenie
kosztow procesu. W uzasadnieniu podala, ze prawo do zamieszkiwania w lokalu na podstawie umowy najmu zawartej
z poprzednikiem prawnym powodki, przystugiwalo pozwanemu L. A. i jego 6wczesnej zonie N. A.. Umowa ta zostala
wypowiedziana wobec braku uregulowania zaleglo$ci czynszowych. Pomimo wypowiedzenia umowy lokal nie zostal
zwrdcony. Nadto pozwany L. A. w sposob uporczywy narusza porzadek domowy miedzy innymi poprzez naruszanie
ciszy nocnej, awanturowanie sie, wypuszczenie na klatke schodowa i podwoérko psa bez smyczy i obrozy, zachowuje
sie agresywnie wobec wspotlokatoréow, co wypehia przestanke z art. 17 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm. — dalej
jako u. o0 0.1.) i skutkowaé powinno wydaniem orzeczenia o nieprzystlugiwaniu pozwanym prawa do zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

Pozwany L. A. wnosil o oddalenie powbddztwa oraz kwestionowal, aby zaklocal porzadek domowy.

Wezwana do udzialu w sprawie w charakterze pozwanej K. A. nie ustosunkowala sie do zadania pozwu.



W toku postepowania powddka cofnela ze zrzeczeniem sie roszczenia pozew wzgledem pozwanych D. K., A. A.i A. D..

Wyrokiem z 19 lipca 2021 roku Sad Rejonowy w Zabrzu nakazal pozwanym L. A. i K. A. aby oproznili i opuscili lokal
mieszkalny polozony w Z. przy ulicy (...) i wydali go powddce w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy (pkt 1); ustalil, ze
pozwanym nie przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego (pkt 2); umorzyl postepowanie co do pozwanych
A. D, D. L. i D. K. (pkt 3), zasadzil od pozwanych L. A. i K. A. solidarnie na rzecz powo6dki kwote 457 zlotych
tytulem zwrotu kosztdéw procesu z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do
dnia zaptaty (pkt 4); ustalil, ze wyrok co do pozwanej K. A. jest wyrokiem zaocznym i nadal mu rygor natychmiastowe;j
wykonalno$ci co do tej pozwanej w punkcie 1, 2 i 4 (pkt 5).

Wyrok ten zapadl po dokonaniu nastepujacych ustalen faktycznych:

W dniu 23 listopada 1995 roku pomiedzy KWK (...) a L. A. i N. A. doszlo do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w Z. przy ul. (...), na podstawie ktdorej wynajmujacy oddal najemcom lokal do korzystania,
za$ najemcy zobowiazali sie uiszczaé na jego rzecz czynsz platny do ostatniego dnia kazdego miesigca oraz nalezne
oplaty za media.

Pismem z 7 pazdziernika 2014 roku poprzednik prawny powodki zawiadomil pozwanych L. A. i N. A,, ze zalegaja z
platnoéciami z tytulu czynszu najmu lokalu na kwote 19 661,29 zlotych i wezwat ich do zaplaty wskazanej kwoty w
terminie miesigca pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

Pismem z 16 grudnia 2014 roku poprzednik prawny powodki wypowiedzial pozwanym L. A. i N. A. umowe najmu
lokalu z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia. Korespondencje doreczono 29 grudnia 2014 roku.

Pismem z 14 wrzeénia 2017 roku powodka wezwala pozwanego do wydania lokalu mieszkalnego.

W okresie od wrzesnia 2019 roku do 23 marca 2020 roku pod adresem mieszczacym sie w Z. przy ul. (...) mialo miejsce
14 interwencji Policji dotyczacych zaklocania ciszy nocnej. Pismem z 16 grudnia 2019 roku Komenda Miejska Policji
w Z. zawiadomila pozwanego L. A. o skierowaniu do sagdu wniosku o ukaranie w sprawie zakl6cania ciszy nocnej od
1 wrzeénia 2019 roku do 4 pazdziernika 2019 roku w Z. przy ul. (...).

Sasiedzi pozwanego L. A. skarzyli sie do powddki o naruszanie przez pozwanego ciszy nocnej oraz porzadku domowego
poprzez halasowanie, niewpuszczanie psa do mieszkania, niezamykanie drzwi do klatki schodowej, niesprzatanie
po swoim pupilu oraz podpiecie licznika instalacji elektrycznej pod licznik innych lokatoré6w. Ponadto zawiadomili
powodke, ze sprawe zaklocania porzadku zglosili Policji.

Pismem z 10 marca 2020 roku pozwany zostal wezwany do natychmiastowego zaprzestania zakl6cania porzadku
domowego.

Powodka jest nastepcg prawnym (...) S.A. w K. w zakresie praw zwigzanych z budynkiem przy ul. (...) w Z..

Pozwany utrzymuje sie z emerytury gbrniczej wynoszacej 3.800 zlotych. Pozwana K. A. nie pracuje i jest
zarejestrowana w urzedzie pracy jako osoba bezrobotna.

Wyrokiem nakazowym z 14 stycznia 2020 roku wydanym w sprawie o sygn. akt Il W 1037/19 Sad Rejonowy w Zabrzu
wymierzyl pozwanemu grzywne w wysokoSci 100 zlotych i obciazy} go kosztami postepowania. Orzeczenie zapadlo w
przedmiocie zakldcania ciszy nocne;j.

Majac na wzgledzie te ustalenia Sad Rejonowy ocenil, ze powddka byla uprawniona do wystapienia z roszczeniem
windykacyjnym wywodzac je z treSci art. 67581 k.c. zgodnie z ktérym po zakonczeniu najmu najemca obowigzany
jest zwrocié rzecz w stanie niepogorszonym. Powodka byla nadto wlascicielem spornego lokalu, a pozwanemu L. A.
przystugiwalo uprzednio uprawnienie do wtadania tym lokalem na podstawie umowy najmu z dnia 23 listopada 1995
roku.



Dalej Sad Rejonowy wskazal, Ze skoro pozwany nie wykonywal podstawowego obowiazku najemcy to jest nie regulowat
na biezaco czynszu, a zaleglo$¢ z tego tytulu przekroczyla trzy pelne okresy platnosci, to wynajmujacy uprawniony byt
do wypowiedzenia umowy w trybie okre§lonym w art. 11 ust 1i 2 u. o o.l. Powodka z tego uprawnienia skorzystata
w konsekwencji czego wygasta umowa najmu i pozwany zajmowal lokal bez tytulu prawnego. W takim przypadku
powinien wydac lokal na kazde zadanie powddki. Brak realizacji tego obowiazku uzasadnial nakazanie wydania lokalu.

Badajac, czy istnieja przestanki do przyznania pozwanym lokalu socjalnego Sad Rejonowy odwolal sie do regulacji art.
14 u. o o.l. Wskazal w tym aspekcie, ze pozwany nie posiada statusu osoby bezrobotnej, utrzymuje sie z emerytury
gobrniczej w wysokoSci 3.800 zl miesiecznie i posiada na utrzymaniu zone — pozwana K. A..

Sad Rejonowy mial tez na wzgledzie, ze stosownie do art. 17 ust. 1u 0 0.1 jej art. 14 nie ma zastosowania, gdy powodem
oproéznienia lokalu jest stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, albo niewlasciwe zachowanie czyniagce ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku
albo gdy zajecie lokalu nastapilo bez tytulu prawnego.

Podkreslil tu Sad Rejonowy, ze pozwany w sposob razacy wykraczal przeciwko porzadkowi domowemu, co skutkowato
licznymi skargami sasiadow, a takze wydaniem przeciwko niemu wyroku nakazowego w sprawie o zaklocanie ciszy
nocnej. Wobec tego Sad Rejonowy ustalil, ze pozwanemu nie przysluguje prawo do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Rozstrzygniecie o cze$ciowym umorzeniu postepowania uzasadnit treécig art. 203 k.p.c. wskazujac, ze cofniecie pozwu
w tej czedci byto dopuszczalne.

Jako podstawe orzeczenia o kosztach postepowania powolal art. 98 k.p.c.

Apelacje od tego wyroku wnidst pozwany zaskarzajac wyrok w czeSci dotyczacej jego obowiazku wydania lokalu (pkt
1), jego uprawnienia do lokalu socjalnego (pkt 2) i kosztow procesu (pkt 4) zarzucajac:

- blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na bezpodstawnym pominieciu, ze po wypowiedzeniu umowy doszto do
jej ponownego zawarcia mocg czynnos$ci konkludentnych, co w konsekwencji skutkowalo naruszeniem art. 660 k.c.,

- bledne ustalenie, ze podstawa wypowiedzenia umowy najmu bylo wykraczanie przez pozwanego przeciwko
porzadkowi domowemu, co w konsekwencji doprowadzilo do naruszenia art. 17u. o o.l.iart. 14 ust 4 pkt2i3u.0o0.l,,

- bledne ustalenie, Ze pozwany uporczywie wykraczat przeciwko porzadkowi domowemu,
- naruszenie art. 23381 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodéow.

W uzasadnieniu apelacji wywodzil, Ze od wypowiedzenia umowy najmu z konicem 2015 roku bez przeszkdd zajmowat
sporny lokal dokonujac oplat czynszowych bez sprzeciwu powddki. Zarzucat tez, ze podstawa wypowiedzenia umowy
najmu nie bylo uporczywie wykraczanie przeciwko porzadkowi domowemu wiec art. 17 u. o o.l. nie moze miec
zastosowania.

Whnibst nadto o uzupelnienie postepowania dowodowego przez przeprowadzenie dowodéw z dokumentacji
obrazujacej stan jego zdrowia, w tym niezdolno$¢ do pracy.

Formulujgc te wnioski i zarzuty domagal sie zmiany zaskarzonego wyroku i oddalenia powodztwa, ewentualnie
ustalenia jego uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego ewentualnie uchylenia wyroku w zaskarzonej czesci i
przekazania sprawy do ponownego rozpoznania przez Sad Rejonowy.

Powodka wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztéow postepowania odwolawczego. Zaprzeczyta aby po
rozwigzaniu umowy najmu miedzy stronami doszlo do zawarcia nowej umowy moca dzialaii konkludentnych, co
wiecej w 2017 roku wzywala pozwanego do wydania lokalu. Uiszczane przez pozwanego naleznos$ci za lokal byly



natomiast odszkodowaniem jej naleznym zgodnie z art. 18 u. o o0.l. Akcentowala, ze pozwany uporczywie naruszat
porzadek domowy co wynikato z dokumentacji sprawy.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Rozpoznanie sprawy w postepowaniu odwolawczym odbywalo sie w skladzie jednoosobowym zgodnie z art. 15zzs" ust
1 pkt 4 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczeg6lnych rozwiazaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem
i zwalczaniem (...)19, innych choréb zakaZznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2020 r., poz.
1842) w zw. z art. 6 ustawy z dnia 28 maja 2021 r. o zmianie ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2021 1., poz. 1090).

Wobec braku w apelacji jak i odpowiedzi na apelacje wniosku o wyznaczenie rozprawy rozpoznanie sprawy w
postepowaniu odwotawezym moglo nastapic na posiedzeniu niejawnym, stosownie do art. 374 k.p.c.

Zgodnie z art. 37881 k.p.c. w zw. z art. 365 k.p.c. zaskarzony wyrok podlegal kontroli odwolawczej jedynie w
zaskarzonej czesci, to jest co do obowigzkéw i uprawien pozwanego L. A.. W pozostalym zakresie jako prawomocny
mial charakter wiazacy, a wzruszony co do pozwanej K. A., ktora nie wniosla apelacji, magltby by¢ tylko na zasadzie
art. 37882 zd. 1 k.p.c. w razie ewentualnego uwzglednienia zarzutéw skarzacego.

Pozwany podnosil w apelacji zarzut blednych ustalen faktycznych, a wiec w istocie zarzut naruszenia art. 23381
k.p.c. W tym aspekcie przypomnie¢ wypada, ze zgodnie z utrwalonym orzecznictwem zarzut ten moze by¢ uznany
za skuteczny tylko gdy skarzacy - przy uzyciu argumentoéw jurydycznych — wykaze, ze sad naruszyl ustanowione w
art. 23381 k.p.c. zasady oceny wiarygodnoéci i mocy dowodoéw, a wiec ze uchybil podstawowym regulom logicznego
my$lenia, zasadzie do§wiadczenia zyciowego i wlasciwego kojarzenia faktow lub tez bezzasadnie pomingl dowody,
ktére doprowadzilyby do odmiennych wnioskéw oraz ze naruszenie to moglo mie¢ wplyw na wynik sprawy.

Zwazywszy na te zalozenia istotnym bylo, Ze pozwany obecnie nie kwestionowat skuteczno$ci wypowiedzenia umowy
najmu o$wiadczeniem z grudnia 2014 roku, a na etapie postepowania pierwszoinstancyjnego pozwany w ogdle nie
podnosit jakoby miedzy nim a powddka lub jej poprzednikiem prawnym, doszlo do ponownego zawarcia umowy
najmu po wypowiedzeniu wczesniejszej umowy. Ta druga okoliczno$é nie byla zatem w ogole przedmiotem sporu
przed Sadem Rejonowym. Po wtére, pozwany podnoszac te twierdzenia po raz pierwszy w apelacji, nie przedstawil
dowodow na ich poparcie ograniczajac sie w istocie do wywodu, ze skoro przez kilka lat mieszkal w lokalu po
wypowiedzeniu umowy najmu i regulowal naleznosci w tym zakresie, to w ten sposob doszlo do zawarcia umowy
najmu. Takie twierdzenia i wywody byly niewystarczajace zwazywszy, ze powddka w odpowiedzi na apelacje im
zaprzeczyla. Ciezar wykazania twierdzen w tym zakresie spoczywal natomiast na pozwanym stosownie do ogolnej
reguly z art. 6 k.c. i 232 k.p.c. zwlaszcza, ze powddka wykazala skuteczne wygaséniecie pierwotnego tytulu pozwanego
do zajmowania lokalu. Racje ma pozwany, ze do zawarcia umowy najmu moze doj$é w kazdy sposob i nie wymaga to
formy pisemnej. Rzecz jednak w tym, ze nie jest tu wystarczajace samo korzystanie z lokalu i regulowanie zwigzanych
z tym naleznoS$ci. Do zawarcia umowy na zasadzie art. 60 k.c. moze bowiem dojé¢ tylko wowcezas, gdy wola stron
czynnoSci prawnej jest zgodna, ujawniona na zewnatrz odpowiednim zachowaniem nie wzbudzajacym watpliwosci co
do wzajemnych intencji. Material sprawy nie dawal podstaw do przyjecia istnienia wzajemnej zgody stron w zakresie
nawigzania czy istnienia stosunku najmu. W szczegé6lnoSci pozwany nie przedlozyl zadnego dokumentu, z ktérego
wynikaloby, ze oplacane po wypowiedzeniu naleznosci za lokal byly czynszem nie za$ odszkodowaniem naleznym
wlaécicielowi z mocy art. 18 ust 1 u. 0 0.1. Nie wskazal tez na takie okoliczno$ci, ktére pozwalalyby uznacé, ze opdznienie
wynajmujacego w wystapieniu na droge sadowa w celu odzyskania lokalu zwigzane bylo z uznawaniem uprawnienia
pozwanego do dalszego zajmowania mieszkania. Nie mozna tez pomijac, ze w piSmie z 14 wrze$nia 2017 roku, ktorego
otrzymania pozwany nie negowal, powodka jednoznacznie wskazala, ze pozwany zajmuje sporny lokal bez tytulu
prawnego oraz ze lokal ten zobowiazany jest opusSci¢ w terminie do 31 pazdziernika 2017 roku.

Wszystkie te okoliczno$ci nie pozwalaly uzna¢ aby miedzy stronami doszlo do wskazywanego w apelacji ponownego
zawarcia umowy najmu spornego lokalu.



Co sie natomiast tyczy zachowania pozwanego w lokalu, to Sad Rejonowy wskazal na podstawy swoich ustalen
co do zaklocania ciszy nocnej przez pozwanego, niesprzatania po jego psie i ingerencji w instalacje elektryczna
przynalezng innym lokalom. W tym aspekcie doé¢ powiedzieé, ze z relacji Komisariatu III Policji (ktérej pozwany
nie zakwestionowal) wynikalo, od wrze$nia 2019 roku do marca 2020 roku pod adresem zamieszkania pozwanego
odnotowano 14 interwencji Policji dotyczacych zaklocania ciszy nocnej, a sasiedzi potwierdzali nagminno$¢ takiego
zachowania. Nie mozna tez pomijac treéci pisemnych skarg sasiadow opisujgcych naganne zachowanie pozwanego.
Do tresci tych dokumentu pozwany tez sie nie odnidst, wobec czego w konteks$cie caloksztaltu okoliczno$ci sprawy,
mogly one potwierdza¢ kwestionowang w apelacji okoliczno$é. Trzeba bowiem wskazaé, ze jakkolwiek dokument
prywatny nie korzysta z domniemania zgodnoSci jego tresci z prawda, to nie ma zadnych formalnych przeszkod,
aby sad orzekajacy, w ramach swobodnej oceny dowodéw wynikajacej z art. 23381 k.p.c. uznal tre§¢ dokumentu
prywatnego za zgodna z rzeczywistym stanem rzeczy w oparciu o wszechstronne rozwazenie zebranego materiatu
(por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 31 sierpnia 2018 roku, IT CSK 195/18, Lex 2541449). Pozostale okolicznos$ci
uprawniajace do uznania opisanych skarg za opartych na prawdziwych faktach, to opisane interwencje Policji,
skazanie pozwanego wyrokiem nakazowym za zaklocanie ciszy nocnej, a takze pisemne wzywanie pozwanego przez
administratora budynku do zaprzestania zachowan czyniacych uciazliwym korzystanie z innych lokali.

Wobec tego brak byto podstaw do uznania za zasadne zarzutéw pozwanego co do wadliwego ustalenia sposobu w jaki
korzystal ze spornego lokalu.

W konsekwencji Sad Okregowy uznal za wlasne ustalenia Sadu Rejonowego, co czynilo zbednym ich ponowne
przytaczanie zwlaszcza, ze w pozostalym zakresie nie byly one kwestionowane w apelacji.

Dodatkowo, na zasadzie art. 243> k.p.c., na podstawie dokumentéw zalaczonych do apelacji pozwanego Sad Okregowy
ustalil, Ze pozwany orzeczeniem lekarza orzecznika ZUS zostal uznany za cze$ciowo niezdolnego do pracy do 30
czerwca 2023 roku, dysponowal tez orzeczeniem o lekkim stopniu niepelnosprawnosci do 31 stycznia 2022 roku.
Leczy sie ortopedycznie i ze wzgledu na nadciénienie tetnicze (dokumentacja k. 125-132).

Przechodzac do materialnoprawnej oceny zasadno$ci powodztwa wskazaé nalezy, ze ostatecznie bezsporny w sprawie
bylo, iz wobec wystapienia zalegloSci czynszowych za okres znacznie przekraczajacy trzy okresy platnosci wynajmujacy
sporny lokal poprzednik prawny powodki, po uprzednim wezwaniu do zaplaty skutecznie wypowiedzial pozwanemu
umowe najmu w trybie art. 11 ust 2 pkt 2 u. o 0.l. Oznaczalo to, ze pozwany utracil tytul prawny do lokalu, a powodka
byla uprawniona do zagdania zwrotu mieszkania tak na podstawie art. 67581 k.c. jak i art. 22281 k.c.

Pozwany nie przedstawil skutecznego wzgledem powddki uprawnienia do wladania lokalem, wobec czego zadanie
pozwu bylo uzasadnione, co prawidlowo ocenil Sad Rejonowy w zaskarzonym wyroku.

Odno$nie do uprawnienia pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego i obowigzku orzekania w tym przedmiocie
przez sad na podstawie art. 14 u. o o.l. istotnym bylo, ze zgodnie z art. 17 u. o o.l. przepis art. 14 u. o o.l. nie
ma zastosowania m. in. wtedy, gdy powodem oproéznienia lokalu jest wykraczanie w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewlaéciwe zachowanie czyniace ucigzliwym korzystanie z innych lokali w
budynku.

Jak juz wskazano, z ustalein poczynionych w sprawie wynikalo, ze pozwany uporczywie wykraczal przeciwko
porzadkowi domowemu i czynit ucigzliwym korzystanie z innych lokali. W ocenie pozwanego wynikajace z art. 17 u.
o o.l. wylgczenie nie moglo mie¢ zastosowania w sytuacji gdy umowa najmu zostala wypowiedziana ze wzgledu na
zaleglo$ci platnicze. Sad Okregowy rozstrzygajac ta kweste doszed}l do przekonania, ze ujety w omawianej regulacji
»~powdd oproznienia lokalu” to przyczyna faktyczna, nie za$ prawna. Przepis wskazuje bowiem na ,,powdd opuszczenia
lokalu” nie za$ na ,podstawe rozwigzania stosunku najmu”. W konsekwencji mozliwe jest zastosowanie tego przepisu
niezaleznie od prawnej przyczyny ustania uprawnienia do lokalu. Dopuszczalne jest zatem jego zastosowanie w
sytuacji, w ktorej wlasciciel lokalu po skutecznym wypowiedzeniu umowy najmu domaga sie zwrotu mieszkania z
uwagi na brak tytulu prawnego lokatora i jego zachowanie, takze juz po ustaniu tego tytulu. Wszak to czy uprawniony



wystapi z zadaniem eksmisji pozostaje w sferze jego dobrowolnej decyzji. Moze on bowiem tolerowac zamieszkiwanie
w jego lokalu przez osobe nie posiadajaca tytulu prawnego i ograniczaé sie do pobierania odszkodowania z art. 18
ust 1 u. o0 0.1. (co zreszta mialo miejsce przez dlugi czas miedzy pozwanym a powodka i jej poprzednikiem prawnym).
Impulsem do wystapienia z zadaniem wydania lokalu moze by¢ natomiast wlasnie zachowanie bylego lokatora, ktory
narusza porzadek domowy lub czyni ucigzliwym korzystanie z innych lokali. Takze do takich sytuacji odnosi sie norma
art. 17 u. o 0.1. W przeciwnym razie, to jest gdyby mozliwo$¢ jej zastosowania odnosi¢ tylko do formalnej podstawy
wypowiedzenia umowy najmu lokator, ktory swoim zachowaniem zaistnialym po dacie wypowiedzenia speknialby
przestanki wylaczenia z art. 17 ust 1 u. o 0.l. dysponowalby swoistym immunitetem uprawniajacym go o dopuszczania
sie, bez istotnych konsekwencji cywilnoprawnych, zachowan aktualizujacych stosowanie tej regulacji.

W okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy powddka zadanie wydania lokalu przez pozwanego wywodzila natomiast
wlasnie z wygas$niecia tytulu prawnego do lokalu oraz wystepowania juz po wypowiedzeniu najmu sytuacji naruszenia
porzadku domowego i czynienia ucigzliwym korzystanie z innych lokalu. Wynika to z uzasadnienia pozwu. Skoro
okolicznoSci te potwierdzily sie w postepowaniu dowodowym, to zasadnym bylo uznanie przez Sad Rejonowy na
podstawie art. 17 ust 1 u. o 0.1, ze brak jest podstaw do przyznania pozwanemu lokalu socjalnego wobec wylaczenia
mozliwo$ci stosowania art. 14 u. o o.l. okreslajacego przestanki przyznania takiego uprawnienia.

Oznaczalo to, ze zaskarzony wyrok — w zakresie w jakim podlegal kontroli odwolawczej — byl prawidtowy skutkiem
czego bylo oddalenie apelacji na zasadzie art. 385 k.p.c. Wobec oddalenia apelacji skarzacego brak bylo podstaw
do wzruszenia na zasadzie art. 37882 k.p.c. wyroku w czesci odnoszacej sie do pozwanej K. A., ktéra wyroku nie
zaskarzyla.

O kosztach postepowania odwolawczego Sad Okregowy orzekl na zasadzie art. 98 k.p.c. obcigzajac nimi pozwanego
jako strone przegrywajaca. Zasadzona na rzez powodki naleznoéé obejmowala wynagrodzenie pelnomocnika w
wysokoSci stawki minimalnej ustalonej na podstawie §10 ust 1 pkt 1 w zw. z §7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnosci adwokackie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1800).

SSO Marcin Rak



