Sygn. akt III Ca 1775/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 pazdziernika 2021 roku

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy — Sedzia Sadu Okregowego Marcin Rak

po rozpoznaniu w dniu 5 pazdziernika 2021 roku w Gliwicach

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powbdztwa B. S.

przeciwko Przedsiebiorstwu (...) spolce z ograniczonq odpowiedzialnosciq w Z. i Gminie Miejskiej Z.
przy udziale interwenienta (...) Spotki Akcyjnej w W.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego Przedsiebiorstwa (...) spolki z ograniczonqg odpowiedzialnosciq w Z.
od rozstrzygnie¢ zawartych w punktach 1, 4 i 6 wyroku Sadu Rejonowego w Zabrzu

z 25 wrze$nia 2019 roku, sygn. akt VIII C 1374/19

oddala apelacje.

SSO Marcin Rak

Sygn. akt III Ca 1775/19

UZASADNIENIE

Powodka B. S. domagala sie zasadzenia od pozwanych solidarnie Przedsiebiorstwa (...) (dalejjako (...)) (...)sp.zo.o.
w Z. 1 Gminy Z. kwoty 15.000 z} z odsetkami ustawowymi od dnia 25 marca 2014 r. i kosztami procesu. Dochodzona
pozwem nalezno$¢ stanowila zadoSéuczynienie za krzywde doznang przez powoddke w wyniku zatrucia tlenkiem wegla
podczas kapieli w dniu 15 lutego 2012 roku, w lokalu wynajmowanym przez pozwana Gmine i zarzagdzanym przez
pozwane Przedsiebiorstwo. Powddka twierdzila, ze pozwani niedopekili obowigzku utrzymania nieruchomosci w
nalezytym stanie technicznym wyrazajacym sie m. in. w zapewnieniu sprawnie dzialajacej instalacji gazowej oraz
zagwarantowanie droznoéci przewoddw kominowych, spalinowych i wentylacyjnych.

Pozwany (...) sp. z o0.0. w Z. wniésl o oddalenie powodztwa. Przyznal, ze byl zarzadca Wspolnoty
Mieszkaniowej obejmujacej lokal, w ktérym doszlo do wypadku. Zarzucil, Zze powddka nie wykazala przestanek
jego odpowiedzialnoSci, a budynek z zajmowanym przez powddke lokalem byt w dobrym stanie technicznym.
Wedtug pozwanego do zatrucia powodki doszto na skutek nieprawidlowego dzialania wentylacji w lazience na skutek
zaniedban, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosita powddka lub wynajmujacy.

Pozwana Gmina Z. wniosta o oddalenie pow6dztwa w stosunku do niej w calosci i zasadzenie od powo6dki kosztow
procesu. Zarzucila, ze powddka zajmuje lokal w budynku wspo6lnoty mieszkaniowej zarzadzanej przez pozwane (...)



Sp. z 0.0. i ten podmiot jest legitymowany biernie wobec mozliwego nienalezytego wykonania obowiazkéw z umowy
o zarzadzanie.

Do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego po stronnie pozwanego (...) sp. z 0.0. w Z. przystapil (...) S A. w
W. wskazujac, ze jest ubezpieczycielem odpowiedzialnoSci cywilnej tego pozwanego. Wnidst o oddalenie powbdztwa
i obciazenie powodki kosztami procesu. Zarzucil, ze powodka nie wykazata aby do wypadku doszlo na skutek dzialan
zawinionych przez pozwanych.

Wyrokiem z 25 wrze$nia 2019 roku Sad Rejonowy w Zabrzu:

1. zasadzil od pozwanego (...) sp. z 0.0. w Z. na rzecz powodki 15.000 z} z odsetkami ustawowymi za opdznienie od
29 marca 2014 roku;

2. w pozostalym zakresie oddalil powodztwo wzgledem pozwanego (...) sp. z 0.0. W Z.;

3. oddalil powddztwo wzgledem pozwanej Gminy Miejskiej Z.;

4. zasadzil od pozwanego (...) na rzecz powodki 3.967 zl z tytulu zwrotu kosztéw procesu;
5. odstgpil od obcigzania powddki kosztami procesu;

6. nakazal pobra¢ od pozwanego (...) sp. z 0.0. w Z. na rzecz Skarbu Panstwa — Sgdu Rejonowego w Zabrzu 6.017,35
1 z tytulu nieuiszczonych kosztéw sadowych.

Wyrok ten zapadl po ustaleniu, ze 16 pazdziernika 2003 r. Wsp6lnota Mieszkaniowa (...) przy ul. (...) w Z. zawarla z
(...) sp. z 0.0. w Z., na czas nieoznaczony, umowe o zarzadzanie nieruchomos$cia wspo6lng. W budynku tym, w lokalu
numer (...) mieszka powodka z mezem.

Pomimo, ze drzwi do lazienki w mieszkaniu zajmowanym przez powodke zostaly zakupione jako drzwi lazienkowe
i mialy otwory wentylacyjne, to w kolejnych protokolach okresowej kontroli przewodéw kominowych z lat 2008 —

2010 wskazano na konieczno$¢ powiekszenia tych otworéw do powierzchni 220 cm®. Protokoly zalecaly tez wykonanie
nawiewnikow powietrza zewnetrznego w kazdym pomieszczeniu, gdzie zamontowane sa szczelne okna, a takze
wymiane lacznika piecyka gazowego oraz jego prawidlowe osadzenie w $cianie. W. te protokoly zostaly odebrane
przez M. W. - specjaliste do spraw technicznych pozwanego (...) sp. z 0.0. w Z.. Protokoly te nie byly przedstawiane
lokatorom przez kominiarzy.

Jak dalej ustalil Sad Rejonowy po kapieli w dniu 15 lutego 2012 roku, przy wychodzeniu z wanny powodka Zle sie
poczula. Osunela sie opierajac na rekach. Jako, ze meza powddki nie bylo w domu, ta przeszta do sasiadki proszac o
pomoc. S. wezwala pogotowie, ktore zabralo powodke do szpitala. Powddka byta hospitalizowana na oddziale choréb
wewnetrznych od 15 do 20 lutego 2012 roku, a takze leczona w poradni neurologicznej i psychologicznej. U powodki
rozpoznano stan po zatruciu tlenkiem wegla, zaburzenia pamieci i obnizenie funkcjonowania poznawczego. Wskazano
na dalsza diagnostyke w zwiazku z mozliwym uszkodzeniem oérodkowego ukladu nerwowego.

Powddka nadal pozostaje pod opieka poradni neurologicznej, psychiatrycznej i psychologiczne;.

Przeprowadzony w toku postepowania pierwszoinstancyjnego dowod z opinii bieglego neurologa wskazal na
wystepujacy u powddki stan po zatruciu tlenkiem wegla z utrzymujacym sie zespolem skarg subiektywnych
(zaburzenia pamieci, zaburzenia nastroju). Stan neurologiczny powodki jest dobry, nie stwierdzono deficytow
neurologicznych.

Na podstawie opinii psychiatry i psychologa Sad Rejonowy ustalil nadto, ze u powodki wystepujg organiczne
zaburzenia osobowos$ci spowodowane zatruciem tlenkiem wegla. Skutkuja one zaburzenia zaburzeniem funkcji
poznawczych. U powddki stwierdza sie wyrazne spowolnienie psychomotoryczne, lepko$¢ tematyczna, jednostajnoéc



afektywna i wyrazne globalne zaburzenia funkcjonowania kognitywnego. Doszlo nadto do encefalopatii tj. zmian w
obrebie moézgowia. Uszczerbek na zdrowiu w zwiazku z zatruciem wynosi 50%.

Sad Rejonowy ustalil takze, ze na wniosek meza powo6dki, w nieruchomos$ci dzien po zdarzeniu przeprowadzono
kontrole kominiarska. W trakcie kontroli kominiarze usuneli nieczystoéci z przewodu kominowego, ktére nie
wplywaly na wentylacje lokalu powodki. Nadto stwierdzili, ze aktywna cze$¢ przewodow, czyli od podlaczen do wylotu
przewoddw, byla drozna. Drozne byly takze przewody od piecyka gazowego, aczkolwiek lacznik piecyka z przewodami
wentylacyjnymi osadzony byl w sposob utrudniajacy jego latwy demontaz, co bylo nieprawidlowoécia. W drzwiach
lazienki brak bylo nadto wymaganej powierzchni otwor6w nawiewnych za$ w oknach brak bylo nawiewnikéw. Moglo
to skutkowa¢ odwroceniem ciggu w przewodach kominowych , tak zwana ,,cotke”.

Sad Rejonowy ustalil takze, ze pismem z 10 marca 2014r. powddka wezwala pozwane przedsiebiorstwo do zaplaty
20.000 zt tytulem zado$¢uczynienia w zwigzku z ostrym zatruciem tlenkiem wegla, w terminie 14 dni.

Pozwany pismem z 14 maja 2014 roku odméwil spelienia zgdan powddki kwestionujac swoja odpowiedzialnosé i
odsylajac powodke do wynajmujgcego.

Zgodnie z ustaleniami Sadu Rejonowego dokonanymi na podstawie opinii bieglego z zakresu budownictwa
bezposrednig przyczyna spornego zdarzenia byl brak odpowiedniego naplywu powietrza zewnetrznego do mieszkania,
co skutkowalo zakléceniami ciagu kominowego i powstawaniem niekontrolowanego ciaggu wstecznego. W budynku
przy ul. (...) w Z., gdzie znajduje sie mieszkanie powodki, konstrukeja i ilo§¢ przewod6w kominowych jest prawidlowa.
Fakt zalegania w przewodzie spalinowym lub wentylacyjnym nie przeszkadza w prawidlowym funkcjonowaniu tego
przewodu o ile nieczystoSci nie zakrywaja lacznika. Gruz znajdujacy sie w przewodzie spalinowym moégt by¢ wiec
posrednia przyczyna podtrucia powddki. Jedna z przyczyn podtrucia powddki byl tez utrudniony odplyw spalin
za przyczyng braku odpowiedniej iloSci powietrza zewnetrznego, co z kolei wynikalo z braku nawiewnikoéw na
oknach i odpowiedniej powierzchni otworéw wentylacyjnych w drzwiach tazienki. Przewody kominowe w mieszkaniu
powddki byly drozne, ale nie dzialaly prawidlowo przy zamknietych oknach ze wzgledu na brak odpowiedniej
iloSci nawiewnikow powietrza. Zabudowa odpowiednich nasad kominowych wspomagajacych ciag kominowy przy
wietrznej pogodzie, oddalitaby oddzialywanie wiekszosci czynnikdéw zewnetrznych zaktocajacych prace wentylacji
grawitacyjnej i wyeliminowala mozliwo$¢ dojscia do spornego zdarzenia.

Majac na wzgledzie te ustalenia Sad Rejonowy odwolal sie do art. 416 k.c. dotyczacego odpowiedzialnosci oséb
prawnych opierajacej sie na zasadzie winy. Wywiodl, ze pozwane (...) sp. z 0. 0. w Z. jako zarzadca budynku przy ul.
(...) w Z., zobowigzany byl zgodnie z art. 5 ust.2 ustawy z dnia 77 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2019r., poz.
1186 — dalej jako prawo budowlane), do utrzymywania budynku w nalezytym stanie technicznym, nie dopuszczajac
do nadmiernego pogorszenia wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej. Nadto zgodnie z art. 61 tej ustawy
wlaéciciel lub zarzadca budynku jest zobowigzany utrzymywac i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa
w art.5 ust.2 oraz zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystapienia
czynnikdéw zewnetrznych oddzialujacych na obiekt, zwigzanych z dzialaniem czlowieka lub sil natury, takich jak m. in.
silne wiatry, mogace skutkowac zagrozeniem dla zycia lub zdrowia.

W tym aspekcie wywiodl, ze jak wynikalo z wnioskow opinii bieglego z zakresu budownictwa, silny wiatr moze
doprowadzi¢ do zaburzenia ciagu kominowego skutkujacego powrotem spalin do pomieszczenia. Zjawisku temu
zapobiegaja obrotowe nasady kominowe. Brak ich zabudowania bylo zawinionym zaniedbaniem i wskazywalo na
niedolozenie przez organ (...) sp. z 0. 0. w Z. nalezytej staranno$ci w utrzymaniu budynku w stanie technicznym
zapewniajacym osobom w nim mieszkajacym ochrone przed zjawiskami atmosferycznymi, w tym przed silnymi
wiatrami.

Ponadto, wedlug Sadu Rejonowego, zawinionym zaniedbaniem organu pozwanego przedsiebiorstwa byl niewlasciwy
nadzo6r nad osoba, ktorej spotka powierzyla i polecila wykonywanie obowiazkow specjalisty ds. technicznych. Rodzito
to odpowiedzialno$¢ na zasadzie art. 430 k.c., zgodnie z ktérym kto na wlasny rachunek powierza wykonanie
czynno$ci osobie, ktora przy wykonywaniu tej czynnosci podlega jego kierownictwu i ma obowigzek stosowacé sie



do jego wskazowek, tej jest odpowiedzialny za szkode wyrzadzona z winy tej osoby przy wykonywaniu powierzonej
jej czynnoS$ci. Odpowiedzialno$¢ ta opiera sie na zasadzie ryzyka aczkolwiek powstaje gdy szkoda jest wynikiem
zawinionego zachowania podwladnego, w tym pracownika.

Tu z kolei Sad Rejonowy mial na wzgledzie, ze najistotniejsza przyczyna zdarzenia byl brak odpowiedniej wentylacji i
odpowiedniej iloSci $wiezego powietrza doplywajacego do mieszkania powodki. Te braki spowodowane byly brakiem
nawiewnikéw na oknach oraz brakiem odpowiedniej powierzchni otworé6w w drzwiach lazienki. Zalecenia dotyczace
zamontowania nawiewnikéw na oknach oraz powiekszenia liczby otworéw w drzwiach lazienkowych byly natomiast
przedstawiane w corocznych protokolach z okresowej kontroli kominiarskiej za latach 2008 - 2011. Protokoly te
odbierata pracownica pozwanego przedsiebiorstwa (...) zatrudniona jako specjalista ds. technicznych. W sprawie nie
wykazano natomiast aby byly one przekazywane lokatorom mieszkan do wiadomos$ci i realizacji zalecen. Zaniedbanie
to bylo zawinionym zaniechaniem podleglego pracownika skutkujacym odpowiedzialnoScia na zasadzie art. 430
k.c. Wedlug Sadu Rejonowego pomiedzy tym zawinionym zaniechaniem, a szkoda polegajaca na zatruciu powodki
tlenkiem wegla, do ktérego doszlo 15 lutego 2012 r. w mieszkaniu nr (...) w budynku przy ul. (...) w Z. istnial adekwatny

zwigzek przyczynowy.

W konsekwencji Sad Rejonowy uznal, ze pozwane (...) sp. z 0. w Z. ponosi odpowiedzialno$é za sporne zdarzenie na
podstawie art. 416 k.c. i 430 k.c.

Rozwazajac zasadno$¢ zadania przez powddke zado$éuczynienia Sad Rejonowy odwolal sie do art. 445 k.c. i
opisatl zasady wymiaru zado$¢uczynienia. W ich kontek$cie zwazyl, ze na skutek zatrucia tlenkiem wegla powodka
doznala zar6wno powaznego uszczerbku na zdrowiu wynoszacego 50%, jak i negatywnych skutkow w sferze zycia
codziennego. Zatrucie tlenkiem wegla spowodowalo u powddki wyrazne spowolnienie psychomotoryczne, lepko$¢
tematyczng, jednostajno$¢ afektywna i wyrazne globalne zaburzenie funkcjonowania kognitywnego. Powddka doznala
encefalopatii tj. zmian w obrebie mdzgowia, wywolanych zatruciem tlenkiem wegla. Po wypadku powodka stata
sie osoba nerwowa i apatyczna. Pozostaje pod kontrolg poradni neurologicznej, psychiatrycznej i psychologiczne;.
Przyjmuje leki nasenne. Ma problemy z organizacja czynnosci dnia codziennego ilek psychiczny przed braniem kapieli
podczas nieobecnosci jej meza.

Wobec tego uznal, ze zadane przez powddke 15.000 nie jest wygorowana ani nadmierna w stosunku do doznanej
krzywdy i aktualnych stosunkéw majatkowych spoleczenstwa, a nadto przedstawia odczuwalng warto$¢ ekonomiczna.

Jako podstawe orzeczenia o odsetkach Sad Rejonowy powolal art. 48181 k.c. uznajac, ze dniem wezwania do zaplaty
byl w sprawie 14 marca 2014 roku. co zwazywszy na przesagdowe zadanie spelnienia spornego §wiadczenia w terminie
14 dni uzasadnialo zasadzenie odsetek od 29 marca 2014 roku.

W pozostatym zakresie Sad Rejonowy oddalit roszczenie odsetkowe.

Roszczenia powddki skierowane przeciwko Gminie Z. Sad Rejonowy uznal za niezasadne w calo$ci wskazujac, ze
powodka nie wykazala aby laczyl ja z pozwang gming stosunek najmu, z ktérego wywodzila odpowiedzialnosé tej
pozwanej, ani zaden inny wezel prawny. Z okoliczno$ci sprawy nie wynikalo, wedlug Sadu Rejonowego, aby powddka
wynajmowata lokal od Gminy Z., a jedynie, Ze zamieszkiwala w lokalu polozonym przy ul (...) w Z..

O kosztach postepowania naleznych powddce od pozwanego (...) sp. z 0. 0. w Z. orzekl na podstawie art. 98
k.p.c., zasadzajac na rzecz powddki tym tytulem poniesione naleznoSci za oplate od pozwu, oplate skarbowa
od pelnomocnictwa, wykorzystang zaliczke na czynno$ci bieglych oraaz wynagrodzenie pelnomocnika w stawce
minimalnej ustalonej na podstawie §6 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w
sprawie oplat za czynnosci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej z
urzedu (Dz.U. z 2013r., poz.461).



O kosztach procesu miedzy powodka, a Gmina Z. Sad Rejonowy orzekl z powolaniem na art. 102 k.p.c. zwazywszy
na konsekwencji wypadku dla zdrowia powodki i to, ze ewentualnie zasadzone koszty pomniejszylyby kwote
zado$céuczynienia co godziloby w jego kompensacyjna funkcje.

Jako podstawe rozstrzygniecia o nieuiszczonych kosztach sadowych, obejmujacych wydatki na czynnoéci bieglych,
Sad Rejonowy powolal art. 113 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych.

Apelacje od tego wyroku wnidst pozwany (...) sp. z 0.0. zaskarzajac orzeczenie w calo$ci i zarzucajac:

- naruszenie art. 233 k.p.c. wyrazajace sie w sprzecznosci istotnych ustalen sadu z trescig zgromadzonego w sprawie
materiatu dowodowego poprzez przyjecie, ze skarzacy jest podmiotem wylacznie odpowiedzialnym za zdarzenie z 15
lutego 2012 roku, a Gmina Z. bedace wlascicielem lokalu odpowiedzialnoéci takiej nie ponosi i nie zostaly wykazane
podstawy jego odpowiedzialno$ci oraz, ze skarzacy jest podmiotem odpowiedzialnym za zapewnienie wlaéciwego
doplywu powietrza do lokalu powddki;

- art. 5 ust 2 w zw. z 61 ustawy Prawo budowlane, poprzez przyjecie, ze skarzacy nie zapewnil nalezytego stanu
technicznego budynku przez co powddka ulegla zaczadzeniu;

- art. 3 ust 2 ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali poprzez uznanie, ze skarzacy mial obowigzek
zainstalowania obrotowych nasad wentylacyjnych na kominach budynku przy ulicy (...) w Z.;

- art. 185 ust 2 i 3 ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651
ze zm — dalej jako u.g.n.) przez przyjecie, ze pozwany jest odpowiedzialny za niewlasciwy doplyw powietrza do lokalu
wynajmowanego przez powodke od Gminy Z.;

- art. 6a ustawy z 21 stycznia 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r., nr 31, poz. 266 — dalej jako ustawa o ochronnie lokatoréw), poprzez uznanie, ze Gmina
Z. nie jest odpowiedzialna za wlasciwe dzialanie wentylacji w lokalu ktorego jest wlascicielem;

- art. 430 k.c. przez przyjecie, ze skarzacy nie informowal wlasciciela lokalu nr (...) poloZzonego przy ulicy (...) o
koniecznosci prac w lokalu zwiekszajacych doplyw powietrza oraz, ze mial obowiazek informowania o tym takze
najemcy lokalu;

Formulujac te zarzuty domagal sie zmiany zaskarzonego wyroku i oddalenia powédztwa w caloSci oraz zasadzenia
kosztow postepowania, ewentualnie uchylenia zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania
przez Sad Rejonowy.

Interwenient uboczny przychylil sie do apelacji wnoszac o zasadzenie kosztdw postepowania na swoja rzecz.
Argumentowal, Ze odpowiedzialno$¢ za zdarzenie ponosi powodka, ktoéra obciazal obowigzek montazu urzadzen
nawiewnych w oknach i zapewnienia odpowiedniego napowietrzenia lazienki czego powddka nie uczynita pomimo
zalecen wynikajacych z protokolow przegladow okresowych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Rozpoznanie sprawy w postepowaniu odwolawczym odbywalo sie w skladzie jednoosobowym zgodnie z art. 15zzs" ust
1 pkt 4 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczeg6lnych rozwiazaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem
i zwalczaniem (...)19, innych chorob zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2020 r., poz.
1842) w zw. z art. 6 ustawy z dnia 28 maja 2021 r. o zmianie ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2021 1., poz. 1090).

Nadto, przy braku stosownego wniosku stron i interwenienta, rozpoznanie apelacji moglo nastapic¢ na posiedzeniu
niejawnym, stosownie do art. 374 k.p.c. w aktualnym brzmieniu obowigzujacym od 7 listopada 2019 roku,
znajdujacym zastosowanie w sprawie zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy z 4 lipca 2019 roku o zmianie ustawy - Kodeks



postepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r., poz. 1469) przy uwzglednieniu, ze apelacja
zostala wniesiona po wejSciu w zycie cytowanej ustawy.

Wskazac tez trzeba, ze odrebnym postanowieniem z 12 maja 2021 roku, ktore zyskalo walor prawomocnosci, Sad
Okregowy odrzucil apelacje w cze$ci skierowanej przeciwko rozstrzygnieciom oddalajgcym powddztwo i obejmujacym
orzeczenie o zasadzie rozliczenia kosztéw procesu miedzy powddka a pozwang Gming Z..

Przedmiotem ostatecznej oceny instancyjnej byl zatem wyrok w czesci uwzgledniajacej powodztwo i rozstrzygajacej o
kosztach procesu miedzy powddka a skarzacym przedsiebiorstwem oraz dotyczacej obowigzku pokrycia powstatych
w toku sporu kosztéw sadowych tymczasowo wydatkowanych przez Skarb Panstwa. W pozostalym wyrok Sadu
Rejonowego nie zostal skutecznie zaskarzony i jako prawomocny mial charakter wiazacy (art. 365 k.p.c. w zw. z art.
37881 k.p.c.)

Co sie zatem tyczy ustalen faktycznych, to Sad Okregowy ocenil, ze Sad Rejonowy czyniac je nie naruszyl przepisow
dotyczacych przedmiotu i oceny dowodow, to jest regulacji art. 227 — 234 k.p.c. Podnoszone w tym aspekcie zarzuty
apelacji dotyczyly nie tyle samego ustalenia okres§lonych faktow lecz tego, kto ponosit odpowiedzialnoéc za istniejace
zaniechania w zakresie prawidlowego utrzymania lokalu powddki i nieruchomosci, w ktorej lokal ten sie znajdowal.
Zarzuty apelacji dotyczace nieprawodlowosci ustalen faktycznych w swojej zasadniczej czeéci dotyczyly zatem w
istocie oceny prawnej. Generalnie bowiem stwierdzi¢ trzeba, ze ostatecznie nie byly podwazane wnioski opinii
bieglego z zakresu budownictwa (a zarazem ustalenia Sadu Rejonowego) wskazujace, ze istnialy nieprawidlowosci w
wentylacji lokalu zajmowanego przez powddke. Mogly one by¢ usuniete na dwa sposoby albo poprzez zapewnienie
wladciwego napowietrzenia lokalu albo poprzez montaz na kominie odpowiednich wywietrznikow wymuszajacych
ciag i zapobiegajacych powrotowi spalin do lokalu. Poza sporem pozostawalo takze, ze to wlas$nie te nieprawidlowosci
doprowadzily do zatrucia powodki.

Co sie kolei tyczy akcentowanej w apelacji kwestii powiadamiania powodki o wynikach corocznej kontroli
kominiarskiej i wynikajacych stad zaleceniach, to ustalenia o braku takich powiadomien znajdowaly uzasadnienie
w treéci zeznan dokonujgcego tychze corocznych kontroli §wiadka B. G. (k. 294). Swiadek wskazal bowiem, ze
dokumentéw kontroli nie przedstawia lokatorom lecz zleceniodawcy, ktorym jest zarzadca nieruchomosci. Zaden inny
dowdd lub niezaprzeczone twierdzenie nie wskazywaly natomiast na powiadomienie powddki lub jej zamieszkujacego
wspo6lnie malzonka, o nieprawidlowosciach stwierdzonych podczas przegladow kominiarskich w latach 2008-2011 i
ewentualnym poleceniu ich usuniecia. Powo6dka natomiast wyraznie zaprzeczyla aby przekazano jej takie informacje
(pismo k. 166 — 170).

Wobec tego Sad Okregowy uznal za wlasne istotne w sprawie ustalenia Sadu Rejonowego dotyczace obowiazywania
umowy o zarzadzanie przez pozwanego (...) Sp. z 0.0. w Z. nieruchomoscia w ktérej znajdowat sie zajmowany przez
powddke lokal, przebiegu i wyniku okresowych kontroli kominiarskich w okresie od 2008 do 2011 roku, podmiotu
ktoremu protokoly te przekazano, przyczyn i przebiegu zatrucia powodki tlenkiem wegla w dniu 15 lutego 2012 roku,
czynno$ciom podjetym przez zarzadce bezposrednio po zdarzeniu, potencjalnych mozliwosci jego zapobiezeniu, a
takze skutkow zatrucia dla zdrowia powodki, w tym leczenia poszkodowanej. Te ostatnie ustalenia nie byly zreszta
kwestionowane w apelacji.

Odnoé$nie prawnej podstawy odpowiedzialnoéci pozwanego przedsiebiorstwa Sad Okregowy mial na wzgledzie, ze w
chwili zdarzenia i weze$niej, od 1 kwietnia 2004 roku, na mocy pisemnej umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa,
przyjeto ono na siebie obowiazki zarzadcy nieruchomosci, w ktérej znajdowal sie zajmowany przez powddke lokal
mieszkalny. W ramach tych obowiazkéw (...) sp. z 0.0. w Z. mialo prowadzi¢ wszelkie sprawy wspolnoty wynikajace z
czynno$ci zwyklego zarzadu poprzez wykonywanie czynno$ci administracyjnych, eksploatacyjnych oraz technicznego
utrzymania budynku (§2 ust 1i 3 umowy), a takze dokonywanie biezacych przegladéw budynku, biezacej naprawy i
konserwacji nieruchomog$ci wspolnej, w tym usuwanie awarii i skutkoéw awarii na nieruchomosci wspélnej (85 ust 1
i 4 umowy). Zarzadca byl tez zobowigzany do zawierania z podwykonawcami stosowanych uméw dotyczacych ushug



kominiarskich, wykonywania w nieruchomogci wspo6lnej robot konserwatorskich i remontowych oraz usuwania awarii
i skutkow awarii (§3 ust 1 a b c umowy).

Taki byt zatem zakres obowiazkow pozwanego przedsiebiorstwa, ustalony zgodnie z art. 185 ust 2 u.g.n.

W tym aspekcie istotnym bylo nadto, ze jak wynika z cytowanego przez Sad Rejonowy art. 5 i 61 pkt 2 prawa
budowlanego, obiekt budowlany nalezy utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym za$ jego zarzadca zobowiazany
jest zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystgpienia czynnikow
zewnetrznych oddzialywujacych na obiekt zwigzanych z dzialaniem sil natury. Nadto jak wynika z art. 70 w zw. z art. 62
ust 1 pkt 1c tej ustawy zarzadca obiektu budowlanego, na ktérym spoczywaja obowigzki w zakresie napraw, okre§lone
w przepisach odrebnych badZ umowach, jest obowigzany w czasie lub bezpos$rednio po przeprowadzonej corocznej
kontroli przewodéw kominowych, usunaé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupehié braki, ktére moglyby spowodowaé
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi.

Dalej, co wazne kominy i przewody wentylacji grawitacyjnej naleza do czesci wspo6lnej budynku i zaden wlasciciel
lokalu mieszkalnego nie ma indywidualnego tytulu prawnego do kanalu kominowego (por. wyrok NSA z 19 wrzeénia
2019 r., II OSK (...), Lex nr 3044034).

Nadto jak wynika z §174 ust 7 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 roku, nr 75 poz.
690), wyloty kanaléw spalinowych, jezeli wynika to z warunkéw pracy urzadzen, powinny by¢ zaopatrzone w
wywietrzniki dobrane do ilo$ci spalin, dlugoéci odcinkéw pionowych, polozenia w okreslonej strefie wiatrowej i
warunkéw lokalnych.

Poza tym wskazaé trzeba, ze jak wynika z art. 6a ustawy o ochronie lokatoréw, wynajmujacy jest obowigzany do
zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozIliwiajacych najemcy
korzystanie z wody i paliw gazowych oraz innych instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku
okre§lone odrebnymi przepisami. Regulacja ta jest skorelowana z art. 662 k.c. opisujgcym omawiane obowigzki
najemcy i wynajmujacego.

Odnoszac te zalozenia do okoliczno$ci rozpoznawanej sprawy wskazac trzeba, ze sporna w niej pozostawala
kwestia odpowiedzialnos$ci za prawidlowa wentylacje zajmowanych przez powddke pomieszczen. Przeprowadzone
postepowanie dowodowe wykazalo, ze istnialy w tym zakresie nieprawidlowosci, ktére mogly byé usuniete na dwa
niezalezne od siebie sposoby. Albo poprzez zapewnienie nalezytego napowietrzenia lazienki (co wymagalo montazu
napowietrznikow okiennych oraz powiekszenia otworéw nawiewnych w drzwiach) albo poprzez zamontowanie
odpowiednich wywietrznikdbw na zwieniczeniach kominéw (ktére wymuszalyby ciag kominowy i zapobiegaly
powrotowi spalin do pomieszczen, zwlaszcza podczas wietrznej pogody).

Pozwane przedsiebiorstwo jako zarzadca nieruchomosci wspdlnej, w Swietle przytoczonych przepiséw i zapisow
umownych, byl niewatpliwie odpowiedzialny za realizacje tej drugiej powinno$ci umozliwiajacej lokatorowi
bezpieczne korzystanie z lokalu mieszkalnego.

Z kolei podmiot wynajmujacy lub udostepniajacy lokal powodce zobowiazany byt co do zasady do podjecia dzialan
umozliwiajacych utrzymanie nalezytego stanu technicznego w zakresie napowietrzenia pomieszczenia, w ktorym
znajdowal sie piecyk gazowy.

W okolicznoS$ciach sprawy, w ktorych nie wykazano aby powddka lub jej malzonek przyjeli na siebie w jakimkolwiek
zakresie obowiazki w zakresie zapewnienia wlasciwej wentylacji w lokalu, juz niewykonanie swoich obowigzkéw
odrebnie badz przez wlasciciela/wynajmujacego lokal, badZ przez zarzadce pozwalalo na przyjecie odpowiedzialno$ci
jednego z nich za szkode powodki na zasadzie art. 441 k.c. Bez znaczenia, zwazywszy na solidarny charakter tej
odpowiedzialno$ci pozostawalo w jakim zakresie zaniechania kazdego z tych podmiotow przyczynily sie do szkody.



Pozwany (...) sp. z 0.0. w Z. pozostawal zatem co najmniej jednym z dluznikéw solidarnie odpowiadajacych
za szkode powoddki. Niewatpliwe bowiem nie podjal Zadnych dzialan celem zapewnienia wlasciwego dzialania
przewoddw kominowych w istniejacych warunkach ich funkcjonowania zwigzanych z ograniczonym napowietrzeniem
lokalu powodki. Nadto nie wykazal aby po przeprowadzeniu corocznej kontroli budynku poinformowal wlasciciela,
wynajmujacego lub lokatoréw o istniejacych w tym zakresie zagrozeniach i koniecznoéci ich usuniecia w czeSci
wykraczajacej ponad obowiazki zarzadcy. Ten drugi obowigzek wyprowadzié nalezy z interpretowanych lacznie art. 61,
62 i 70 ustawy prawo budowlane oraz cytowanych zapiséw umowy o zarzadzanie, w szczegblnosci jej §5 opisujacego
obowiazku w zakresie technicznego utrzymania budynku. Mieci sie on bowiem w powinnoS$ci takiego dzialania
zarzadcy, ktory w zakresie technicznego utrzymania budynku, ma zapewniaé bezpieczenstwo dla zdrowia i zycia oséb
przebywajacych w zarzadzanej nieruchomoéci.

Konkludujac, Sad Rejonowy trafnie ocenil, ze odpowiedzialno§¢ pozwanego ma swoje zrédlo zaré6wno w art. 416
k.c. jak i art. 430 k.c. Naruszenie pierwszego z przepisOw polegalo niewykonaniu przyjetego na siebie w umowie
o zarzadzenie obowigzku utrzymania czeSci wspdlnych budynku w nalezytym stanie technicznym (co obejmowato
powinno$¢ zapewnienia ciggu w kominach w istniejacych warunkach technicznych i klimatycznych). Z kolei
naruszenie drugiego — na braku nalezytego nadzoru nad pracownikiem do ktérego wplywaly coroczne protokoly
kontroli technicznej budynku wskazujace na nieprawidlowo$ci w lokalu zajmowanym przez powbdke.

Podnoszone w apelacji zarzuty nie mogly zatem prowadzié¢ do wzruszenia zaskarzonego rozstrzygniecia. Okoliczno$é,
ze za szkode moglby byé¢ odpowiedzialny ze skarzacym takze inny podmiot, takze nie mogla mie¢ wplywu na
tre$¢ wyroku, zwazywszy na solidarny charakter tej odpowiedzialnoéci. Jak juz bowiem wskazano w uzasadnieniu
postanowienia czeSciowo odrzucajacego apelacje pozwany bedacy jednym z dluznikéw solidarnych, nie moze,
jako wspoéluczestnik materialny, zaskarzy¢ wyroku w czeéci oddalajacej powodztwo w stosunku do pozostatych
dluznikéw - wystepujacych po tej samej stronie procesowej - chociazby rozstrzygniecie sadu oddzialywalo na jego
odpowiedzialno$é¢. Zaskarzenie wyroku w czeSci oddalajacej powddztwo wzgledem innych pozwanych moze nastapic
tylko przez powoda (por. orzeczenia Sagdu Najwyzszego z 11 maja 1966, II CR 387/66, OSNC 1967/7-8/133; z 4 wrze$nia
1967 r., OSNC 1968/4/70, I PR 245/67; z 11 listopada 1977 roku, IV CR 306/77, Lex nr 8028; z 22 kwietnia 1991 r.,
III CZP 34/91, OSNC 1992/2/24; 7. 24 czerwca 1998 r., I PKN 169/98, OSNP 1999/13/423; z 19 czerwca 2002 1. II CZ
54/02, LEX nr 566001; z 2 marca 2011 r., II PK 202/10, Lex nr 817516).

Co sie natomiast tyczy podstaw i wysokoSci samego zado$cuczynienia, to nie byly one podwazane w apelacji.
Dokonujac w tym zakresie z urzedu kontroli instancyjnej Sad Okregowy ocenil, ze zasadzone $wiadczenie mialo
swoja uzasadniong podstawe w art. 44581 k.c.. Sad Rejonowy prawidlowo zwazyl na okoliczno$ci wplywajace na
jego wymiar, w szczeg6lnoSci dlugotrwalo$¢ skutkdw naruszenia zdrowia powodki i ich charakter oraz znaczny,
bo 50% uszczerbek na zdrowiu. Nie zachodzily zatem podstawy do ingerencji odwolawczej w tej czesci zwlaszcza,
ze zgodnie z utrwalonym orzecznictwem o wysokosci zado$cuczynienia decyduje przede wszystkim sad pierwszej
instancji. Korygowanie przez sad drugiej instancji zasadzonego zado$éuczynienia moze by¢ aktualne tylko wtedy, gdy
przy uwzglednieniu wszystkich okolicznosci sprawy, majacych wplyw na jego wysoko$¢, jest ono niewspotmiernie
nieodpowiednie, tj. albo razaco wygorowane albo razaco niskie badz zostalo okreslone z oczywistym naruszeniem
kryteriéw jego ustalania (por. np. wyroki Sadu Najwyzszego z 7 grudnia 2017 roku, I PK 337/16, Lex 24383181z 14
pazdziernika 2014 roku, V CSK 730/14, Lex 1844095).

Prawidlowym i znajdujacym uzasadnienie w powolanych przez Sad Rejonowy przepisach bylo tez orzeczenie o
odsetkach i kosztach postepowania pierwszoinstancyjnego.

Dlatego Sad Okregowy oddalit apelacje jako bezzasadng, a to na podstawie art. 385 k.p.c.

SSO Marcin Rak



