Sygn. akt ITI Ca 282/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 stycznia 2020 .

Sad Okregowy w G. III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia Sadu Okregowego Leszek Dabek
Sedzia Sadu Okregowego Magdalena Balion - Hajduk
Sedzia Sagdu Okregowego Marcin Rak

Protokolant Monika Piasecka

po rozpoznaniu w dniu 15 stycznia 2020 r. w G.

na rozprawie

sprawy z powodztwa J. M., G. J. (1) i A. V.

przeciwko K. Z.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w G.

z dnia 13 listopada 2018 r., sygn. akt IT C 2693/18

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sqgdowi Rejonowemu w G. do ponownego
rozpoznania, pozostawiajgc temu Sqgdowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania
odwolawczego.

SSO Marcin Rak SSO Leszek Dabek SSO Magdalena Balion - Hajduk
Sygn. akt III Ca 282/19

UZASADNIENIE

Powodowie J. M., G. J. (2), A. V. zadali nakazania pozwanemu K. Z. (Z.) opuszczenie, oproznienie i wydania w
stanie wolnym od o0s6b oraz rzeczy lokalu mieszkalnego potozonego w G. przy ul. (...) i zasadzenia na ich rzecz
od pozwanego zwrotu kosztéw procesu.

Uzasadniajac zadanie twierdzili, Ze pozwany zajmuje lokal bez tytulu prawnego,
gdyz z powodu zlego stanu technicznego budynku skutecznie wypowiedziano mu umowe najmu.
Pozwany K. Z. ,,nie kwestionowal zadania pozwu”.

Sad Rejonowy w G. w wyroku z dnia 13 11 2018 r. uwzglednil powddztwo i ustalil, Ze pozwanemu nie przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego oraz nie obcigzyl pozwanego kosztami postepowania.



W ustalonym stanie faktycznym w motywach wyroku przywolal regulacje art. 222 § 1 k.c., art. 14 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie kodeksu cywilnego oraz art. 102 k.p.c.. Dokonat oceny
poczynionych ustalen i w jej wyniku ocenil, ze pozwany nie posiada tytulu prawnego do zamieszkiwania w spornym
lokalu, co w §wietle regulacji art. 222 § 1 k.c. rodzi po stronie powoddéw skuteczne wzgledem niego roszczenie o jego
wydanie. Nastepnie przywolal regulacje art. 14 ustawy z dnia 21 06 2001r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150 ze zm.) i uznal, ze pozwany wprawdzie jest osoba
bezrobotna, jednakze w obliczu o§wiadczenia pozwanego, iz ,jezeli bedzie taka potrzeba, znajde sobie jaki$ lokal”, w
zwiazku z czym nie przyznal pozwanemu prawa do lokalu socjalnego. O kosztach procesu orzekl na podstawie art.
102 k.p.c.

Orzeczenie zaskarzyla pozwany K. Z., ktéry wniost o jego zmiane przez oddalenie powoddztwa, a w razie uznania
zasadnoSci powodztwa o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez ustalenie, iz przysluguje mu uprawnienie do lokalu
socjalnego, ewentualnie o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy Sadowi pierwszej instancji do ponownego
rozpoznania.

Zarzucal, ze przy ferowaniu zaskarzonego wyroku naruszono przepisy:

« art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dowolna ocene materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie i w rezultacie
uznaniu, iz pozwany jest osoba mogaca zamieszka¢ w innym lokalu, niz dotychczas uzywany,

« art. 158 § 2 k.p.c. poprzez sporzadzenie protokotu niezgodnego z przebiegiem rozprawy w dniu 13 11 2018r., an
ktérej pozwany nie zgodzil sie z zadaniem pozwu, ani z cala pewnoécig nie o$wiadczy, ze moze zamieszkaé w
innym lokalu niz obecnie zajmowany,

« art. 6 k.c. wzw. z art. 278 § 1 k.p.c. poprzez przyjecie, ze budynek polozony w G. przy ul. (...) jest w zlym stanie
technicznym upowazniajacym strone powodowa do wypowiedzenia pozwanemu umowy najmu, podczas gdy
okoliczno$¢ ta wymagala udowodnienia, co najmniej za pomoca opinii bieglego sadowego,

» art. 14 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia 21 06 2001r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego, poprzez jego niezastosowanie i w rezultacie orzeczenie o braku uprawnienia pozwanego do
otrzymania lokalu socjalnego, podczas gdy nie Sad I instancji nie mogt orzec o braku uprawnienia do lokalu
socjalnego wobec osoby bezrobotnej, nie majacej mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas

uzywany.

Ponadto zarzucil, ze przy ferowaniu zaskarzonego wyroku Sad Rejonowy popeknil blad w ustaleniach faktycznych
przyjetych za podstawe ww. wyroku i majacy wplyw na jego tres$é, a polegajacy na przyjeciu, ze pozwany moze
zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas zajmowany, podczas gdy zebrane w sprawie dowodu wskazuja, iz pozwany
jest osoba bezrobotna, zarejestrowang w PUP w G., pobierajaca zasitki z (...)

w G., w zwigzku z czym przyjecie, iz pozwany jest osobg mogaca zamieszkac
w innym lokalu bylo bezpodstawne i nie znajdowalo odzwierciedlenia w materiale dowodowym.

W uzasadnieniu przede wszystkim podnidsl, ze nie skladal os§wiadczenia dotyczacego niekwestionowania zasadnoSci
powdbdztwa oraz ze zly stan techniczny budynku

nie zostal w procesie wykazany. Nadto podnidsl, iz ze wzgledu na stan majatkowy
nie jest w stanie zapewni¢ sobie innego lokalu mieszkalnego.

Powodowie J. M., G. J. (2), A. V. wniedli o oddalenie apelacji oraz zasadzenie na ich rzecz od pozwanego zwrotu
kosztow postepowania odwolawczego, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug norm przypisanych.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zostalo oparte na twierdzeniu, ze pozwany zajmuje sporny lokal bez tytulu prawnego, gdyz powodowie
skutecznie rozwiazali z nim stosunek najmu tego lokalu.

Pomimo tego Sad Rejonowy rozpoznajac sprawe a nastepnie ferujac w niej zaskarzony wyrok wadliwie przyjal, ze
dochodzone roszczenie ma prawne odniesienie w regulacji art. 222 § 1 k.c. zamiast prawidlowo w regulacji art. 675 §1
k.c. statuujacej obowiazek najemcy zwrdcenia wynajmujacemu przedmiotu najmu.

Zastosowanie w sprawie tej regulacji prawnej obligowalo go do wyjaénienia

w toku postepowania czy przywolana w wypowiedzeniu umowy najmu (pismo z dnia 28 03 2018r.) przyczyna
rozwigzania stosunku najmu (konieczno$é rozbiorki domu) mogla stanowi¢ podstawe jego rozwigzania, a jezeli
tak to czy wystepowala ona w chwili doreczenia pozwanemu wypowiedzenia umowy najmu, co z kolei wymagato
przedlozenia stosownej decyzji organu nadzoru budowlanego, badZ przeprowadzenia

na te okoliczno$¢ dowodu z opinii bieglego sadowego, czego nie uczyniono (za nie-wystarczajace nalezy uznaé
poczynienie w tym zakresie ustalen faktycznych na podsta-wie przywolanych w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku
dokumentoéw prywatnych: opinii nr (...) i protokolu nr (...)).

Niezaleznie od tego nie odebrano w spos6b prawidlowy od pozwanego (dzialajacego bez fachowego pelnomocnika)
o$wiadczenia odno$nie jego stanowiska

W sprawie.

Za takie nie moze by¢ bowiem uznane jego o$wiadczenie, ze ,nie kwestionuje zadania pozwu”, z ktorego nie
wynika w sposéb jednoznaczny czy uznal on powo6dztwo czy tez wnosi o jego oddalenie. (Uznanie powodztwa jest
aktem dyspozycyjnym pozwanego, ktory przez jego zlozenie nie tylko uznaje samo zgdanie powoda, tj. godzi sie na
uwzglednienie powddztwa, lecz takze to, ze uzasadniaja je przytoczone przez powoda okolicznosci faktyczne. W tym
ujeciu - Sad odwolawczy je podziel - nie jest mozliwe zaakceptowanie uznania powodztwa, jezeli powod zarazem nie
przyzna okolicznoSci faktycznych, z ktérych pow6d wywodzi roszczenie - por. wyrok SN z dnia 28 pazdziernika 1976
r., IIl CRN 232/76, OSNCP 1977, nr 5-6, poz. 101; wyrok SN z dnia 14 wrze$nia 1983 r., III CRN 188/83, OSNCP
1984, nr 4, poz. 60; wyrok SN z dnia 18 marca 2011 r., III CSK 127/10, OSNC 2012, nr A, poz. 17; wyrok SN z dnia 9
listopada 2011 1., IT CSK 671/10, LEX nr 1102854.

Brak jednoznacznego stanowiska pozwanego powoduje, iz istota sprawy

w rozumieniu art. 386 § 4 k.p.c. nie zostala ustalona i co za tym idzie nie mogla zosta¢ rozpoznana (Nierozpoznanie
istoty sprawy oznacza zaniechanie przez sad I instancji zbadania materialnej podstawy zadania pozwu albo
pominiecie merytorycznych zarzutéow pozwanego - wyrok SN z dnia 23 wrzeénia 1998 r., II CKN 897/97,
OSNC 1999, nr 1, poz. 22).

W polaczeniu z powyzszym powoduje to, Ze apelacja jest uzasadniona i przy zastosowaniu wskazanej regulacji prawne;j
skutkowalo koniecznoécia uchylenia zaskarzonego orzeczenia i przekazania sprawy Sadowi pierwszej instancji do
pono-wnego rozpoznania.

Reasumujqc z podanych wzgledoéow zaskarzony wyrok jest wadliwy
i dlatego apelacje jako uzasadniong uwwzgledniono orzekajqc jak w sentencji

w oparciu o regulacje art. 386 § 4 k.p.c.



Sad Rejonowy rozpoznajac ponownie sprawe odbierze od pozwanego jednoznaczne oSwiadczenie dotyczace jego
stanowiska w sprawie a nastepnie przepro-wadzi postepowanie z uwzglednienie zawartej powyzej oceny prawne;j.
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