Sygn. akt ITI Ca 1999/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 wrze$nia 2019 r.

Sad Okregowy w G. III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia Sadu Okregowego Leszek Dabek
Sedziowie Sadu Okregowego: Tomasz Pawlik

H. B.

Protokolant Aldona Kociecka

po rozpoznaniu w dniu 11 wrze$nia 2019 r. w G.

na rozprawie

sprawy z powodztwa P. M.

przeciwko Gminie T.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w G.

z dnia 14 wrzeénia 2018 r., sygn. akt I C 435/18

1) oddala apelacje;

2) zasqdza od pozwanej na rzecz powoda kwote 450 zl (czterysta piecdziesiqt zlotych) z tytulu
zwrotu kosztéow zastepstwa procesowego w postepowaniu odwolawceczym.

SSO Henryk Brzyzkiewicz SSO Leszek Dabek SSO Tomasz Pawlik

Sygn. akt III Ca 1999/18

UZASADNIENIE

Powod P. M. zadal zasadzenia na jego rzecz od pozwanej Gminy T. kwoty 3.819,50 zl wraz z odsetkami za opdznienie
od dnia 16 lutego 2017 r. do dnia zaplaty zasadzenie kosztow postepowania.

Uzasadniajac zadanie powd6d twierdzil, ze przystapil do przetargu na sprzedaz dzialki budowlanej nr (...) polozonej w
T., na ktorej chcial wybudowaé dom. Zaznaczyl, ze spelnial warunki uczestnictwa w przetargu bowiem wplacil wadium
w kwocie 3.819,50 zl. Pozwana podala w ogloszeniu o przetargu, ze nieruchomo$¢ jest przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz posiada dostep do drogi publicznej. Powod przed przystapieniem do przetargu
zglosil pozwanej watpliwosé,

co do mozliwoéci zabudowy dziatkiem domem jednorodzinnym z uwagi na bliskie sgsiedztwo cmentarza, jednak zostat
zapewniony, Ze nie ma przeszkod prawnych,



aby zabudowat dzialke. Jednak po wygraniu przez powoda przetargu pozwana nie zawarla z powodem umowy, lecz
wrecz uniewaznila przetarg ze wzgledu na zastrze-zenia dotyczace mozliwo$ci zabudowy dzialki.

W dniu 8 11 2017 r. referendarz sadowy w Sadzie Rejonowym w G.-cach sporzadzil nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym uwzgledniajgc powodztwo.

Pozwana Gmina T. wniosla sprzeciw od nakazu zaplaty, w ktérym wnosila o oddalenie powodztwa oraz o
zasgdzenie na jej rzecz od powoda zwrotu kosztow procesu. Zarzucila, ze zwracajac powodowi wplacone przez niego
wadium wywiazala sie z ciazacych na niej obowiazkow.

Sad Rejonowy w G. w wyroku z dnia 14 09 2018 r. zasadzil
od pozwanej na rzecz powoda kwote 3.819,50zt wraz z ustawowymi odsetkami
za op6znienie od dnia 15 03 2017r. oddalil pow6dztwo w pozostalej czesci oraz orzekl o kosztach procesu.

W ustalonym stanie faktycznym, ktéry miedzy stronami byt bezsporny, w motywach orzeczenia przywolal regulacje
art. 70* § 2 zd. 3 k.c., art. 481 § 11 § 2 k.c. Wskazal,

ze w zaistnialym stanie faktycznym miedzy stronami powstalo wzajemne zobowigzanie zawarcia umowy sprzedazy,
do ktérego maja zastosowania ogoélne przepisy

o zobowigzaniach umownych oraz przepisy o skutkach niewykonania zobowiazania.

Na mocy powolanej powyzej regulacji art. 70* § 2 zd. 3 k.c. pozwana — jako organizator przetargu — ktéra uchylila
sie od zawarcia umowy sprzedazy, co w konsekwencji doprowadzilo do niezawarcia umowy sprzedazy nieruchomo$ci,
byla zobowigzana

do zaplaty podwodjnego wadium powodowi. Sad uznal, ze to z winy pozwanej powdd zostal pozbawiony mozliwosci
nabycia dzialki. Co wiecej, okazalo sie, ze wlasciciele dzialek sasiadujacych z dziatka stanowiaca przedmiot sprzedazy
ostatecznie, w skutek wniesionych odwolan, uzyskali pozwolenie na budowe. W ocenie Sadu powodowi nalezaly sie
odsetki ustawowe za opdznienie, zgodnie z art. 481 § 11 § 2 k.c. od dnia 15.03.2017 r. uznajac, ze od tej daty pozwana
pozostawala w zwloce. W tej dacie bowiem pozwana udzielila odpowiedzi na wezwanie do zaptaty. O kosztach orzek}
na podstawie art. 100 k.p.c.

Orzeczenie zaskarzylapozwana Gmina T., ktora wnosila o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie
powodztwa w caloéci oraz zasadzenie

Na jej rzecz od powoda zwrotu kosztow procesu wraz z kosztami zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych.
Zarzuciltam, ze przy ferowaniu wyroku naruszono prawo procesowe, regulacje:

- art. 232 k.p.c. i art. 6 k.c. poprzez nieuwzglednienie niewykazania przez powoda przestanek uzasadniajacych
roszczenie o zaptate podwojnego wadium,

- art. 233 k.p.c. poprzez naruszenia zasad swobodnej oceny dowodéw i uznanie,
- art. 328 § 2 k.p.c. poprzez niezamieszczenie w uzasadnieniu podstawy faktycznej rozstrzygniecia.
Sad Okregowy ustalil i zwazyl co nastepuje:

Sad pierwszej instancji prawidlowo zakwalifikowal roszczenie, a nastepnie orzekajac w sprawie skonstruowatl
prawidlowa podstawe faktyczng orzeczenia.



Zawarte w czeSci ustalajacej uzasadnienia zaskarzonego wyroku ustalenia faktyczne w czeSci dotycza faktow
bezspornych pomiedzy stronami, a w pozostalym zakresie maja podstawe w zgromadzonym w sprawie materiale,
ktérego ocena jest logiczna i mieSci w granicach swobodnej oceny dowodow.

Whbrew zarzutom skarzgcej Sad Rejonowy przy jej konstruowaniu nie naruszyly wskazanych w apelacji regulacji prawa
procesowego.

W ramach tych zarzutow skarzaca w istocie kwestionuje bowiem dokonana przez Sad pierwszej instancji ocene prawna
ustalonego stanu faktycznego, stad tez tylko werbalnie odnosi sie do podstawy faktycznej orzeczenia i tym samym

zarzuty te nie maja wplywu na powyzsza ocene.

Z tych tez wzgledow Sad odwolawczy przyjal za wlasne ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji.

W ich $§wietle dokonana przez Sad Rejonowy ocena prawna ustalonego stanu faktycznego réwniez jest prawidlowa i
Sad odwolawczy ja podziel (orz. SN z dn. 26 04 1935r. C 111 473/34, Zb U. z 1935r. poz. 496).

W szczegb6lnoSci - wbrew temu, co zarzuca apelacja — w sposo6b zasadny

i prawidlowy zastosowano w sprawie regulacje art. 70* § 2 zd. 3 k.c.

Zgodnie bowiem z ogloszeniem oferta pozwanej dotyczyla sprzedazy ,nieruchomosci stanowiacej czeS¢ kompleksu
dzialek z przeznaczeniem po zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng...”, co mialo istotne znacznie dla oferty
przedstawionej przez powoda, gdyz okoliczno$¢ ta determinowala przystgpienie przez niego do przetargu oraz

>

wysoko$é zaoferowanej przez niego ceny nabycia nieruchomosci.

Odmowa zamieszczenia w umowie powyzszego zastrzezenia umownego

w istocie prowadzila do odmowy zawarcia przez pozwang umowy zaoferowanej
w ofercie przetargu.

Do zawarcia umowy nie doszlo zatem z przyczyn lezacych po stronie powoda, tj. osoby ustalonej w wyniku przetargu
jako nabywca nieruchomosci

Ww rozumieniu art. 41 § 2 ustawy z dnia 21 08 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami
a z przyczyn lezacych po stronie organizatora przetargu (pozwanej).

Wylacza to mozliwo$¢ zastosowania w sprawie tej regulacji i rownocze$nie zgodnie z powszechnie przyjetym w
doktrynie i judykaturze pogladem prawnym,

ze w kwestiach nie uregulowanych w przywolanej powyzej ustawie zastosowanie maja regulacje ustawy z dnia 23

04 1964r. Kodeks cywilny — w sprawie ma zastosowanie regulacja art. 70* § 2 zd. 3 k.c. (regulacja art. 41 ust. 2
u.g.n. dotyczy skutkéw uchylenia sie od zawarcia umowy przez ,0soby ustalone w wyniku przetargu jako nabywcy

nieruchomoéci” i nie jest regulacja szczegdlng wobec regulacji art. 70* § 2 zd. 3 k.c. w zakresie w jakim reguluje ona
skutki uchylenia sie od zawarcia umowy przez organizatora przetargu).

Wskazana regulacja statuuje po stronie po stronie powoda uprawnienie

do zadania od pozwanej ,zaplaty podwéjnego wadium albo naprawienia szkody”.



a to w polaczeniu z faktem, iz powod nie domaga sie naprawienia szkody oraz zwr6cenia mu przez pozwanego tylko
wplaconego wadium, powoduje, Ze na pozwanym w dalszym ciggu ciazy obowigzek zaplaty powodowi rownowartoSci
uiszczonego mu wadium, co czyni powddztwo uzasadnionym.

Znalazlo to prawidlowe odzwierciedlenie w zaskarzonym wyroku,
wobec czego apelacja jest bezzasadna w rozumieniu art. 385 k.p.c. i z mocy zawartej
w nim regulacji podlega ona oddaleniu.

Reasumujqgc zaskarzony wyrok jest prawidlowy i dlatego apelacje powoda jako bezzasadng
oddalono na mocy regulacji art. 385 k.p.c.

O kosztach procesu orzeczono stosujqc regulacje art. 98 § 1 i 3 k.p.c., biorqgc pod uwage, ze pozwana
w calosci ulegla w postepowaniu odwolawczym i powinna zwrocié powodowi poniesione przez
niego w tym postepowaniu koszty zastepstwa procesowego.

SSO Henryk Brzyzkiewicz SSO Leszek Dabek SSO Tomasz Pawlik



