Sygn. akt ITI Ca 613/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 wrzeénia 2018 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Magdalena Balion - Hajduk (spr.)
Sedzia SO Barbara Braziewicz

SR (del.) Lidia Czapla

Protokolant Aleksandra Sado - Stach

po rozpoznaniu w dniu 5 wrzeénia 2018 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Panstwowych Spotki Akcyjnej w W.
przeciwko Gminie G.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 9 stycznia 2018 r., sygn. akt I C 1494/16

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposoéb, ze:

a) zasqdza od pozwanej na rzecz powdéddki kwote 728,66 zl (siedemset dwadziescia osiem zlotych i
sze$cédziesiqt sze$¢ groszy) z ustawowymi odsetkami za opéznienie od 11 pazdziernika 2016 r.,

b) oddala powoédztwo w pozostalej czesci,

¢) zasqdza od powéddki na rzecz pozwanej kwote 4817 zI (cztery tysiqgce osiemset siedemnascie
zlotych) tytutem zwrotu kosztow procesu;

2. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

3. zasagdza od powddki na rzecz pozwanej kwote 3036 zl (trzy tysigce trzydziesci szesé¢ zlotych)
tytultem zwrotu kosztéow postepowania odwolawczego.

SSR (del.) Lidia Czapla SSO Magdalena Balion — Hajduk SSO Barbara Braziewicz

Sygn. akt ITI Ca 613/18

UZASADNIENIE



Zaskarzonym wyrokiem z dnia 9 stycznia 2018 roku Sad Rejonowy w Gliwicach zasadzit od pozwanej Gminy G. na
rzecz (...) Pafistwowych SA w W. 24 716,83 zt z ustawowymi odsetkami za opdznienie od 11 pazdziernika 2016 roku
oraz zasadzil od pozwanej na rzecz powoda 7287,92 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sad Rejonowy ustalil, iz powodka jest wlascicielem lokalu polozonego w G. przy ulicy (...) o powierzchni 58,34 m®.
Wyrokiem z 13 kwietnia 2006 roku Sad Rejonowy w Gliwicach nakazal dotychczasowym lokatorom opuszczenie tego
lokalu i wydanie go powddce oraz przyznal pozwanemu L. O. prawo do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie
wyroku do czasu zlozenia pozwanemu przez Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Pismem z
28 maja 2007 roku powbddka wezwala Gmine do wskazania uprawnionym lokalu socjalnego, gmina nie przedstawila
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. L. O. nie opuScit lokalu, zamieszkiwal w nim w okresie od 1 stycznia
2013 roku do 31 stycznia 2016 roku, w tym okresie nie uiszczal zadnych nalezno$ci z tytulu korzystania z lokalu. W
tym okresie powodka byla obcigzona przez wspolnote mieszkaniowa oplatami eksploatacyjnymi, w tym za zarzad
nieruchomos$cig wspdlna, zaliczkami na fundusz remontowy, za dostawy zimnej wody oraz kanalizacje i wywoz $émieci.

Wspo6lnota mieszkaniowa wystawila noty obcigzeniowe za kolejne okresy, za$ oplata za Smieci naliczana byta przez
wspoélnote mieszkaniowa od powierzchni lokali i z naliczenn wspélnoty wynika, ze w okresie do wrzes$nia 2015 roku

oplata ta wynosila 0,45 z1/m?®, ktéra odpowiadala stawce za odpady segregowane, a od pazdziernika 2015 roku 0,76 z}/

m? za dostawy do wszystkich lokali powddki zimnej wody i za odprowadzanie z nich $ciekéw. Wspélnota mieszkaniowa
nalicza powodce nalezno$ci wynikajace z iloéci dostarczonej do wszystkich lokali tacznie wody i odprowadzanych
Sciekow.

Sad Rejonowy dopuscit dowod z bieglego z zakresu rachunkowos$ci na okoliczno$é ustalenia wysokosci odszkodowania
za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 stycznia 2016 roku oraz na okoliczno$é¢ wyliczenia czynszu rynkowego jaki
strona powodowa moglaby uzyskaé w przypadku wynajmowania przedmiotowego lokalu w tym samym okresie. Biegly
w swojej opinii wskazal, iz wysoko$¢ rynkowej stawki czynszu najmu dla lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy

ulicy (...) o powierzchni 58,34 m® wg stanu i cen od stycznia 2014 roku do 31 stycznia 2016 roku wynosi 16,43 z/m? .

Sad Rejonowy w ustalil, iz wysoko§é czynszu rynkowego jaki strona powodowa moglaby uzyskaé w tym okresie wynosi
23 970 zk. Sad Rejonowy jako podstawe prawna wskazal art. 14 ust. 1, art. 18 ust. 1 i 5 ustawy z 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz art. 417 k.c. Sad
uznal, ze zostaly spelnione przestanki odpowiedzialno$ci pozwanej za szkode polegajacg na niedostarczeniu lokalu
socjalnego. Sad pierwszej instancji stwierdzil, ze wysoko$¢ odszkodowania potwierdzil biegly.

Pozwana w apelacji zarzucila naruszenie prawa materialnego to jest art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego przez uznanie, iz pozwana ponosi odpowiedzialno$é
odszkodowawcza, naruszenie prawa procesowego - art. 233 § 1 k.p.c. przez nieprawidlowa ocene materialu
dowodowego i uznanie, ze powodka wykazala wysoko$¢ szkody rzeczywistej, at. 271 w zwiazku z art. 235 k.p.c. przez
dopuszczenie dowodu z treéci zeznan Swiadka z akt sprawy o sygn. I C 1492/16, a tym samym naruszenie zasady
bezposrednioéci i uniemozliwienie zadawania pytan §wiadkowi. W oparciu o te zarzuty wniosta o zmiane wyroku przez
oddalenie powo6dztwa w catoéci i zasadzenie kosztéw postepowania.

Powodka wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztéw postepowania odwolawczego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja w znacznej czeSci zastluguje na uwzglednienie.

Stan faktyczny byl w zasadzie pomiedzy stronami bezsporny. Pozwana nie przedstawita bylemu lokatorowi, wobec
ktdrego orzeczono eksmisje i przyznano uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego, lokator ten nie uiszcza zadnych plat z tytutu korzystania z mieszkania, a uiszcza je powodka jako
wlasciciel mieszkania. Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,



mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. 2005, Nr 31, poz. 266 ze
zm.), zgodnie z ktérym jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku,
wlaécicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z p6Zzn. zm.). Odpowiedzialno$é gminy za niedostarczenie lokalu socjalnego
bylemu lokatorowi i lokatora wobec wlasciciela lokalu jest odpowiedzialno$cig in solidum.

Podkresli¢ nalezy, ze powddka w toku calego postepowania dochodzila wylacznie odszkodowania w postaci
rzeczywistej szkody. Jej zadanie nie obejmowato utraconych korzyéci. Takie stanowisko wynika z tresci pozwu jak
roéwniez o$wiadczenia pelnomocnika powddki z dnia 28 marca 2017r. Pozwana od poczatku procesu zakwestionowala
wysoko$¢ dochodzonego roszczenia w postaci rzeczywistej szkody, sposob jej wyliczenia i domagala sie przedstawienia
dokumentow Zrodlowych na poparcie stawek i zaliczek poszczegbdlnych oplat, dokumentéw potwierdzajacych
ich uiszczenie. Na podstawie przedlozonego przez powoddke materialu dowodowego nie sposéb w zaden sposbb
zweryfikowa¢ zadania pozwu, powodka nie przedstawila materialow zrodlowych umozliwiajacych ustalenie wysokoéci
zadanej pozwem kwoty, ktéra to powddka musi wykazaé, zgodnie z art. 6 k.c. Powodka winna wykaza¢ dokumentami,
jakie nalezno$ci ponosila na rzecz wspélnoty mieszkaniowej z tytulu kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlna,
w zwigzku z przyslugujacym prawem wlasnoSci tego konkretnego lokalu oraz jakie nalezno$ci ponosila z tytutu
dostawy do tego lokalu w spornym okresie zimnej wody i za odprowadzanie z niego Sciekdéw, a takze za wywoz
$mieci. Tylko w ten sposéb powodka moglaby wykazaé zasadnoé¢ zadania pozwu w zakresie rzeczywistej szkody,
jaka poniosta na skutek zajmowania przedmiotowego lokalu w spornym okresie przez bylego najemce. Tymczasem
powddka przedstawila jedynie wlasne wyliczenie wysoko$ci szkody, zestawienia zaleglo$ci za caly okres i poszczegolne
miesiace, ktére moga stanowi¢ dowdd jedynie na okoliczno$c, ze osoba, ktoéra je podpisala zlozyla o§wiadczenie takiej
treéci. Brak natomiast dokumentéw zrédtowych, na podstawie ktérych ustalono obcigzenia tego konkretnego lokalu
i ktore moglyby stanowi¢ podstawe od zweryfikowania przedstawionych przez powddke wyliczen. Nie stanowig takze
dowodu na okoliczno$¢ rzeczywistej szkody poniesionej przez strone powodowa przedstawione noty wystawiane co
miesigc przez wspolnote mieszkaniowa. Jak wynika z tresci tych not dotycza one zbiorczo trzech lokali mieszkalnych
nalezgcych do powodki, bez wyodrebnienia oplat obcigzajacych poszczegblne lokale.

Jedynym dokumentem Zrédlowym wykazujacym stawki obciazajace lokal, ktérego dotyczy niniejsze postepowanie to
uchwaly Rady Miejskiej w G. ustalajace stawki oplat za wywdz Smieci, ktore sa naliczane od powierzchni lokali. W

okresie od stycznia 2014 roku do wrzeénia 2015r. oplaty wynosily 0,45 zt/m?, co za ten okres daje 551,31z (21 mies.
X 0,457} x 58,34 m”> — powierzchnia mieszkania), a od paZzdziernika do stycznia 2015 roku wlgcznie oplaty wynosily

0,76 zt/m>, co daje 177,35z (4 mies. x 0,76z x 58,34 m?), lacznie 728,66zl

Sad Rejonowy dopus$cil dowod opinii bieglego z zakresu rachunkowo$ci na okoliczno§é ustalenia wysokoS$ci
odszkodowania za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 stycznia 2016 roku uwzgledniajacego poniesione koszty
zwiazane z utrzymaniem lokalu oraz na okoliczno$¢ wyliczenia czynszu rynkowego jaki strona powodowa moglaby
uzyska¢ w przypadku wynajmowania przedmiotowego lokalu w tym samym okresie. Sgd Rejonowy jednak nie
przeprowadzil tego dowodu wbrew temu, co twierdzi w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia. Przestal bowiem
akta sprawy bieglemu rzeczoznawcy majatkowemu inz. K. K., ktéry sporzadzil opinie wylacznie na okoliczno$¢
czynszu rynkowego jaki strona powodowa moglaby uzyska¢ w przypadku wynajmowania przedmiotowego lokalu w
spornym okresie, a zatem na okoliczno$¢ ewentualnych utraconych korzySci, co w ogoble nie bylo przedmiotem zadania
pozwu. Opinia w tym zakresie byla zbedna i nie mogla stanowié¢ podstawy rozstrzygniecia. Jesli chodzi natomiast
o pierwsza teze dowodowa, biegly o niej sie nie wypowiedzial, stusznie zreszta, gdyz lezy ona poza zakresem jego
specjalnosci, ale podkresli¢ jeszcze trzeba, Ze opinia takze w tym zakresie byla niedopuszczalna. Sad Rejonowy bowiem
w rezultacie wymagal od bieglego ustalenia stanu faktycznego tj. ustalenia poniesionych przez powodke kosztow
zwigzanych z utrzymaniem spornego lokalu i zweryfikowania ich z dokumentami zZrédlowymi, ktérych nie ma w
aktach sprawy i ktore nie stanowily materiatu dowodowego. Sad Okregowy, rozpoznajac zatem apelacje z uwagi na
powyzsze uchybienia dowodowe sadu pierwszej instancji pomingl opinie bieglego rzeczoznawcy jako niedopuszczalng
W niniejszej sprawie.



Podsumowujac przedstawione dowody nie udowadniaja wysokos$ci dochodzonego roszczenia w postaci poniesione;j
rzeczywistej szkody z wyjatkiem oplat za wywdz $mieci, ktére w okresie objetym zadaniem wyniosly 728,66zl

Sad Okregowy, majgc powyzisze na uwadze na mocy art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzone
orzeczenie i orzekl jak w pkt 1 sentencji. Apelacje oddalono w czesci na podstawie art. 385 k.p.c.
Jjako nieuzasadniong.

O kosztach postepowania za obie instancje Sqd odwolawczy orzekl na zasadzie art. 100 k.p.c.,
obcigzajgc nimi w calosci powodke, gdyz pozwana w obu instancjach ulegla tylko w bardzo
nieznacznej czesci.

SSR(del.)Lidia Czapla SSO Magdalena Balion - Hajduk SSO Barbara Braziewicz



