Sygn. akt III Ca 299/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 pazdziernika 2018 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Marcin Rak (spr.)

Sedzia SO Magdalena Balion - Hajduk

SR (del.) Danuta Woclaw-Klyta

Protokolant Marzena Mako$

po rozpoznaniu w dniu 11 pazdziernika 2018 r. w Gliwicach
na rozprawie

sprawy z powbdztwa K. S.

przeciwko W. S.

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy J.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Jastrzebiu-Zdroju

z dnia 20 pazdziernika 2017 r., sygn. akt I C 742/16

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powdéddki na rzecz pozwanej 120 z1l (sto dwadziescia zlotych) tytulem zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego.

SSR (del.) Danuta Woctaw — Klyta SSO Marcin Rak SSO Magdalena Balion — Hajduk

Sygn. akt ITI Ca 299/18

UZASADNIENIE

Powodka K. S. domagala nakazania pozwanej W. S., aby opuscila i oproznila z rzeczy oraz wydata jej lokal mieszkalny
polozony w J. przy ul. (...). Wniosla tez o ustalenie, ze pozwanej nie przysluguje prawo do lokalu socjalnego oraz
o zasadzenie kosztow procesu. Uzasadniajac zadanie podala, ze przysluguje jej spoldzielcze wlasnoéciowe prawo
do tegoz lokalu. Pozwana bedgca dorosla corka powodki nie partycypuje w kosztach utrzymania lokalu, wszczyna
awantury, zachowuje sie w sposéb halasliwy takze w nocy. To razaco naganne zachowanie skutkowalo ustnym
wypowiedzeniem umowy uzyczenia i jest podstawa zadania wydania lokalu. Powinno tez w ocenie powodki rzutowaé
na ustalenie braku uprawnienia pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego.

Pozwana wnioslta o oddalenie powddztwa i zasadzenie kosztow procesu. Przyznala, ze zajmuje sporny lokal i zajmowata
go od czaséw gdy jej ojciec otrzymal lokal jako mieszkanie zakladowe. Wskazala, ze nie zawierala z powodka zadnych



umoéw cywilnoprawnych dotyczacych lokalu. Zaprzeczyta aby utrudniala zamieszkiwanie pozostalym domownikom.
Whiosla o przyznanie jej lokalu socjalnego, gdyz nie ma prawa do innego lokalu i nie sta¢ jej na wynajecie lokalu na
wolnym rynku.

Gmina J. zglosila interwencje uboczna po stronie powoda i wniosla o ustalenie, ze pozwanej nie przystuguje prawo
do lokalu socjalnego.

Wyrokiem z 20 pazdziernika 2017 roku Sad Rejonowy:
1. nakazal pozwanej opuszczenie i oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego polozonego w przy ul. (...) wJ.;

2. przyznal pozwanej prawo do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu opisanego w punkcie 1
wyroku do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine J. oferte zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

3. zasadzil od pozwanej na rzecz powodki kwote 680 zl tytulem zwrotu kosztow procesu.

Wyrok ten zapadl po ustaleniu, ze powddce przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
polozonego w J. przy ul. (...). W lokalu tym zamieszkuje z dorosltymi dzieémi A. S., Partycja S., M. S. oraz pozwana W.
S., ktora zajmuje jeden pokdj. W lokalu nocuje sporadycznie. Wedlug ustalenn Sadu Rejonowego powddka i pozwana
nie zawieraly zadnych uméw cywilnoprawnych dotyczacych mozliwosci korzystania przez pozwana z ww. lokalu.
Czlonkowie rodziny nie akceptujg pozwanej, maja pretensje gtéwnie o to, ze pozwana krzyczy bez powodu, rozmawia
glosno przez telefon i uzywa stéw wulgarnych oraz, ze celowo zostawia wlaczone $wiatlo, co powoduje wieksze zuzycie
energii, za ktéra pozwana i tak nie placi. Ponadto do pozwanej w porze nocnej przychodza podejrzani mezczyzni,
ktorzy stoja pod blokiem. Pozwana wraca w porach nocnych, wowczas zachowuje sie halasliwie i zto§liwie. Pozwana i
reszta domownikow nie odzywaja sie do siebie. Pozostali lokatorzy zajmowane przez siebie pokoje zamykaja na klucz
gdy wychodza, aby pozwana tam nie weszla pod ich nieobecno$¢. Pozwana w zaden sposdb nie partycypuje w kosztach
utrzymania mieszkania, czynia to pozostali przekazujgc powodce po 300 zl miesiecznie. Czynsz za przedmiotowy lokal
wynosi ok. 920 zl miesiecznie. Pozwana czuje sie w domu ignorowana, izolowana i odrzucona. W jej ocenie przyczyna
konfliktu jest zazdro$é siostry A. S. o wyglad i sukcesy osobiste pozwane;.

Sad Rejonowy ustalil tez, ze pozwana dwukrotnie wzywala policje na interwencje. Przyczyna wezwania bylo
uniemozliwianie korzystania z kuchni i tazienki. Do Spéldzielni Mieszkaniowej (...) dotarly zadne sygnaly Swiadczace
o tym, aby w calym 2016 roku pozwana naruszala Regulamin Porzadku Domowego obowiazujacy w sp6tdzielni.

Z ustalen Sadu Rejonowego wynika, ze pozwana jest zdrowa. Obecnie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna, bez
prawa do zasiltku, nie korzysta z pomocy opieki spolecznej, poszukuje zatrudnienia. Pozwana utrzymuje sie z lekcji
jezyka migowego. Zarabia ok. 1.000 zl miesiecznie, te Srodki wystarczaja na jej utrzymanie. Nie ma prawa do innego
lokalu mieszkalnego, czasem nocuje u swojego chlopaka.

Majac na wzgledzie te ustalenia Sad Rejonowy zwazyl, ze pozwanej nie przystugiwal status lokatora w rozumieniu
art. 2 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014r., Nr 150 dalej "u.0.0.l.”). Wedlug Sadu Rejonowego brak bylo
podstaw do uznania aby dorosta cérka powddki miala prawo do zamieszkiwania w lokalu nalezacym do jej matki,
zwlaszcza, ze strony nie zawieraly zadnych umoéw cywilnoprawnych w zakresie uregulowania sposobu korzystania
przez pozwanag z lokalu powodki. Konkludujgc uznal, Ze pozwana zajmuje sporny lokal bez tytutu prawnego. Czynito
to usprawiedliwionym zgdanie wydania tego lokalu pow6dce. Sad Rejonowy ocenil przy tym, ze powodka wystepujac
z roszczeniem nie naduzywala prawa w rozumieniu art. 5 k.c.

Dalej Sad Rejonowy wywiodl, ze zachowania jakie pozwana przejawia wobec powddki i innych domownikow (np.
przeklenstwa, glo$ne i zto§liwe zachowania, brak partycypacji w kosztach utrzymania) $wiadczg o naruszaniu w pewien
sposob porzadku domowego, co jest uciazliwe dla domownikow. Caloksztalt okoliczno$ci sprawy nie uzasadnia jednak
— w ocenie Sadu Rejonowego — stanowiska aby pozwana swoim razaco nagannym postepowaniem uniemozliwiala



wspolne zamieszkiwanie — w rozumieniu art. 13 ust. 2 u.o.p.l. Wskazal tu, ze pozwana nie utrzymuje z pozostalymi
domownikami, w tym z pow6dka zadnych relacji i zyje wlasnym zyciem.

Rozstrzygajac o uprawnieniu pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego Sad Rejonowy powolal art. 14 ust 11 4 u.
o .0.l. Wywiodl, ze pozwana bedaca osoba bezrobotng bez prawa do zasilku, utrzymujaca sie z dorywczych prac
przynoszacych jej dochdéd w wysoko$ci 1.000 zl miesiecznie, nie ma zapewnionego tytulu prawnego do innego
lokalu. Jej eksmisja z lokalu powddki, biorgc takze pod uwage jej sytuacje zyciowa, zagraza zaspokojeniu jej
potrzeb mieszkaniowych. Tym samym zasadne i zarazem celowe jest, aby pozwana skorzystata z lokalu socjalnego
pochodzacego z zasob6w mieszkaniowych gminy.

Jako podstawe orzeczenia o kosztach Sad Rejonowy powolal art. 9881 k.p.c.

Apelacje od tego wyroku w cze$ci orzekajacej o uprawnieniu pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego i
wstrzymujacej wykonanie oproznienia lokalu wniosta powodka zarzucajac naruszenie:

- art. 233 k.p.c. poprzez dowolna ocene materialu dowodowego polegajaca na przyjeciu, ze postawa pozwanej wobec
powddki oraz rodzenstwa nie uzasadnia przyjecia aby swoim razgco nagannym postepowaniem uniemozliwiala
wspolne zamieszkiwanie;

- art. 233 k.p.c. poprzez dowolng ocene materialu dowodowego polegajaca na przyjeciu, ze pozwana nie ma
zapewnionego tytulu prawnego do innego lokalu, a eksmisja z lokalu powo6dki zagraza zaspokojeniu jej potrzeb
mieszkaniowych;

- art. 14 ust. 4 pkt 4 u. 0.0.1. poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na nieuwzglednieniu, ze pozwana moze
mieszkaé w innym lokalu niz dotychczas zajmowany;

- art. 14 ust 5 w zw. z art. 13 u. 0.0.1. poprzez ich niezastosowanie, gdy z okoliczno$ci wynika, Ze zachodza przestanki
do odmowy przyznania uprawnienia do lokalu socjalnego na podstawie tych przepisow;

Formulujac te zarzuty domagala sie zmiany wyroku w zaskarzonej czeSci i ustalenia, ze pozwanej nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego. Wniosta nadto o zasadzenie kosztéw postepowania odwolawczego.

Powdbdka wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztoéw postepowania odwolawczego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Zwazywszy na zakres zaskarzenia i art. 37881 k.p.c., Wyrok Sadu Rejonowego podlegal kontroli instancyjnej jedynie
co do prawidlowosci rozstrzygniecia zawartego w jego punkcie 2, to jest co w zakresie podstaw do orzeczenia o
uprawnieniu pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego i wstrzymania wykonania eksmisji do czasu zaoferowania
pozwanej zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Podnoszony w apelacji zarzut naruszenia art. 23381 k.p.c. byt oczywiécie bezzasadny. Wskazana norma dotyczy
bowiem zasad, jakimi powinien kierowac sie sad podczas ustalania okolicznosci faktycznych istotnych dla
rozstrzygniecia. W rozpoznawanej sprawie istotne dla rozstrzygniecia fakty ustalone zostaly prawidlowo na podstawie
osobowych zrédet dowodowych. Dotyczyly one tytutu prawnego powodki do lokalu, zasad na jakich pozwana lokal ten
zajmuje oraz zachowania sie w tymze lokalu przez pozwana i pozostalych domownikow.

Apelacja podwazala nie tyle ustalenie okre$lonych faktéw, co wnioski jakie na podstawie tychze faktow wyciagnal
Sad Rejonowy. W konsekwencji uzna¢ nalezalo, ze formulujgc zarzut naruszenia art. 23381 k.p.c. skarzaca podwazata
prawidlowo$¢ zastosowania prawa materialnego przez Sad Rejonowy, a wiec tego czy prawidlowo ustalone faty
pozwalaja na przyjecie, ze pozwana swoim razaco nagannym postepowaniem uniemozliwia wspo6lne zamieszkiwanie,
w rozumieniu art. 14 ust 5 w zw. z art. 13 ust 2 u. o. 0.1. oraz ma mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu w rozumieniu
art. 14 ust 4 in fine u. o.0.1.



Sad Okregowy zatem za wlasne ustalenia Sagdu Rejonowego. Poczynione one zostaly prawidlowo, w granicach
zakreSlonych przez art. 227 — 234 k.p.c..

Dodatkowo, w trybie art. 230 k.p.c., na podstawie niezaprzeczonych twierdzen pelnomocnika pozwanej, zlozonych na
rozprawie odwolawczej, na ktérej pelnomocnik pozwanej nie stawil sie pomimo prawidlowego zawiadomienia, Sad
Okregowy ustalil, ze aktualnie pozwana nadal pozostaje zarejestrowana jako bezrobotna. Gdy nie zajmuje spornego
lokalu, grzeczno$ciowo zamieszkuje u kolezanek lub u ojca.

Przechodzac zatem do materialnoprawnej oceny trafnoéci zaskarzonego rozstrzygniecia w pierwszej kolejno$ci
nalezato podwazy¢ ocene Sadu Rejonowego co do podstawy zajmowania przez pozwang spornego lokalu. Nie sposob
podzieli¢ pogladu, aby po uzyskaniu przez pozwana samodzielnosci i ustaniu obowiazku alimentacyjnego powodki
wzgledem niej, pozwanej nie przystugiwal Zaden tytul prawny do zajmowania lokalu. Ot6z tytul ten, pomimo braku
sformalizowania go, mial swoje zrédlo w uzyczeniu o jakim mowa w art. 710 k.c.. Wskaza¢ bowiem trzeba, ze
tre$¢ stosunku uzyczenia sprowadza sie do — motywowanego zazwyczaj checia pomocy, dobroczynnoscia lub inng
bezinteresowng pobudka — przysporzenia przez uzyczajacego korzysci kontrahentowi. UZyczenie mozna wiec takze
okresli¢ jako bezinteresowne pozbawienie sie uzytku ze strony uzyczajacego dla wygody bioracego (por. uzasadnienie
uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 8 lipca 1992 roku, III CZP 81/92, OSNC 1993/3/30). Sytuacja taka miala miejsce
w rozpoznawanej sprawie, gdzie powodka, z racji wiezi rodzinnych, zapewniala pozwanej jako doroslej, samodzielnej
corce, mozliwoéé korzystania z mieszkania. Stosunek uzyczenia ulegl przy tym rozwiazaniu, na zasadzie art. 716 k.c. z
chwila powstania konfliktu miedzy domownikami, ktéry uniemozliwial dalsze wsp6lne zamieszkiwanie. Rozwigzanie
umowy uzyczenia rodzilo obowiazek wydania lokalu powddce na zasadzie art. 718 k.c.

Nie mial wiec racji Sad Rejonowy gdy stwierdzil, ze pozwana nigdy nie posiadala tytulu prawnego do lokalu. Pozwana
utracila tytul prawny do lokalu, lecz weze$niej byla lokatorem w rozumieniu art. 2 ust 1 pkt 1 u. o 0.l. Oznaczalo to,
ze zachodzily przestanki do rozwazania czy nalezy ustali¢ jej uprawnienie do lokalu socjalnego. Gdyby bowiem bylto
tak, ze pozwanej nigdy nie przystugiwalby tytul prawny do dotyczas zajmowanego lokalu, to wobec niej nie mialtyby
zastosowania normy art. 14 i 15 u. o 0.1. dotyczace orzekania o lokalu socjalnym w wyroku eksmisyjnym (por. uchwate
Sadu Najwyzszego z 15 listopada 2001 roku, III CZP 66/01, OSNC 2002/9/109).

W rozpoznawanej sprawie poza sporem pozostawalo to, ze pozwanej co do zasady przystugiwalo uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego z tej racji, ze byla ona zarejestrowana jako osoba bezrobotna (art. 14 ust 4 pkt 5u. 0 0.1.).

Powodka kwestionowala uprawnienie pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego wywodzac, ze podstawa orzeczenia
eksmisji bylo razaco naganne postepowanie uniemozliwiajace wspolne zamieszkiwanie jak i to, ze pozwana moze
zamieszka¢ w innym lokalu (art. 14 ust 4 in fine u. 0 0.L).

Co sie zatem tyczy pierwszego zarzutu wskazac trzeba, ze art. 14 ust 5 w zw. z art. 13 u. o.0.l. daje sadowi pewna
swobode w pozbawieniu eksmitowanego lokatora prawa do lokalu socjalnego. Omawiana regulacja wskazuje bowiem,
ze sad ,,moze” orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego gdy podstawa eksmisji jest razagco naganne
postepowanie uniemozliwiajace wspolne zamieszkiwanie. Jako, ze orzekanie w tym zakresie oparte jest na ocenie
sadu, to korekta rozstrzygniecia w wyniku kontroli instancyjnej nastapi¢ moze tylko w sytuacji gdy ocena sadu
I instancji jawi sie jako razaco nieprawidlowa i nieakceptowalna. Taka sytuacja nie zachodzila w rozpoznawanej
sprawie. Sad Rejonowy wskazal na przestanki przemawiajace za orzeczeniem o spornym uprawnieniu pozwanej i
brak bylo podstaw do ich podwazania. Dodaé¢ wypada, ze zachowanie pozwanej w nie moglo by¢ uznane za takie,
ktére wyczerpuje pojecie razaco nagannego. Pozwana zyje bowiem wlasnym zyciem, w lokalu przebywa okresowo, nie
utrzymuje kontaktow z pozostalymi domownikami. Jej zachowanie, w tym nie szanowanie prawa innych do spokoju i
odpoczynku oraz brak partycypowania w kosztach utrzymania lokalu, jest uciazliwe lecz nie na tyle aby uniemozliwialo
wspolne zamieszkiwanie. Jak wynika z poczynionych w sprawie ustalen, do administratora budynku nie dochodzily
przy tym skargi sagsiadow na zachowanie pozwanej, a dotychczasowe interwencje policji w lokalu odbyly sie wlasnie po
jej zawiadomieniach. Miara ucigzliwo$ci powodowanych przez pozwana nie jest wiec na tyle znaczna aby uzasadniala
zastosowanie normy art. 14 ust 5 u. o o.l.



W zakresie ustalenia czy pozwana moze zamieszka¢ w innym lokalu istotnym bylo, ze zadna z okoliczno$ci sprawy
nie wskazywala aby pozwana miala zagwarantowany tytul prawny do innego lokalu. Sama za$ potencjalna mozliwo$¢
grzeczno$ciowego pomieszkiwania u innych o0so6b czy tez zamieszkiwanie za granica podczas okresowego zatrudnienia
tamze, nie byly wystarczajace dla uznania, ze potrzeby mieszkaniowe pozwanej sa zaspokojone i niezagrozone.
Zwazywszy na okoliczno$c, ze lokal ktéry pozwana musi opuscic jest w istocie jej domem rodzinnym, tylko gwarancja
tytulu prawnego do nieskrepowanego zamieszkania w innym lokalu pozwalalaby na wylaczenie obowiazku przyznania
pozwanej, jako osobie bezrobotnej, uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust 4 u. o o.l.

Dlatego tez Sad Okregowy oddalil apelacje powodki jako bezzasadna, a to n podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego Sad Okregowy orzekt na podstawie art. 98 k.p.c. obciazajac nimi powodke
jako strone przegrywajaca. Zasadzona na rzecz powoda nalezno$¢ obejmowala wynagrodzenie pelnomocnika w
wysoko$ci stawki minimalnej ustalonej odpowiednio dla rodzaju sprawy, na podstawie §7 ust 1 w zw. z §20 i w zw. z
§10 ust 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 paZdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci
adwokackie (Dz. U. poz. 1800 z pdzn. zm.).

SSR del. Danuta Woclaw — Klyta SSO Marcin Rak SSO Magdalena Balion — Hajduk



