Sygn. akt III Ca 418/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 wrze$nia 2016 .

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Danuta Pacze$niowska
Sedzia SO Magdalena Balion - Hajduk (spr.)

SO Lucyna Morys - Magiera

Protokolant Dominika Tarasiewicz

po rozpoznaniu w dniu 22 wrzeénia 2016 r. w Gliwicach
na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Spotki Akcyjnej w K.
przeciwko T. S. (1), T. S. (2) i L. P.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanego T. S. (1)

od wyroku zaocznego Sadu Rejonowego w Gliwicach

z 9 kwietnia 2015 r., sygn. akt I C 46/15

1. zmienia zaskarzony wyrok:

a) w punkcie 2 w ten sposob, ze pozwanymT. S. (1) 1 T. S. (2) przystuguje uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie eksmisji do czasu otrzymania przez pozwanych od
Gminy G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

b) w punkcie 4 przez jego uchylenie;
2. oddala apelacje w pozostalej czesci.
SSO Lucyna Morys — Magiera SSO Danuta Pacze$niowska SSO Magdalena Balion - Hajduk

Sygn. akt III Ca 418/16

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 9 kwietnia 2015 roku Sad Rejonowy w Gliwicach nakazal pozwanym T. S. (1), T. S. (2),
L. P. opuszczenie i oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ulicy (...) i wydanie go powodce
(...) S.A. w K. w stanie wolnym od o0s6b i rzeczy, ustalil brak uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego
i zasadzil od pozwanych na rzecz powddki kwote 337 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu oraz nadal wyrokowi rygor
natychmiastowej wykonalnosci.



Sad Rejonowy ustalil, Ze pozwany T. S. (1) wynajmowat przedmiotowy lokal na podstawie umowy najmu z dnia 1
czerwca 2001 roku. Jako osoby uprawnione do zamieszkiwania z pozwanym wymienione zostaly jego zona T. S. (2)
i pasierbica I. P.. Pozwany nie wywigzywal sie z nalozonego na niego w umowie obowiazku uiszczenia regularnie
i w pelnej wysokosci oplat czynszowych i pozostalych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu i doprowadzila
do powstania zadluzenia, ktére na dzien 3igrudnia 2009 roku wynosilo lacznie 12.635, 48 zl. Pismem z dnia 26
stycznia 2010 roku pozwany i jego zona T. S. (2) zostali wezwani do zaplacenia calej naleznoéci w terminie 30
dni i pouczeni o mozliwo$ci wypowiedzenia umowy i skierowania sprawy na droge postepowania sagdowego w
postaci powddztwa o eksmisje. Wobec nieuiszczenia wierzytelnoéci powddka pismem z dnia 19 marca 2010 roku
wypowiedziala pozwanemu umowe najmu i zobowigzata do przekazania lokalu do dyspozycji wynajmujacego.

Pozwany pracuje na umowe zlecenia jako robotnik budowlany i otrzymuje za to wynagrodzenie w kwocie 2500-3000
zl. Pozwana T. S. (2) nie pracuje, nie jest zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy jako bezrobotna, oczekuje na
przyznanie jej uprawnien emerytalnych, nie osigga zadnego dochodu.

Sad Rejonowy uwzglednil powodztwo na mocy art. 11 ust i 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, o dodatkach mieszkaniowych, uznajac
iz powodka zasadnie wypowiedziala pozwanym umowe najmu, za$ na postawie art. 222 § 1 k.c. i art. 675 § 1 k.p.c.
powddka ma prawo do zadania wydania lokalu, choé powodka nie okreélila czy w niniejszym procesie swoje zadanie
oparla na roszczeniu windykacyjnym czy tez majgcym oparcie w zadaniu wydania przedmiotu najmu po ustaniu
umowy najmu.

Sad Rejonowy, powolujac sie na art. 213 § 2 k.p.c. stwierdzil, ze jest zwigzany uznaniem powo6dztwa. W o§wiadczeniach
pozwanych o uznaniu powodztwa sad nie dopatrzyt sie sprzecznosci z zasadami wspdlzycia spolecznego ani z prawem
ani by uznanie zmierzalo do obejécia prawa. Sad z urzedu ustalil przeslanki odno$nie uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego i na mocy art. 14 cytowanej wyzej ustawy ustalil o braku uprawnienia wszystkich pozwanych do
otrzymania lokalu socjalnego, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu przy uwzglednieniu
sytuacji materialnej i rodzinnej pozwanej . Pozwani nie spelniaja zadnej z przeslanek okreslonych w art. 14 pkt. 4
cytowanej ustawy wylaczajacej mozliwo$c¢ nieprzyznania lokalu socjalnego.

Pozwany zaskarzyt wyrok w calo$ci, wskazujac iz Sad nie uwzglednil zasad wspolzycia spolecznego, ktore przemawiaja
za nieeksmitowaniem go z lokalu. Sad blednie ustalil, Ze brak jest uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego,
niezasadnie obciazyl go kosztami procesu, pomimo trudnej sytuacji zyciowej. Zakwestionowal tez nadanie wyrokowi
rygoru natychmiastowej wykonalno$ci. Wnio6st o zmiane wyroku i oddalenie powodztwa. Wskazal w uzasadnieniu,
iz pozwana I. P. nie mieszka w tym mieszkaniu i nie prowadzi wspdlnego gospodarstwo domowego, mieszka w
wynajetym przez siebie mieszkaniu w W.. Wskazal, iz nie zgadza sie z tym, iz uznal powodztwo o eksmisje, bo
o$wiadczyl i oto mu chodzilo jedynie, ze zgadza sie z roszczeniem powddki o zaplate, bo rzeczywiécie mial i ma dlug u
powddki. Nie mial na mysli, jak i jego zona, ze zgadzaja sie na eksmisje i uznaja to powddztwo. To jest nieporozumienie.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja czeéciowo zaslugiwala na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 378 k.p.c. Sad odwolawczy postanowil rozpoznaé apelacje rowniez w stosunku do pozwanej T. S. (2),
zony pozwanego, ktorej apelacja zostala przez Sad Rejonowy odrzucona.

Sad odwolawczy podziela ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji. Znajduja one pelne odzwierciedlenie w
zebranym w sprawie materiale dowodowym. W gruncie rzeczy ustalenia te nie byly przez skarzacego kwestionowane.
Pozwany zakwestionowat to, iz uznal w toku postepowania powo6dztwo o eksmisje. Na rozprawie przed Sadem
Rejonowym g kwietnia 2015 roku w protokole odnotowano o§wiadczenie pozwanych, iz uznaja powodztwo. W zwigzku
z tym zarzutem Sad odwolawczy na rozprawie apelacyjnej odebral od pozwanych o§wiadczenia, z ktérych wynika, iz
o$wiadczajac o uznaniu powodztwa mieli na my$li splate zadluzenia, co do ktérego wiedzieli, ze istnieje i zgadzali sie



z jego wysoko$cia. Sad zadal im pytanie czy zgadzaja sie z wnioskiem, nie zrozumieli czy pytanie dotyczy eksmisji czy
zadluzenia. O$wiadczenie to w $wietle zasad wspolzycia spolecznego, w $wietle tego, iz pozwani dzialali samodzielnie,
nie majac wyksztalcenia prawniczego, nie rozumieli wagi jaka wiaze sie z uznaniem powodztwa nalezy uznaé za
wiarygodne. Pozwani pod wplywem bledu wskazali Sadowi Rejonowemu, ze uznaja powodztwo, majac na mysli
jedynie, ze zgadzaja sie z tym, iz posiadaja wobec powddki zadluzenie. Sad Okregowy ustalil réwniez, ze pozwana w
lipcu 2015 roku otrzymala emeryture w kwocie tysiaca 1155 zl, za$§ pozwany jest zarejestrowany jako bezrobotny bez
prawa do zasitku, poszukuje pracy.

Sad odwolawczy w zwiazku ze zmiang w sytuacji faktycznej pozwanych, uznatl iz zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy o
ochronie praw lokatoré6w posiadaja oni uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i w zwiazku z powyzszym na
mocy art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony w ten sposob ze uznatl iz pozwanym T. S. (1) i T. S. (2) przyshuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie eksmisji do czasu otrzymania przez pozwanych
od gminy G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz uchylit pkt 4 dotyczacy nadania wyrokowi rygoru
natychmiastowej wykonalno$ci. W pozostalej czeSci apelacje Sad Okregowy oddalil na mocy art. 385 k.p.c., uznajac
ja za bezzasadna w zakresie w jakim zadala oddalenia powodztwa o eksmisje albowiem pozwani wobec prawidlowego
wypowiedzenia umowy najmu utracili uprawnienie to zamieszkiwania w lokalu objetym zadaniem pozwu.
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