Sygn. akt III Ca 1853/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 lutego 2016 .

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Tomasz Pawlik

Sedzia: SO Anna Hajda (spr.)

SR (del.) Ewa Buczek — Fidyka

Protokolant Sandra Olesiak

po rozpoznaniu w dniu 11 lutego 2016 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Panstwowych Spotki Akcyjnej w W.
przeciwko Gminie P.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 3 sierpnia 2015 r., sygn. akt I C 1018/14

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powddki na rzecz pozwanej kwote 1.200 zl (tysiqgc dwiescie zlotych) tytulem zwrotu
kosztéw postepowania odwolawczego.

SSR (del.) Ewa Buczek — Fidyka SSO Tomasz Pawlik SSO Anna Hajda

UZASADNIENIE

(...) Panstwowe Spoéltka Akcyjna w W. w dniu 12.11.2012 r. zazadala zasadzenia od Gminy P. kwoty 10.132,85 zl wraz
z ustawowymi odsetkami od dnia 15.5.2012 r. oraz kosztéw postepowania.

W uzasadnieniu podniosta, ze dochodzi odszkodowania za zaniechanie przez pozwana wykonania obowigzku
dostarczenia lokalu socjalnego R. B., J. B., maloletnim K. B., L. B., M. B.i A. B., wobec kt6rych zapadl wyrok eksmisyjny
z orzeczeniem prawa wymienionych do takiego lokalu. Roszczenie powodki obejmowato okres od dnia od 1 maja 2009
roku do 31 marca 2012 roku. Wysoko§¢ odszkodowania zostala wskazana na podstawie przepisu art. 18 ust. 5 u.o.p.l.
iart. 417 k.c. (...) S.A.

W odpowiedzi Gmina P. wniosla o oddalenie powddztwa oraz zasgdzenie na jej rzecz kosztoéw postepowania.
Podniosla, ze powodka nie wykazala, aby wyrok eksmisyjny nie mogl zosta¢ dobrowolnie zrealizowany, by nie mogta
w tym okresie przedmiotowym lokalem swobodnie dysponowac, jak rowniez nie wykazala zwigzku przyczynowego
pomiedzy dochodzong szkoda a niedostarczeniem lokalu przez pozwang.



Wyrokiem z dnia 24 lipca 2013 roku Sad Rejonowy w Gliwicach oddalit powodztwo w caloSci. Nie kwestionujac
istnienia przeslanek odpowiedzialno$ci pozwanej z art. 18 ust. 5 u.o.p.l. w zw. z art. 417 § 1 k.c. Sad I instancji
ocenil, ze powodka nie wykazala realnej mozliwoséci wynajecia spornego lokalu z uwagi na brak zainteresowania
ze strony ewentualnych najemcow jej lokalami (niski standard lokali) oraz zobowigzanie do wynajmowania lokali
w pierwszej kolejnoéci swoim pracownikom. W konsekwencji, powodka nie wykazala zasady odpowiedzialnoSci
pozwanej, zaistnienia u powddki szkody spowodowanej brakiem mozliwosci wynajecia spornego lokalu jedynie z winy
pozwanej, jak rowniez wysokoSci tej szkody. Nadto roszczenie w czeSci bylo przedawnione (za okres od 1 maja 2009

roku do 11 listopada 2009 roku) — art. 442" § 1 k.c.

Apelacje od tego wyroku wywiodla strona powodowa, ktéra domagatla sie jego zmiany i uwzglednienia powddztwa
w caloSci albo tez uchylenia i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji. Apelujacy zarzucil
naruszenie prawa materialnego — bledne rozlozenie ciezaru dowodu, prowadzace do niezastosowania art. 18 ust. 5
u.o.p.l. i art. 417 k.c. Ponadto podniésl, ze Sad I instancji nie wyjaénil wszystkich okolicznosci sprawy i poczynit
ustalenia sprzeczne z zebranym materialem dowodowym, co bylo spowodowane bezzasadnym oddaleniem wniosku
o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego. Podniosl, ze szkoda powstala juz na skutek niemozno$ci dysponowania
lokalem ze wzgledu na zamieszkiwanie w nim oséb nieuprawnionych. Zas§ wnioskowany przez niego dowdd z opinii
bieglego miat stuzy¢ wykazaniu istnienia szkody i jej wysoko$ci.

Pozwana wniosla o oddalenie apelacji wskazujac na prawidlowo$¢ orzeczenia Sadu I instancji.

W nastepstwie wniesionej apelacji Sgd Okregowy w Gliwicach wyrokiem z dnia 5 marca 2014 roku uchylil zaskarzone
orzeczenie i przekazal sprawe do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu w Gliwicach, pozostawiajac temu
Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania odwolawczego.

W uzasadnieniu Sad Okregowy wskazal, ze Sad I instancji btednie rozlozyl w sprawie ciezar dowodu. Pozwana obciazyt
ciezarem udowodnienia, ze mimo oproéznienia lokalu nie byloby mozliwo$ci wynajecia go. Wyniki przeprowadzonego
postepowania dowodowego nie upowaznialy do stwierdzenia, ze pozwana ciezarowi temu podolala. Dodatkowo w
okolicznoS$ciach niniejszej sprawy zaréwno wysoko$é poniesionej przez powodke szkody, jak i jej istnienie, moglo
by¢ wykazane tylko poprzez wnioskowany dowdd z opinii bieglego. Sad II instancji podkreslil réwniez, ze nie mozna
zgodzi¢ sie, aby warunkiem dopuszczenia dowodu z opinii bieglego byto wczedniejsze wykazanie przez powodke
mozliwos$ci wynajecia lokalu, a takze ze okreSlenie zakresu zleconej bieglemu opinii nalezy do Sadu, ktéry w
realiach konkretnej sprawy formulujace tre$¢ zlecenia winien uwzglednié¢ takze to, ze lokal nalezy do kolejowych
zasobow mieszkaniowych, a dowdd ma shuzy¢ ustaleniu wysokoSci szkody poniesionej na skutek niemoznoéci
dysponowania lokalem. Sad Okregowy zaznaczy} rowniez, ze roszczenie powddki nie ma charakteru okresowego, za$
poszkodowany uzyskuje wiedze o zaistnialej szkodzie (jej wysoko$ci) nie wezeéniej niz po opréznieniu lokalu przez
osoby nieuprawnione i dopiero od tej chwili liczy sie termin przedawnienia, stad tez w realiach niniejszej sprawy brak
jest podstaw dla uznania, ze roszczenie powodki jest przedawnione w jakiejkolwiek czesci.

Przekazujac sprawe do ponownego rozpoznania zaznaczyl, ze Sad I instancji winien mie¢ na wzgledzie, ze ciezar
udowodnienia braku mozliwo$ci wynajecia lokalu przez powddke spoczywa na pozwanej, a dotychczasowe wyniki
postepowanie nie pozwalaja na stwierdzenie, Ze pozwana sprostala temu obowiazkowi. Nadto ustalenie wysokoéci
dochodo6w jakie moglaby uzyskaé powodka z wynajmu wymaga wiedzy specjalistycznej, przy czym przy dopuszczeniu
dowodu z wnioskowanej opinii bieglego sadowego winna zosta¢ uwzgledniona okoliczno$c, ze lokal nalezy do
kolejowych zasob6w mieszkaniowych.

Na rozprawie w dniu 3 wrzes$nia 2014 roku pozwana wniosta o oddalenie powddztwa z uwagi na brak zawinienia
Gminy oraz niewykazania szkody.

Powodka w piSmie procesowym datowanym na 14 sierpnia 2014 roku wskazala, ze warto$¢ odszkodowania stanowi
szkode, jaka powodka poniosta wobec braku mozliwosci swobodnego dysponowania lokalem mieszkalnym (wysoko$c



wolnorynkowego czynszu). Natomiast w piSmie z dnia 6 listopada 2014 roku wskazala, ze domaga sie odszkodowania
za poniesiong szkode w pelnej wysokosci, tj. obejmujaca damnum emergens i lucrum cessans.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy, wyrokiem z dnia 3 sierpnia 2015 roku Sad rejonowy w Gliwicach oddalil
powddztwo i zasadzil od powodki na rzecz pozwanej kwote 3.600,00 zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego.

Podstawg tej tresci rozstrzygniecia byly nastepujace ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy.
(...) Panstwowe Spolka Akcyjna w W. jest wlaScicielka lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ulicy (...).

Wyrokiem z dnia 16 kwietnia 2007 roku, sygn. akt I C 1485/06, Sad nakazal R. B., J. B.,, K. B.,, L. B.,, M. B.i A. B.,
aby oproznili lokal mieszkalny polozony w P. przy ulicy (...) i wydali go powddce w stanie wolnym od os6b i rzeczy.
Lokatorzy uzyskali prawo do lokalu socjalnego. Wykonanie wyroku wstrzymano do czasu zlozenia uprawnionym przez
Gmine P. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Eksmitowani nie opuscili przedmiotowego lokalu, w okresie od 1 maja 2009 roku do 31 marca 2012 roku nadal
zamieszkiwali w lokalu powodki.

W piSmie z dnia 11 marca 2009 roku powo6dka zazadala od pozwanej wskazania dlaR. B.,J. B., K. B., £. B., M. B., A. B.
lokalu socjalnego. W odpowiedzi, pismem z dnia 18 marca 2009 roku, pozwana poinformowala powodke o wpisaniu
uprawnionych na liste mieszkaniowa z uwagi na brak wolnych lokali socjalnych. Pismem z dnia 23 kwietnia 2012
roku powodka wezwala pozwang do zaplaty odszkodowania w kwocie 10.132,85 zl za okres od 1 maja 2009 roku do
31 marca 2012 roku. Pozwana w odpowiedzi odmoéwila uczynieniu zado$¢ zadaniu uznajac je za bezzasadne.

Powddka jest wlascicielem kilku budynkow, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne i uzytkowe, prowadzi gospodarke
mieszkaniowa w zakresie wynajmu lokali. Zgodnie z regulaminem z dnia 26 marca 2003 roku pow6dka wynajmowala
znajdujace sie w jej zasobie lokale swoim pracownikom, ktérzy zglosili odpowiedni wniosek i zostali wpisani na liste
oczekujacych. Nadto powodka mogla podejmowac dzialania zmierzajace do zasiedlenia dlugotrwatych pustostanéow
— niezasiedlonych od dluzszego czasu lokali - przez osoby nieuprawnione do najmu kolejowych lokali mieszkalnych
na zasadach komercyjnych po spelhieniu okreslonych warunkéw, m.in. po uzyskaniu zgody odpowiedniego organu
na takie przeznaczenie i przedlozeniu dokumentéw potwierdzajgcych brak zainteresowania zasiedleniem pustostanu.

Uchwala nr 99 z dnia 22 lutego 2011 roku wprowadzono nowy regulamin, zgodnie z ktérym zwalniane lokale
mieszkalne powodka przeznacza w pierwszej kolejnosci do przekwaterowania oséb zamieszkujacych w budynkach
mieszkalnych polozonych na gruntach wchodzacych w sklad linii kolejowej, oséb z budynkéw mieszkalnych i lokali
mieszkalnych o bardzo zlym stanie technicznym i os6b zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach dworcéw
kolejowych i pozostalych budynkach wykorzystywanych do celow zarzadzania infrastruktura kolejowa lub eksploatacji
i utrzymywania infrastruktury kolejowej. W przypadku braku mozliwoéci zagospodarowania lokalu mieszkalnego
w ten sposéb, powoddka dokonuje jego zbycia na zasadach i w trybie obowigzujagcym w (...) SA. Jezeli za$
istnieje ekonomicznie uzasadniona konieczno$é dalszego wykorzystywania lokalu na cele mieszkalne pow6dka moze
podjaé dzialania zmierzajace do zasiedlenia lokali w trybie przetargu, najpierw w trybie przetargu ograniczonego
(wylacznie dla czynnych pracownikéw powddki), a w razie niewylonienia w ten sposéb najemcy to w trybie przetargu
nieograniczonego.

W okresie od 1 maja 2009 roku do 31 marca 2012 roku powddka byta wiascicielkg calego budynku polozonego w P.
przy ulicy (...). W ostatnich latach cze$¢ lokali mieszkalnych znajdujacych sie w tym budynku zostala wyodrebniona
i sprzedana osobom prywatnym. Po opuszczeniu przez panstwo B. lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) w grudniu
2012 roku, lokal ten w 2013 roku zostal zaproponowany grupie os6b majacej zosta¢ przekwaterowana. Nikt nie
wyrazil woli na zamieszkanie w tym lokalu. Po tej procedurze lokal zostal umieszczony w puli tanich lokali do
sprzedazy. Do chwili obecnej nie zostal sprzedany. Liczba os6b podlegajacych przekwaterowaniu — pracownikow
powddki, wynosi okolo 500 oséb. Powddka jest wlascicielem rowniez innych lokali mieszkalnych w P.. W okresie od



1 maja 2009 roku do lutego 2011 roku na wolnym rynku w P. przy ulicy (...) zostal wynajety przez powodke tylko
jeden lokal mieszkalny. Takze tylko jeden lokal polozony w P. przy ulicy (...) zostal wynajety na rynku wtérnym. W
budynkach polozonych przy ulicy (...) znajduja sie niezamieszkale lokale mieszkalne. Jest kilka pustostan6w, nie s3
one zasiedlone od kilku lat. Eacznie na terenie P. jest 31 pustostanéw. Lokal mieszkalny w P. przy ulicy (...) nie nadaje
sie do zamieszkania, brak w nim podstawowych urzadzen i wyposazenia, takich jak pieca kuchennego, ogrzewania,
zlewozmywaka, kabiny prysznicowej lub wanny, umywalki. Instalacja wodno-kanalizacyjna oraz gazowa wymagaja
wymiany. Widac liczne §lady zagrzybienia, ubytki tynkéw. Brak jest stolarki wewnetrznej, stolarka okienna znajduje
sie w zlym stanie. Fatalny jest stan okladzin podlogowych i $ciennych, krytyczny stan Scianki dzialowej miedzy
kuchnig i lazienka. Doprowadzenie lokalu do stanu zdatnego do zamieszkania wymagaé bedzie poniesienia znacznych
nakladow finansowych. Najem przedmiotowego lokalu na rynku lokalnym jest malo prawdopodobny. Szacunkowa
miesieczna warto$¢ oplat zwigzanych z dostawa wody i odbiorem nieczystosci stalych i plynnych dla 6-osobowe;j
rodziny wynosi 239 zl miesiecznie.

W tak ustalonym stanie faktycznym wskazal Sad Rejonowy, ze stosownie do art. 386 § 6 kpc ocena prawna i wskazania
co do dalszego postepowania wyrazone w uzasadnieniu wyroku sadu drugiej instancji wiaza zaréwno sad, ktéremu
sprawa zostala przekazana, jak i sad drugiej instancji, przy ponownym rozpoznaniu sprawy. Nie dotyczy to jednak
wypadku, gdy nastgpila zmiana stanu prawnego. Zatem Sad Rejonowy zwigzany byl oceng prawng zaprezentowana w
pisemnych motywach Sadu Okregowego, zgodnie z ktora ciezar wykazania, ze szkoda nie powstala obciaza pozwana
Gmine oraz, ze nie nastapilo przedawnienie zadnej czeSci dochodzonego roszczenia.

W trakcie ponownego rozpoznania sprawy przeprowadzono szereg dowodéw zgloszonych przez obie strony, co
doprowadzilo Sad Rejonowy do konkluzji, ze szkoda lucrum cessans w majgtku powddki nie powstala.

Wskazal Sad I instancji, ze warunkami niezbednymi do przyznania odszkodowania w przedmiotowej sprawie bylo
wykazanie przez (...) S.A. bezprawno$ci dzialania gminy, wystapienia szkody po stronie wlasciciela lokalu oraz
zwigzku przyczynowego pomiedzy tymi elementami. Przeprowadzone postepowanie dowodowe nie pozwolilto ustalié,
ze powodka miala realna mozliwo$¢ wynajecia opisanego lokalu, by miala faktyczng mozliwo$¢ pozyskania z tego
tytulu okreslonych $§rodkéw finansowych, a tym samym by poniosta realng szkode w wysokosci wskazanej pozwem.
Przede wszystkim sam fakt, ze powodka co do zasady prowadzi gospodarke mieszkaniows, tj. wynajmuje lokale
mieszkalne i uzytkowe znajdujace sie w jej zasobach, nie przesadza a priori, ze w danym przypadku miata mozliwosé
wynajecia mieszkania w P. przy ulicy (...). Z materialu dowodowego zgromadzonego w tej sprawie jednoznacznie
wynika, iz spora cze$é lokali znajdujacych sie w P., stanowiacych wlasno$¢ powddki, nie jest wynajmowana z powodu
braku os6éb zainteresowanych ich wynajmem. Stanowia one tzw. pustostany nie zamieszkane od dtuzszego czasu. Z
opinii bieglej jednoznacznie wynika, ze lokal cechuje bardzo niski standard i nie nadaje sie do zamieszkania, instalacje
wodno-kanalizacyjna oraz gazowa wymagaja wymiany, widaé liczne $lady zagrzybienia, ubytki tynkow. Brak jest
stolarki wewnetrznej, stolarka okienna znajduje sie w ztym stanie. Fatalny jest stan okladzin podlogowych i §ciennych,
krytyczny stan $cianki dzialowej miedzy kuchnia i lazienka. Biegla zaznaczyla jednocze$nie, ze doprowadzenie lokalu
do stanu zdatnego do zamieszkania wymaga¢ bedzie poniesienia znacznych nakladéw finansowych. Nie poczynila
ich (...) S.A. po zdaniu lokalu przez bylych lokatoréow. Potencjalny najemca musialby ponie$¢ spore koszty przed
zamieszkaniem. Prawdopodobienistwo znalezienia takowego najemcy jest znikome. Takie tez wnioski wyplywaja z
opinii bieglej sadowej. Podnoszone przez powoddke okolicznosci, iz zawierala umowy najmu na inne lokale stanowiace
jej wlasno$¢, nie wykazuja realnej mozliwoSci wynajecia spornego lokalu. Trudno pomingé réwniez fakt, iz po
opuszczeniu przez panstwo B. mieszkania stoi ono puste, a powodce nie udalo sie znaleZ¢ najemcy, ktory chcialtby w
nim zamieszkac.

Reasumujgc — stopienn prawdopodobiefistwa wynajecia mieszkania w okresie od 1 maja 2009 roku do 31 marca
2012 roku byl znikomy. Przeprowadzone postepowanie dowodowe potwierdzilo stanowisko pozwanej, ze w sytuacji
dostarczenia lokalu socjalnego uprawnionym powodka nie miala realnej mozliwosci wynajmu wskazanego lokalu
mieszkalnego, a tym samym nie uzyskalaby korzysci, na ktére powolywala sie w pozwie.



W pi$mie z dnia 6 listopada 2014 roku, czyli w trakcie ponownego rozpoznania sprawy, strona powodowa zazadala
rowniez odszkodowania za poniesiong szkode z racji uiszczania oplat za lokal (szkoda damnum emergens), jednak w
ocenie Sadu Rejonowego roszczenie w tym zakresie nie zostalo wykazane ani co do zasady ani co do wysokoSci.

Majac na uwadze powyzsze powodztwo oddalono w calo$ci. O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1
k.p.c

Z wyzej wskazanym orzeczeniem nie zgodzila sie powddka wywodzac apelacje i zaskarzajac wyrok w catosci. Powodka
zarzucila naruszenie prawa materialnego przez bledna jego wykladnie i niewlasciwe zastosowanie, a w szczeg6lnoéci
nastepujacych przepiséw : - art. 6 ke poprzez przyjecie, ze powodka nie miala realnej mozliwoSci wynajecia lokalu
mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...), by miala faktyczng mozliwo$¢ pozyskania z tego tytulu okre$lonych
srodkéw finansowych, a tym samym by poniosta realng szkode w wysoko$ci wskazanej pozwem, pomimo tresci
dokumentow zalaczonych w tym zakresie do pozwu oraz dopuszczonego dowodu z opinii bieglego sadowego, ktéry
wydajac opinie uwzglednil wysokosé czynszu, ktory powod moglby uzyskac, a w razie stwierdzenia, ze powdd nie
mialby mozliwoéci wynajecia lokalu we wskazanym okresie kwestia ta zostalaby przez bieglego uwzgledniona, a
takze pomimo braku przedstawienia przez strone pozwang jakichkolwiek dowodéw na poparcie swych twierdzen
mimo, iz to pozwana zostala obcigzona ciezarem udowodnienia braku mozliwo$ci wynajecia lokalu przez powoda,
a tym samym nie podolania przez pozwana Gmine temu ciezarowi w zaden sposdb oraz pomimo wykazania przez
powoda zajmowania rzeczonego lokalu przez bylych najemcéw w spornym okresie, a tym samym braku mozliwo$ci
dysponowania nim i poniesienia z tego tytulu szkody jak i jej wysokoéci, a takze mozliwoSci wynajecia lokalu w
spornym okresie; - art. 18 ust 5 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005 r, nr 31, poz. 266) poprzez jego niezastosowanie i oddalenie
powodztwa pomimo spelnienia wszystkich przestanek odpowiedzialno$ci gminy okre§lonych w przepisie.

Skarzaca zarzucila takze naruszenie prawa procesowego poprzez bledna jego wykladnie i niewlasciwe zastosowanie,
w szczegblnosci : - art. 217 kpe poprzez jego niezastosowanie i nieuwzglednienie faktéw i dowodéw powolanych
przez powoda, w tym wnioskdéw wynikajacych z opinii bieglego sadowego i przyjecie, ze powddka nie miala realnej
mozliwo$ci wynajecia lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...), by miala faktyczna mozliwosé pozyskania z
tego tytulu okres$lonych sSrodkéw finansowych a tym samym by poniosta realna szkode w wysokosci wskazanej pozwem
w sytuacji gdy to na pozwanej spoczywal ciezar udowodnienia braku mozliwos$ci wynajecia lokalu przez powoda,
ktéremu pozwana gmina nie podolala, a powdd przez rzeczone dowody, a w szczegdlnosci poprzez opinie bieglego
wykazal pozbawienie mozliwoéci dysponowania lokalem oraz poniesienie z tego tytulu szkody jak i jej wysokosci,
a takze mozliwo$¢ wynajecia lokalu w spornym okresie. Rdwnoczesnie apelujacy zarzucil sprzecznoé¢ istotnych
ustalen Sadu z trescia zebranego w sprawie materialu dowodowego poprzez przyjecie, iz powodka nie miala realnej
mozliwo$ci wynajecia lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...) by miala faktyczna mozliwo$¢ pozyskania
z tego tytulu okreslonych $rodkéw finansowych a tym samym by poniosla realng szkode w wysokoéci wskazanej
pozwem w sytuacji gdy to na pozwanej spoczywal ciezar udowodnienia braku mozliwoSci wynajecia lokalu przez
powoda, ktéremu pozwana gmina nie podotala, a pomimo tre$ci dokumentéw zalgczonych w tym zakresie do pozwu
uzasadniajgcych zadanie powoda oraz potwierdzajacych fakt poniesienia przez powoda szkody jak i jej wysoko$ci w
spornym okresie oraz oddalenie pow6dztwa pomimo spelienia wszystkich przestanek odpowiedzialnosci gminy, a
takze pomimo dopuszczonego dowodu z opinii biegltego sadowego, ktéry wydajac opinie kwestie te ustalit i uwzglednit
czym wykazany zostal przez powoda fakt pozbawienia mozliwoséci dysponowania lokalem oraz poniesienia z tego
tytulu szkody oraz wysoko$é czynszu, ktéry powdd moglby uzyskaé oraz mozliwo$é wynajecia lokalu przez powoda
w spornym okresie, a takze pomimo nie przedstawienia przez strone pozwana jakichkolwiek dowod6éw na poparcie
swych twierdzen, mimo iz to pozwana zostata obcigzona ciezarem udowodnienia braku mozliwo$ci wynajecia lokalu
przez powoda, a tym samym nie podolania przez pozwana gmine temu ciezarowi w zaden sposob.

W oparciu o tak sformulowane zarzuty skarzaca domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku w caloSci i zasadzenia
od pozwanego na rzecz powddki 10.132,85 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 15.05.2012 roku do dnia
zaplaty oraz kosztami procesu za obie instancje, w tym kosztami zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych.



Jako ewentualny w apelacji zawarto wniosek o uchylenie zaskarzonego orzeczenia i przekazanie sprawy sadowi
pierwszej instancji do ponownego rozpoznania, przy uwzglednieniu kosztéw postepowania odwolawczego, w tym
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje pozwana Gmina wniosla o jej oddalenie i zasadzenie na swoja rzecz od skarzacej kosztéw
zastepstwa procesowego za drugg instancje wedtug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powddki nie mogla odnie$¢ spodziewanego skutku wobec trafnosci zaskarzonego orzeczenia. Sad Rejonowy
prawidlowo przeprowadzil w sprawie postepowanie dowodowe, wskazal fakty ktére uznal za udowodnione oraz
dowody na ktorych sie oparl. Z tak przeprowadzonego postepowania dowodowego wyprowadzil Sad I instancji trafne
wnioski, nalezycie stosujac przepisy prawa.

Zarzut blednych ustalen faktycznych nie moégl doprowadzié do korekty zaskarzonego orzeczenia. W pierwszej
kolejnosci, odnoszac sie do zarzutu apelacji dotyczacego trafnosci poczynionych przez Sad Rejonowy ustalen
faktycznych, wskazania wymaga, ze Sad odwolawczy ma ograniczone mozliwo$ci ingerencji w ustalenia faktyczne
poczynione przez sad pierwszej instancji. Ewentualna zmiana tychze ustalen moze by¢ dokonywana zupelnie
wyjatkowo, w razie jednoznacznej wymowy materialu dowodowego oraz oczywistej bledno$ci oceny tegoz materiatu.
Jezeli z materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym,
to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodéw i musi sie osta¢, chotby w rownym stopniu, na
podstawie tego materialu dawaly sie wysnu¢ wnioski odmienne. Tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu
wnioskow z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo,
wbrew zasadom dos$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwiazkéw przyczynowo-
skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena dowodéw moze byé skutecznie podwazona. Odnoszgc powyzsze
uwagi do okolicznoSci rozpoznawanej sprawy nie sposéb przypisaé Sadowi Rejonowemu uchybien wskazanych
powyzej, ktore uprawniatyby do ingerencji w tresé poczynionych przez ten Sad ustalen faktycznych. Wrecz przeciwnie,
Sad I instancji przeprowadzil postepowanie dowodowe zgodnie z zaleceniami Sadu Okregowego zawartymi w
motywach wyroku z dnia 5 marca 2014 roku. Przede wszystkim za$ dopuscit i przeprowadzil Sad Rejonowy dowod z
opinii bieglego sadowego, ktéry to dowdd zostal przeprowadzony po przeprowadzeniu dowodéw zawnioskowanych
przez strone pozwang w pi$mie procesowym z dnia 16 czerwca 2014 roku. Rolg za$ ustanowionego w sprawie
bieglego bylo ustalenie wysoko$ci szkody poniesionej przez powodke w zwigzku z niemoznoécia dysponowania
lokalem w okresie objetym pozwem, z uwzglednieniem faktu, ze lokal nalezy do zasobow kolejowych. Tres¢ i wnioski
konicowe opinii bieglego w czesci dotyczacej mozliwo$ci wynajecia objetego sporem lokalu sa jednoznaczne. W ocenie
opiniujacej najem lokalu na rynku lokalnym, w stanie technicznym w jakim lokal ten znajdowal sie, jest malo
prawdopodobny. Biegla wskazala, ze lokal nie nadawal sie do zamieszkania, brak w nim bylo podstawowych urzadzen
i wyposazenia, a doprowadzenie lokalu do stanu zdatnego do zamieszkania wymagaloby poniesienia znacznych
nakladéw finansowych. Wobec takiej konkluzji oraz przy uwzglednieniu faktu, iz

po opuszczeniu przez dotychczasowych najemcoédw lokalu, lokal ten w 2013 roku zostal zaproponowany grupie os6b
majacych podlegac¢ przekwaterowaniu, z ktorych nikt nie wyrazil woli zamieszkania w nim, trudno przyjaé¢ — jak
chce tego skarzaca — ze pozwana nie sprostala obowigzkowi wykazania braku mozliwoéci wynajecia lokalu przez
powddke, a tym samym poniesienia szkody w postaci lucrum cessans w majatku powodki. Odmienna od przyjetej
przez Sad Rejonowy konstatacja bylaby sprzeczna zaréwno z zasadami do$wiadczenia zyciowego jak i logicznego
wigzania faktow.

Jesli za§ chodzi o szkode poniesiong przez powddke wskutek uiszczania oplat za lokal zamieszkaly przez
dotychczasowych najemcow niewatpliwie takowa mogla wystapi¢ w majatku powddki. Na powyzsza okoliczno$c
zwrocila takze uwage biegla w pisemnej opinii wskazujac jej szacunkowa wysoko$é. W tej sytuacji rola skarzacej bylto
wykazanie kosztow faktycznie poniesionych z tego tytulu, co wydaje sie by¢ stosunkowo proste w ramach toczacego sie
postepowania. Obowigzkowi temu jednak powodka nie sprostata. Podkreslenia wymaga, ze Sad Rejonowy zobowigzal



skarzaca do wykazania jakie kwoty i w jakim terminie zostaly poniesione przez powddke w okresie objetym pozwem za
dotychczasowych najemcéw. W odpowiedzi na powyzsze zobowigzanie strona powodowa wskazala na brak mozliwos$ci
wskazania kosztow objetych zobowigzaniem Sadu. Stanowisko powddki w tym zakresie uznaé nalezy za niezrozumiale.
Z pewnoscig skarzgca jest w posiadaniu dokumentéw ksiegowych, ktére zawieraja dane umozliwiajace ustalenie
wysokoSci kwot ponoszonych z wyzej okre$lonego tytulu. Reasumujac powyzsze prawidlowo przyjal Sad Rejonowy, ze
wyniki postepowania dowodowego nie pozwalajg na uwzglednienie w jakimkolwiek stopniu roszczenia w tym zakresie.

Wobec powyzszego za bezzasadny takze nalezy uzna¢ zarzut naruszenia dyspozycji art. art. 18 ust 5 ustawy z dnia
21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz.U.
Z 2005 T, nr 31, poz. 266).

Dlatego na zasadzie art. 385 kpc apelacja zostala oddalona.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na zasadzie art. 98 kpci § 6 pkt 5w zw. z § 12 pkt
1 rozporzaqdzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28 wrzesnia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosci
radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa koszt6w pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego z urzedu i art. 83 pkt 2 w zw z art. 113 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych.
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