Sygn. akt ITI Ca 1357/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 grudnia 2015 .

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Leszek Dabek (spr.)

Sedzia SO Gabriela Sobczyk

SR (del.) Maryla Majewska — Lewandowska

Protokolant Beata Michalak

po rozpoznaniu w dniu 2 grudnia 2015 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powddztwa K. L. i M. L. (1)

przeciwko R. P. (P.), I. M. (1) (poprzednio W.) i Zakladowi (...) Spolce Akcyjnej w G.
o ustalenie tresci stosunku prawnego

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach zaocznego wobec I. M. (1) (poprzednio W.)
z dnia 21 listopada 2014 r., sygn. akt Il C 159/14

1. oddala apelacje;

2. zasqdza solidarnie od powodoéw M. L. (1) i K. L. narzecz pozwanej Zakladu (...) Spotki Akcyjnej w
G. kwote 300 zl (trzysta zlotych) z tytutu zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego w postepowaniu
odwolawczym.

SSR (del.) Maryla Majewska — Lewandowska SSO Leszek Dabek SSO Gabriela Sobczyk

Sygn. akt III Ca 1357/15

UZASADNIENIE

Powodowie M. L. (1) i K. L. zadali ustalenia nie-wazno$ci uméw sprzedazy lokalu mieszkalnego polozonego w
G. przy ul. (...), zwartych w dniach: 9 11 1994r. pomiedzy I. W. i M.-slawem L. oraz 27 10 1999r. pomiedzy I. W.i R.
P. , w zakresie w jakim przyznawala ona wlasno$¢ nabywcy — pomieszczenia (toalety) znajdujacej sie na korytarzu
budynku przy ul (...), a takze ustalania, ze ,pomieszczenie to (toaleta) stanowi przedmiot nieruchomosci wspolnej
polozonej przy ul. (...) i ul (...)” oraz zasadzenia od pozwa-nego na rzecz powodow zwrotu kosztéw procesu wedlug
norm przepisanych.

Uzasadniajac zadanie miedzy innymi twierdzili, Ze pomimo tego, iZ sporne pomieszcz-enie stanowi cze$¢ wspolna
nieruchomos$ci pozwany ro$ci sobie wylaczne prawo



do niego i zamontowal w nim licznik wody oraz odcial odplyw wody ,przez co pozbawil mieszkancéow lokalu (...)
mozliwo$ci korzystania z niego.

Pozwana Zaklad (...) Spotka Akcyjna

w G. wniosta o oddalenie powddztwa oraz zasadzenia na jej rzecz od powoddw zwrotu kosztéw procesu wedlug norm
przepisanych.

Podnosila, ze sporne pomieszczenie nigdy nie stanowilo czeSci skladowej lokalu mieszkalnego polozonego w G.
przy ul (...) i nie bylo przedmiotem lezacych u podstaw powddztwa umoéw sprzedazy oraz ze powodowie nie maja
interesu prawnego w ustaleniu ich niewazno$ci, gdyz bedac wspoétwlascicielami nieruchomosci wspélnej moga zadac
dopuszczenia ich do jego wspoélposiadania i korzystania ze spor-nego pomieszczenia w oparciu o regulacje art. 222
k.c. w zwiazku z art. 206 k.c.

Pozwany R. P. ,nie zgadzal sie z zadaniem powodow”

oraz przyznal, ze w spornym pomieszczeniu zalozyl zawor, ktory zakreca wychodzac
z ubikacji i Pan L. nie ma dostepu do wody.

Pozwana I. M. (2) (poprzednio W.) nie stawila sie

na posiedzenia wyznaczone na rozprawe i nie zajela stanowiska w sprawie.

Sad Rejonowy w Gliwicach w wyroku z dnia 21 11 2014r. - zaocznym w stosunku do pozwanej 1. M. (2) - oddalil
powddztwo i orzekt o kosztach procesu oraz zwrdcit solidarnie powodom czesé ,,nadplaconej oplaty stalej”.

W ustalonym stanie faktycznym w motywach orzeczenia przywolal regulacje art. 58 § 11i 3 k.c. oraz 189 k.p.c. i
wskazal, ze przywolany w tej drugiej ,interes prawny” nalezy rozumie¢ szeroko, tzn, nie tylko w spos6b wynikajacy
z treSci okre$lonych przepiséw prawa przedmiotowego, lecz w sposéb uwzgledniajacy oprocz tredci tych przepisow
rowniez ogolna sytuacje prawng powoda. Nastepnie stwierdzil, ze stronie powodowej nie przystuguje uprawnienie
do ingerowania w stosunek prawny ksztaltowany przez umowy, ktérych nie sg strong w sytuacji gdy nie kwestionuje
stosunku prawnego — umowy ksztaltujacej jej uprawnienie do pomieszczenia toalety. Postanowienia tych uméw
nie naruszaja przy tym przepisy ustawy, gdyz cytowane przez powodow zapisy rozporzadzenia ksztaltuja obowiazki
uczestnikdw postepowania o charakterze administracyjnym w zakresie uzyskania pozwolenia na budowe nowych
lokali mieszkalnych, natomiast nie ksztaltuja z moca wsteczna obowiazkéw dla wlascicieli budynkéw, czy lokali w
ktorych od poczatku ich istnienia, przed wej$ciem w Zycie rozporzadzenia nie bylo bezposéredniego dostepu do toalety.
Wskazal, ze dla dokonania negatywnego rozstrzygniecia w sprawie mial rowniez znaczenie fakt, iz poza sporem byla
okoliczno$¢, ktora wynikala z wyjaénien R. P., Ze istnial pewien stosunek prawny w zakresie uprawnien M. L. (2), a
zatem zgdanie strony powodowej winno ewentualnie zmierza¢ do ustalenia tego stosunku prawnego. Ponadto ocenil,
ze zapisy umowy laczacej pozwanych nie stoja w sprzecznosci z zasadami wspolzycia spolecznego w rozumieniu art.
58 § 2 k.c., albowiem jak wynika z wyja-$nief pozwanego R. P., ktorej treéci strona powodowa nie zaprzeczyla,

w lokalu mieszkalnym nalezacym do powodéw znajduje sie instalacja wodociggowa, zatem wobec faktu nie
przedstawienia dowodu przeciwnego przez powoddow istnieje mozliwosé adaptacji lokalu powodéw. W konkluzji uznal,
ze z podanych przyczyn powddztwo jest bezzasadne.

O kosztach procesu orzekal na podstawie art. 98 k.p.c.

Orzeczenie zaskarzyli powodowie M. L. (1) i K. L., ktorzy wnosili o jego zmiane przez uwzglednienie powodztwa
oraz zasadzenie solidarnie na ich rzecz od pozwanych zwrotu kosztow procesu za obie instancje, badz jego uchylenie
i przekazanie sprawy Sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania..



Zarzucili, ze przy ferowaniu wyroku naruszono regulacje art. 189 k.p.c. przez przyjecie, iz powdd nie ma uprawnien do
kwestionowania tre$ci umowy, ktorej nie jest strona, przy jednoczesnym braku kwestionowania stosunku prawnego,
w ktérym przymiot strony posiada, podczas gdy po pierwsze przepis ten nie kreuje takiego ograniczenia, a po drugie
powiazanie tresci tego stosunku prawnego w sposob ewidentny i jednoznaczny wplywa na sytuacje prawna powodow.
Ponadto zarzucala,

Ze naruszono prawo materialne, regulacje: art.58 § 1 k.c. poprzez przyjecie, iz przed-miotowe umowy nie sa sprzeczne
zustawa, tj. § 138 ust. 11 3 oraz § 139 ust. 5 rozporzadzeniem Ministra Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska z dnia 3 07 1980r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki oraz art. 58 §
2 k.c. poprzez przyjecie, ze te umowy nie sa sprzeczne

z zasadami wspoélzycia spotecznego, podczas gdy pozbawienie lokalu mieszkalnego dostepu do toalety stanowi
oczywiste pogwalcenie tej zasady.

Pozwana Zaklad (...) Spétka Akcyjna

w G. wniosla o oddalenie powodztwa oraz zasadzenia na jej rzecz od powoddéw zwrotu kosztdw postepowania
apelacyjnego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl co nastepuje:

Ustalenia faktyczne skladajace sie na podstawe faktyczng orzeczenia nie byly kwestionowane w apelacji, w znacznej
czesci dotycza okolicznoéci bezspornych pomiedzy stronami, a w pozostalym zakresie maja podstawe w informacjach
zawartych przywolanych w uzasadnieni zaskarzonego zroédlach dowodowych.

Z tych tez wzgledow Sad odwolawczy przyjal za wlasne ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji.

Dokonujac oceny prawne ustalonego stanu faktycznego Sad pierwszej instancji trafnie zakwalifikowal powddztwo
przyjmujac, ze ma ono zrodlo w regulacji art. 189 k.p.c. oraz trafnie przyjal, iz w jej Swietle dopuszczalno$é powodztwa

o ustalenie, uzalezniona jest od istnienia po stronie powodowej interesu prawnego
w dochodzeniu zadanego ustalenia.

Tego rodzaju powodztwo ze swej istoty ma jednak w zasadzie charakter prewencyjny, stad tez interes prawny w
ustaleniu istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, istnieje jedynie wowczas, gdy prawo zadajacego
udzielenia ochrony prawnej powstalo lecz nie zostalo jeszcze naruszone, badz tez zostalo naruszone ale podmiotowi
poszukujacemu ochrony prawnej nie przystuguja inne srodki ochrony prawne;j.

Jakkolwiek powyzsza zasada nie ma charakteru zasady bezwzglednie obowiazujacej, gdyz orzecznictwo i doktryna
dopuszczaja mozliwo$¢ istnienia interesu prawnego w uzyskaniu tego rodzaju ochrony prawnej rowniez wtedy, gdy
zadajacemu jej udzielenia przystuguja inne Srodki jej realizacji, to za odstgpieniem od niej muszq kazdorazowo
przemawiaé¢ wzgledy celowosci i ekonomi procesowej.

Powodowie swoj interes prawny w dochodzeniu zadanych ustalen wywodza

z faktu czynienia przez pozwanego R. P. utrudnien M. L. (2) - osobie zajmujacej za ich zgoda i wiedza nalezacy do nich
lokal mieszkalny - w korzystaniu ze znajdujacego sie w korytarzu wspoélnego pomieszczenia w ktorym znajduje sie
toaleta (fakt ten jest pomiedzy stronami bezsporny, gdyz poz-wany R. P. przyznal w toku postepowania, ze w spornym
pomieszczeniu zalozyl zawor, ktory zakreca wychodzac z niego, na skutek czego mieszkajacy w lokalu powodéw M.
L. (2) nie ma dostepu do wody).

Wynikajace z tego ewentualne naruszenie prawa powodéw do posiadania



i korzystania z czeSci wspoblnej nieruchomosci (art. 206 k.c.) moze i powinno by¢ zwalczany przez nich przy pomocy
przynaleznych im Srodkéw prawnych przewidzianych w regulacji art. 222 § 2 k.c.

Dlatego nie jest ani konieczne ani tez celowe, aby zagadnienie waznosci przedmiotow umoéw bylo rozstrzygane w
odrebnym procesie (wydanie rozstrzygniecia w niniejszej sprawie nie zniweczy automatycznie negatywnych skutkow
zachowania pozwanego, wobec czego wszczecie niniejszego postepowania nie tylko nie przy-$piesza, a wrecz wydluza
proces uzyskania przez nich ochrony prawnej).

Z tej przyczyny powodowie nie maja interesu prawnego w dochodzeniu zagdanych ustalen, co w $wietle regulacji art.
189 k.p.c. czyni powddztwo bezzasadnym.

Znalazlo to ostatecznie prawidlowe odzwierciedlenie w zaskarzonym wyroku, i apelacja jest bezzasadna w rozumieniu
art. 385 k.p.c., co z mocy zawartej

w nim regulacji prowadzilo do jej oddalenia.

Reasumujqc zaskarzony wyrok odpowiada i dlatego apelacje powodoéw jako bezzasadnqg oddalono
w oparciu o regulacje art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono stosujac regulacje art. 98 § 1 k.p.c.§ 12 ust. 1
pkt 11§ 6 pkt 3 rozporzqgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 09 2002r. w sprawie oplat za
czynnosci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéow nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. nr 163, poz. 1348, z
pozniejszymi zmianami), biorgc pod uwage, iz powodowie ulegli

w calosci w postepowaniu odwolawczym i powinni zwrocié pozwanej Zakladowti (...) w G.
poniesione

przez niq w tym postepowaniu koszty zastepstwa przez fachowego pelnomocnika.

SSR (del.) Maryla Majewska — Lewandowska SSO Leszek Dabek SSO Gabriela Sobczyk



