Sygn. akt III Ca 945/15
POSTANOWIENIE
Dnia 10 wrze$nia 2015 r.
Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Danuta Pacze$niowska
Sedziowie: SO Barbara Braziewicz
SR (del.) Roman Troll (spr.)
Protokolant Aldona Kociecka
po rozpoznaniu w dniu 10 wrze$nia 2015 r. na rozprawie sprawy
zwniosku K. P.,,A.P, L. H.iZ. S.
z udzialem E. S.
o rozstrzygniecie w przedmiocie czynno$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu rzecza wspolna
na skutek apelacji uczestniczki postepowania
od postanowienia Sadu Rejonowego w Gliwicach
z dnia 20 marca 2015 r., sygn. akt I Ns 334/14
postanawia:
1. oddali¢ apelacje;
2. oddalié wniosek wnioskodawcow o zasqdzenie zwrotu kosztow postepowania odwolawczego.
SSR (del.) Roman Troll SSO Danuta Pacze$niowska SSO Barbara Braziewicz
Sygn. akt III Ca 945/15

UZASADNIENIE

K. P, A. P, L. H. i Z. S. wystapili z wnioskiem o zezwolenie wnioskodawcom K. P. i A. P. na dokonanie
przekwalifikowania lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w P. przy ulicy (...) na lokal uzytkowy oraz
powiekszenia otworéw okiennych i wybicia drzwi w lokalu celem przystosowania go do funkcji sklepu, na koszt
wnioskodawcow. Ponadto wnioskodawcy wnie$li o zasadzenie na ich rzecz kosztow procesu, w tym kosztoéw zastepstwa
procesowego. Jako uczestniczke wnioskodawcy wskazali E. S.. W uzasadnieniu wskazali, ze wnioskodawcy wraz z
uczestniczky sa wlascicielami odrebnych lokali mieszkalnych znajdujacych sie w nieruchomosci potozonej w P. przy
ulicy (...) i wspolwlascicielami czesci wspdlnych znajdujgcych sie w tej nieruchomosci, a zarzad nieruchomoécia
odbywa sie na zasadach og6lnych; K. P. planuje swoj lokal mieszkalny numer (...) przeznaczy¢ na cele ustugowe i
otworzy¢ tam sklep odziezowy, ktéry mialby stanowi¢ powiekszenie funkcjonujacego w lokalu obok sklepu (...). W
tym celu niezbedne jest wyrazenie zgody przez wszystkich wspolwlasceicieli nieruchomoéci na powiekszenie otworu
okiennego w lokalu numer (...), tak aby mozliwe bylo zamontowanie witryny sklepowej i wybicie otworu w $cianie
frontowej budynku z przeznaczeniem na drzwi wejéciowe. Uczestniczka E. S. odmoéwila wyrazenia zgody na dokonanie
czynnosci.



W odpowiedzi na wniosek uczestniczka wniosla o jego oddalenie wniosku i solidarne zasadzenie od wnioskodawcow
na jej rzecz kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. Podniosta, ze wnioskodawcy nie wykazali,
ze cel zamierzonej przez nich czynnosci, polegajacej na powiekszeniu otworéw okiennych i wybiciu drzwi w celu
przystosowania lokalu numer (...) do funkgcji sklepu, lezy w interesie nie tylko wnioskodawcy, ale takze w interesie
pozostalych wspoétwlascicieli. Dokonali w lokalu zmian jego parametréw uzytkowych i technicznych, wymagajacych o
ile nie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, to co najmniej zgloszenia. Zakwestionowala takze warto$¢ dowodowa
dolgczonej do wniosku opinii technicznej, jednocze$nie wskazujac, iz zostala ona sporzadzona po przebudowie lokalu.
Wskazata takze, ze wyrazenie zgody na dokonanie prac wskazanych przez wnioskodawcéw doprowadzi do zaburzenia
estetyki elewacji budynku, zakloci spokdj i porzadek czeséci wspdlnych poprzez zwiekszenie iloSci 0s6b korzystajacych
zlokalu, a nadto wykonanie wnioskowanych prac spowoduje konieczno$¢ odnowienia calej elewacji. Powstanie sklepu
odziezowego w nieruchomoéci jest niecelowe, albowiem w poblizu znajduje sie co najmniej kilka sklepow tej samej
branzy, a wnioskodawcy nie zajmujg sie prowadzeniem sklepu zawodowo, istnieje wiec obawa, ze wynajma lokal
osobie trzeciej, ktora w lokalu tym bedzie wykonywala inna dzialalno$¢ anizeli prowadzenie sklepu odziezowego.

Postanowieniem z 20 marca 2015 roku Sad Rejonowy w Gliwicach odrzucit wniosek w zakresie zgdania
przekwalifikowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy (pkt 1); udzielit zgody w imieniu E. S. jako wlasciciela
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w P. przy ulicy (...) na dokonanie czynnoS$ci przekraczajacej zakres
zwyklego zarzadu nieruchomoscia polozona w P. przy ulicy (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Gliwicach prowadzi ksiege
wieczysta numer (...) polegajacej na udzieleniu zgody na powiekszenie otworu okiennego w lokalu nr (...) polozonym
w P. przy ulicy (...) i wykonanie otworu drzwiowego do tego lokalu, na koszt wlascicieli tego lokalu, wedlug opinii
bieglego sadowego B. R. w zwigzku z projektem W. S., kt6ra to opinie i projekt uczynil integralng czescia postanowienia
(pkt 2); kosztami postepowania obciazyl wnioskodawcow i uczestniczke w zakresie przez nich poniesionym (pkt 3).

Orzeczenie to zapadlo przy nastepujgcych ustaleniach faktycznych: w P. przy ulicy (...) poloZony jest budynek,
w ktorym znajduja sie cztery wyodrebnione lokale mieszkalne — lokal mieszkalny numer (...) znajduje sie we
wspotwlasnosci K. P. i A. P., lokal mieszkalny numer (...) stanowi wlasno$¢ L. H., lokal mieszkalny numer (...)
stanowi wlasnoé¢ E. S., lokal mieszkalny numer (...) stanowi wlasno$¢ Z. S.. Z prawem wlasnoéci poszczegdlnych
lokali mieszkalnych zwigzany jest udzial we wspdlwlasnosci nieruchomosci wspoélnej oraz w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu, wynoszacy odpowiednio: dla K. P. i A. P. —(...), dla L. H. — (...), dla E. S. — (...), dla(...).
Wlascicielem gruntu - na ktérym zlokalizowany jest budynek - dzialka ewidencyjna nr (...), jest Gmina P.. Dla
nieruchomosci tej Sad Rejonowy w Gliwicach prowadzi ksiege wieczysta KW (...). Dzialka, na ktorej znajduje
sie budynek stanowiacy wspdlwlasnoé¢ wlascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych, wedlug obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wprowadzonego moca Uchwaly numer (...) Rady Miejskiej
w P. z dnia 21 listopada 2001 r., zlokalizowana jest na obszarze oznaczonym symbolem planu 1 — M., U, {j. w
obszarze terenéw mieszkaniowych o niskiej intensywnosci zabudowy o charakterze ciaglym i terenéw ustugowych.
Nieruchomo$¢ ta polozona jest w strefie A $cislej ochrony konserwatorskiej oraz w strefie W ochrony archeologicznej,
na nieruchomoéci posadowiony jest obiekt o warto$ciach kulturowych. Budynek znajduje sie w $cistym centrum
P. — bezposrednio przed budynkiem przebiega jedna z gléwnych ulic (...). W najblizszej okolicy funkcjonuja lokale
uzytkowe o r6znym profilu dzialalno$ci — sklepy odziezowe, sklepy spozywcze, lokale gastronomiczne.

W dniu 25 marca 2013 r. K. P. i A. P., na mocy zawartej umowy sprzedazy, nabyli lokal mieszkalny numer (...)
polozony w P. przy ulicy (...) na parterze budynku. Lokal mieszkalny zostal nabyty przez matzonkoéw P. z zalozeniem
prowadzenia w nim dzialalno$ci gospodarczej o profilu odziezowym. Informacja o planach dotyczacych prowadzenia
dzialalnosSci gospodarczej w lokalu zostala podana przez K. P. pozostalym wlaScicielom nieruchomosci jeszcze przed
nabyciem lokalu przez maltzonkéw. Nad lokalem mieszkalnym numer (...) znajduje sie lokal mieszkalny numer (...),
stanowiacy wlasnosé E. S..

Do lokalu mieszkalnego numer (...) przylega lokal uzytkowy znajdujacy sie w sgsiednim budynku, polozony na
innej nieruchomosci gruntowej. W tym lokalu uzytkowym prowadzona jest aktualnie dzialalno$é gospodarcza o
profilu odziezowym przez matke K. P.. Lokal ten jest wynajmowany. K. i A. P. nie majg w planach zakupu tego



lokalu, tym bardziej, ze lokal ten nie jest przeznaczony na sprzedaz. Matka K. P. zamierza przenie$¢ miejsce
prowadzonej przez siebie dzialalno$ci do lokalu mieszkalnego numer (...). Po zakupie lokalu przez malzonkow
P., podjeli oni starania o uzyskanie zgody od wlascicieli pozostalych lokali mieszkalnych, bedacych jednocze$nie
wspotwlaseicielami cze$ci wspolnych nieruchomos$ci budynkowej, na powiekszenie otworéw okiennych w elewacji
budynku celem przystosowania lokalu mieszkalnego numer (...) do prowadzenia w nim dzialalno$ci gospodarczej i
zapewnienia mozliwoséci wejscia do lokalu bezpos$rednio od strony ulicy. Zlecili takze wykonanie prywatnej opinii
technicznej dotyczacej stanu budynku przy ulicy (...) i mozliwo$ci wykonania zamierzonych prac, zmierzajacych do
przystosowania lokalu mieszkalnego numer (...) na cele prowadzenia w nim dzialalno$ci gospodarczej. Zgodnie ze
sporzadzonym projektem, prace mialy prowadzi¢ do zmiany sposobu uzytkowania lokalu z funkcji mieszkalnej na
uslugowo — handlowa. Planowana inwestycja nie zmieniala istniejacego zagospodarowania terenu, nie powodowala
koniecznoSci stworzenia nowych punktow dostepowych do mediéw, odpady komunalne pochodzace z dzialalnosci
mialy by¢ usuwane do lokalnego §mietnika znajdujacego sie na tytach budynku, nie zwiekszyly sie takze potrzeby co do
nowych miejsc parkingowych. Wejécie do sklepu mialoby by¢ dostepne od ulicy (...). W ramach prac wyburzeniowych,
planowane bylo wyburzenie §ciany zewnetrznej budynku w zakresie umozliwiajacym powiekszenie otworu okiennego
do rozmiaréw witryny sklepowej oraz dolnej cze$ci okna celem zamontowania drzwi zewnetrznych. Zaproponowany
przez W. S. spos6b wykonania prac adaptacyjnych, przy uzyciu materialéw opisanych w opinii, nie stanowi zagrozenia
dla cze$ci wspdlnych budynku znajdujacego sie przy ulicy (...). Projekt ten jest zgodny ze sztuka budowlang i
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego dla tej nieruchomo$ci.

W 2013 roku K. P. przeprowadzit prace remontowe wewnatrz lokalu mieszkalnego numer (...). Prace zakonczyly sie
w tym samym roku w miesigcu wrze$niu. W lokalu tym wykonano pewne prace, ktore zmierzaly do przystosowania
go na cele prowadzenia w nim dzialalnoSci gospodarczej. K. P. zdecydowal o ich przeprowadzeniu bez oparcia o
projekt, mimo $wiadomosci o0 mogacych go obcigzaé z tego tytulu konsekwencjach prawnych. Wykonywanie przez
K. P. prac budowlanych leglo u podstaw zgloszenia o samowoli budowlanej zlozonej do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego Powiatu (...) przez E. S.. Na skutek zlozonego zawiadomienia, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego Powiatu (...) wszczal postepowanie administracyjne. Postanowieniem z dnia 8 lipca 2014 roku,
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiatu (...) wstrzymal prowadzenie rob6t budowlanych w lokalu
mieszkalnym numer (...) polozonym w P. przy ulicy (...), wykonywanych bez wymagalnego pozwolenia na budowe
oraz nalozyl na maltzonkéw P. obowiazek przedlozenia ekspertyzy budowlanej dotyczacej zakresu i poprawnosci
wykonywanych robo6t budowlanych.

Z. S. i L. H., od momentu uzyskania informacji o planach przystosowania lokalu mieszkalnego numer (...) na cele
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o profilu odziezowym, nie sprzeciwialy sie tym planom i wyrazaly zgode na
przeprowadzenie prac obejmujacych wybicie otworu okiennego i drzwiowego w elewacji budynku przy ulicy (...) w P..
E. S. nie wyrazala zgody na przeprowadzenie prac zmierzajacych do adaptacji lokalu mieszkalnego numer (...) na cele
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej. Sugerowata K. P. nabycie jej mieszkania.

Powyzsze okoliczno$ci doprowadzily Sad Rejonowy do przekonania, ze w pierwszej kolejnoSci analizy wymagalo
zadanie zezwolenia wnioskodawcom K. P. i A. P. na ,dokonanie przekwalifikowania lokalu mieszkalnego numer
(...) polozonego w P. przy ulicy (...), na lokal uzytkowy”, albowiem na rozprawie w dniu 6 marca 2015 r.
pelnomocnik wnioskodaweoéw zlozyl ustne o$wiadczenie o cofnieciu tego zgdania, jednakze z uwagi na tresé
przepisu art. 512 § 1 k.p.c. i sprzeciwu pelnomocnika uczestniczki, o§wiadczenie to nie moglo wywrzeé skutku.
Sad Rejonowy wskazal, ze zaréwno redakcja przepisow ustawy Prawo budowlane i poslugiwanie sie w jej tresci
sformutowaniami charakterystycznymi dla prawa administracyjnego (ij. ,organ”, ,zgloszenie”), zaangazowanie
w proces przekwalifikowania woéjta (burmistrza, prezydenta miasta), a takze jej przynalezno$¢ do galezi prawa
administracyjnego jednoznacznie wskazuje, iz nie jest wlaciwym trybem dla kwestii przekwalifikowania lokalu
postepowanie przed sadem powszechny, nie mamy to bowiem do czynienia ze sprawa cywilng. Wobec tego, Sad
pierwszej instancji uznal, ze w tym zakresie droga sadowa jest niedopuszczalna, a w konsekwencji, na podstawie art.
199 § 1 pkt 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c., odrzucil wniosek w tej czesci.



W oparciu o zgromadzony material dowodowy i po rozwazaniu interesow kazdego ze wspodlwladcicieli lokali,
Sad Rejonowy uznal, ze wniosek o zezwolenie na dokonanie czynnoS$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu
nieruchomo$cia zastuguje na uwzglednienie. W pierwszej kolejnoSci mial na uwadze, ze prace mialy zosta¢ wykonane
na koszt wlascicieli lokalu — malzonkéw P., a zatem koszt prac w zaden sposob nie obciazal wlascicieli pozostatych
lokali. Celem zamierzonej czynnoSci bylo umozliwienie malzonkom P. wykorzystywania lokalu jako lokalu uzytkowego
- prowadzenie sklepu odziezowego, co niewatpliwie stuzy ich interesom, wydaje sie tez racjonalne w kontekscie
miejsca polozenia lokalu, sposobu zagospodarowania najblizszego terenu — funkcjonowania wielu sklepow czy
restauracji w bezposrednim sasiedztwie. Wskazal, ze planowany sposéb zagospodarowania lokalu nie wywola po
stronie wspolwlascicieli nieruchomosci ujemnych nastepstw, a przeciwnie, moze ograniczy¢ krag oséb korzystajacych
z czeSci wspolnych w postaci klatki schodowe, albowiem wejécie do lokalu planowane jest od zewnatrz. Taki sposéb
korzystania z lokalu powoduje takze ograniczenie dni tygodnia i godzin korzystania z lokalu do czasu jego otwarcia,
a przez to ogranicza ryzyko halasu, nieodpowiednich zachowan mogacych przeszkadzaé wilascicielom innych lokali.
W ocenie Sadu Rejonowego racjonalne byly argumenty wnioskodawcéw, ktorzy wskazujac na istnienie po ich
stronie interesu w dokonaniu czynno$ci zmierzajacych do adaptacji lokalu, powolywali sie na zapewnienie spokoju,
czystos$ci czy od$niezania w obrebie cze$ci wspolnych nieruchomogci z uwagi na ich szczegdlny interes w zapewnieniu
mozliwo$ci bezpiecznego dotarcia do sklepu. Przy ocenie interesu stron w przeprowadzeniu prac adaptacyjnych Sad
Rejonowy opieral sie takze o sporzadzona opinie bieglego sadowego, ktory potwierdzil, iz zakres tych prac i spos6b
ich wykonania przy uzyciu planowanych w opinii technicznej materialéw, nie stanowi zagrozenia dla konstrukcji
budynku numer (...) ijest zgodny ze sztuka budowlana. Wylacza to takze negatywny interes po stronie wspdtwlascicieli
nieruchomoéci, ktéry moglby by¢ utozsamiany z ewentualna degradacja budynku i zagrozeniem dla mieszkancow
czy ich mienia. W ocenie Sadu pierwszej instancji, postawa uczestniczki i jej odmowa wyrazenia zgody na dokonanie
projektowych prac wynikala z braku dobrej woli uczestniczki, a nie z istnienia konkretnych zagrozen dla jej interesu.
W nastepstwie powyzszych ustalen, Sad Rejonowy wyrazil zgode na dokonanie czynnoSci przekraczajacej zakres
zwyklego zarzadu w postaci powiekszenia otworu okiennego w lokalu numer (...) polozonym w P. przy ulicy (...) i
wykonanie otworu drzwiowego do tego lokalu, na kosztow jego wlasScicieli, wedlug opinii bieglego sadowego B. R.
w zwigzku z projektem W. S.. Zakres prac i sposob ich wykonania, szczegdlowo wynika z opinii, ktére Sad uczynit
zalacznikiem do orzeczenia. Postanowienie w tym zakresie zapadlo w oparciu o art. 199 k.c.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 520 § 1 k.p.c.

Apelacje od tego postanowienia zlozyla uczestniczka zaskarzajac je w czeSci co do punktu 2 i zarzucajac blad w
ustaleniach faktycznych, poprzez przyjecie, ze powiekszenie otworu okiennego oraz umiejscowienie drzwi elewacji
budynku jest czynnoécia gospodarczo uzyteczna i stuzy korzystnie wspotwlascicielom, a co najmniej nie narusza ich
interesow. Zarzucila takze sprzeczno$¢ istotnych ustalen sadu z tre$cia zebranego w sprawie materialu dowodowego
poprzez przyjecie, ze: wnioskodawcy poinformowali uczestniczke o planach dotyczacych prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w lokalu jeszcze przed jego nabyciem, podczas gdy uczestniczka temu zaprzeczyla, a wnioskodawcy
nie udowodnili tego faktu; nad lokalem nr (...) znajduje sie lokal nr (...), ktérego wlasScicielka jest uczestniczka
E. S., podczas gdy wlascicielkg lokalu jest Z. S.; celem zamierzonej czynnoSci jest umozliwienie wnioskodawcom
prowadzenia w lokalu sklepu odziezowego, co stuzy ich interesom, podczas gdy wnioskodawcy nie zamierzaja w
swym lokalu prowadzi¢ sklepu, lecz wynajmowaé go matce wnioskodawcy. Zarzucila nadto naruszenie przepisow
postepowania, ktére mialo wpltyw na jego wynik - art. 233 § 1k.p.c. — poprzez uchybienie przez Sad Rejonowy zasadom
logicznego rozumowania i do$wiadczenia zyciowego przy dokonywaniu swobodnej oceny dowodéw zgromadzonych
W sprawie.

Przy tak postawionych zarzutach wniosla o zmiane zaskarzonego postanowienia przez orzeczenie o oddaleniu
wniosku w czeSci okreslonej punkcie 2, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania; nadto wniosla o zasadzenie od wnioskodawcow solidarnie kosztow procesu za obie instancje
w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Whnioskodawcy wniesli o oddalenie apelacji jako bezzasadnej i zasadzenie kosztow postepowania.



Sad Okregowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Sad Okregowy podziela w zasadniczej czedci i uznaje za wlasne ustalenia faktyczne poczynione przez Sad pierwszej
instancji, poniewaz znajduja one oparcie w zebranym w sprawie materiale dowodowym. Sad Rejonowy jedynie
blednie wskazal, ze nad lokalem nr (...) znajduje sie lokal nr (...), ktérego wlascicielka jest uczestniczka E. S., podczas
gdy znajduje sie nad nim lokal nr (...), ktérego wlascicielky jest Z. S. /odpisy zwykle ksiag wieczystych k. 19 — 21
i 22 — 24, zeznania wnioskodawczyni Z. S. k. 113/. Nie mniej jednak nie ma to istotnego znaczenia przy ocenie
poprawnoSci rozstrzygniecia wydanego przez Sad pierwszej instancji, a co wiecej stanowi argument potwierdzajacy
zasadno$¢ wydanego postanowienia, albowiem skoro uczestniczka nie zamieszkuje nad wskazanym lokalem, to
w mniejszym stopniu narazona jest na wszelakie halasy z niego dobiegajace, a przewidywanie prowadzenia tam
dzialalnoSci gospodarczej w postaci sklepu nie powinno jej przeszkadzaé skoro nad tym lokalem nie mieszka. Ponadto
Sad Odwotawczy uznal za zasadne wskazaé, ze budynek, w ktérym znajduje sie sporny lokal, znajduje sie przy glownej
ulicy w P. w poblizu przystanku autobusowego /zdjecie k. 57/, nie sposéb wiec pomina¢ okoliczno$ci, Ze obecnie nie
jest to miejsce ciche i nienarazone na halasy z zewnatrz.

Sad Odwolawczy uznal, Zze — poza powyzszym uchybieniem w ustaleniu lokalu znajdujacego sie na d lokalem nr
(...) — Sad Rejonowy w zaden sposdb nie dokonal naruszenia i przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow.
Uczestniczka w apelacji nie wskazala sprzecznoéci z materialem dowodowym, wyciagnela tylko z zebranego sprawie
materialu dowodowego odmienne wnioski niz Sad Rejonowy. Wskaza¢ nalezy, ze ocena materiatu dowodowego
dokonana przez Sagd Rejonowy miesci sie w granicach zakreslonych przepisem art. 233 § 1 k.p.c. wzwigzku z art. 13 § 2
k.p.c., wbrew twierdzeniom apelujgcej nie zostala przekroczona granica swobodnej oceny dowodéw, a wnioski co do
faktow w sposob logiczny wynikaja z treSci dowodow zgromadzonych w sprawie. Rownoczeénie Sad Rejonowy poddat
ocenie w sposob kompleksowy i wlaéciwy caly material dowodowy zebrany w sprawie, a uczestniczka nie wykazala, ze
uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do§wiadczenia Zyciowego, tymczasem tylko takie uchybienia moga byc
przeciwstawione uprawnieniu sagdu do dokonywania swobodnej oceny dowodow, nie jest bowiem wystarczajace samo
przekonanie strony o innej niz przyjal sad wadze poszczegbdlnych dowodoéw i ich odmiennej ocenie, iz ocena sadu.

Rozwazania prawne dokonane przez Sad Rejonowy i przyjeta kwalifikacja prawna zadania sa prawidlowe i jako takie
Sad Okregowy uznaje je za wlasne.

Przy rozpoznaniu sprawy koniecznym bylo wziecie pod uwage celu czynnosci przekraczajacej zwykly zarzad, jej
uzasadnienia gospodarczego, jak i interesow wszystkich wspolwlascicieli, nie mniej jednak czynno$¢ ta nie musi
by¢ dokonana w interesie wszystkich wspotwlascicieli, moze ona by¢ dla nich ambiwalentna - nie moze jedynie
prowadzi¢ ona do ich pokrzywdzenia (por. E. Skowronska-Bocian: [w:] Kodeks cywilny. Komentarz do artykulow

1 — 449". Tom I, pod red. K. Pietrzykowskiego, Warszawa 2008, s. 658). Okolicznoé¢, ze powiekszony zostanie
otwor okienny i wykonane drzwi nie jest czyms$ co uniemozliwi apelujgcej spokojne korzystanie z nieruchomosci.
Odnoszac sie natomiast do kwestii zasloniecia okienka w piwnicy, wskazaé nalezy, ze z akt sprawy nie wynika,
aby apelujaca w ogole korzystala z piwnicy, bo posiada ogrzewanie gazowe, nie przechowuje w piwnicy opalu,
a samo przeprowadzenie wskazanych prac nie spowoduje pozbawienia ciggu komunikacyjnego wskazanego w
apelacji i niemozno$ci korzystania z piwnicy. Potencjalne wybudowanie schodéw wymagaé bedzie rowniez zgody
wszystkich wspolwlascicieli nieruchomosci. Natomiast z opinii prywatnej wynika, ze wybudowane zostanie nadproze
z profili stalowych i kurtyna powietrzna, nie jest wiec planowane zastoniecie okna w piwnicy apelujacej. Ponadto
biegla sadowa nie wskazala, aby jakiekolwiek element planowanych rob6t budowlanych objety opinig prywatna
wplywal w spos6b negatywny na nieruchomo$¢, a przede wszystkim interesem wszystkich wspotwlascicieli jest
utrzymanie tej nieruchomos$ci w dobrym stanie. Podkreslenia wymaga, ze z opinii bieglej sadowej nie wynika, aby
planowane roboty budowlane w jakikolwiek spos6b wplynely negatywnie na stan i utrzymanie nieruchomosci, a co
za tym idzie pierwotny interes wszystkich wspétwlascicieli pozostanie wiec zachowany. Nie wykazano za$ w zaden
sposob, ze dokonanie czynnoSci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, co do ktérych toczy sie postepowanie
wplynie negatywnie na jakiekolwiek interesy uczestniczki postepowania. Na marginesie wskaza¢ nalezy, ze sasiadki
uczestniczki postepowania bedace pozostalymi wspotwladcicielami nieruchomos$ci zadowolone sg z faktu zajecia



lokalu nr (...) w celu prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej przez wnioskodawcow i nie zglaszaja sprzeciwu wobec
planowanych robét, a jedna z nich mieszka bezposrednio nad tym lokalem.

Odnoszac sie do pozostalych zarzutéw apelacji wskazaé nalezy, ze nawet niepoinformowania uczestniczki przez
wnioskodawcow o planach dotyczacych prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w lokalu, jeszcze przed jego nabyciem,
pozostaje bez znaczenia dla rozpoznania sprawy. WlaSciciele moga bowiem uzywaé lokalu mieszkalnego wedle
swojego uznania, byleby pozostawaé w zgodzie z przepisami ustawy, a wynajmowanie lokalu innym osobom nie moze
by¢ traktowane jako czynno$é wymagajaca zgody pozostatych wilascicieli lokali. Wnioskodawcy wiec majg mozliwo§é
wynajecia swego lokalu bez uzyskania zgody uczestniczki. Do tego jej zgoda nie jest konieczna. To wskazuje rowniez, ze
zamiar wynajecia tego lokalu lub jego uzyczenia na potrzeby prowadzenia sklepu odziezowego stanowi cel gospodarczy
podjetych przez jego whascicieli czynnosci. Okoliczno$é, ze wnioskodawcy nie zamierzaja w tym lokalu sami prowadzié¢
sklepu, lecz wynajmowaé go matce wnioskodawcy jest bez znaczenia dla rozpoznania sprawy, albowiem wtasciciel
lokalu moze lokal wynaja¢ bez zgody pozostalych wspotwlascicieli. Natomiast to, ze w tym celu (wynajecia lokalu)
zamierzaja dokonaé zmian w rozmieszczeniu drzwi i powiekszeniu otworéw okiennego musi by¢ dokonane zgodnie z
art. 199 k.c., gdyz dotyczy czesci wspolnych budynku.

Dlatego tez znajac cel zamierzonej czynnoSci Sad Rejonowy w sposob prawidlowy rozwazyl interesy wszystkich
wspoltwlascicieli. Apelacja za$ zmierza w kierunku uwzglednienia intereséw tylko uczestniczki, a przeciez zamierzone
czynno$ci w zaden sposob nie beda jej przeszkadzac, nie bedg naruszacé jej intereséw. Poza tym wnioskodawcy
nie muszg wykazywaé interesu wszystkich wspoétwlascicieli w dokonaniu czynno$ci. Art. 199 k.c. wymaga tylko,
aby uwzgledni¢ interesy wszystkich, czyli — jak juz wyzej wskazano — cze$é wspotwlascicieli moze w ogole nie by¢
zainteresowana dokonaniem czynno$ci, ale w zaden sposbéb ta czynno$é¢ nie bedzie ich intereséw naruszala. Nie
musi wiec istnie¢ interes wszystkich wspotwlascicieli w powiekszeniu okna i wykonaniu otworu drzwiowego, ale te
czynno$ci nie moga by¢ sprzeczne z ich interesem. Interes wspotwlascicieli jest za$ przede wszystkim zwigzany z
potrzeba dbania o substancje nieruchomosci. Dlatego tez biegla sadowa musiala okresli¢, czy zamierzone czynno$ci
nie spowoduja pogorszenia stanu nieruchomosci czy naruszenia jej substancji, a zgodnie z jej opinia takiego zagrozenia
nie ma.

Dlatego tez zarzuty apelacji sa bezzasadne.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c., oddalono apelacje jako bezzasadna.
O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na mocy art. 520 § 1 k.p.c. w zwiazku z art. 108 § 1 k.p.c.iart. 13 §
2 k.p.c. oddalajac wniosek wnioskodawcy o zasadzenie kosztow postepowania odwolawczego, albowiem zastosowanie
znajduje zasada ponoszenia przez kazdego uczestnika kosztow postepowania zwigzanych ze swym udzialem w sprawie.

SSR (del.) Roman Troll SSO Danuta Pacze$niowska SSO Barbara Braziewicz



