Sygn. akt III Ca 763/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 sierpnia 2015 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Tomasz Tatarczyk

Sedzia SO Krystyna Hadrys (spr.)

Sedzia SO Barbara Koninska

Protokolant Renata Krzysteczko

po rozpoznaniu w dniu 19 sierpnia 2015 r. w Gliwicach na rozprawie
sprawy z powbdztwa Gminy R.

przeciwko A. S. (S.)i H. S. (S.)

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Rybniku

z dnia 5 listopada 2014 r., sygn. akt IT C 983/13

prostujgc oznaczenie powodki w zaskarzonym orzeczeniu poprzez pominiecie ,Zakladu
Gospodarki Mieszkaniowej w R.”, oddala apelacje.

SSO Barbara Koninska SSO Tomasz Tatarczyk SSO Krystyna Hadry$

Sygn. akt III Ca 763/15

UZASADNIENIE

Powodka Gmina R. wystapila z pozwem przeciwko A. S. i H. S. o nakazanie pozwanym opro6znienia z rzeczy i
opuszczenia lokalu mieszkalnego potozonego w R. przy ul. (...) z jednoczesnym zasadzeniem na rzecz powodki od
pozwanych kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu podala, ze jest wlascicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego, w ktérym przebywaja pozwani bez
tytulu prawnego. Najemca przedmiotowego mieszkania byla babcia pozwanego M. S., ktéra zmarla w 2012 1.

W odpowiedzi na pozew pozwani wniesli o oddalenie powo6dztw. Stwierdzili, ze pozwany wprowadzil sie do babci z
uwagi na trudna sytuacje rodzicéw pozwanego, ktoérzy nie byli w stanie utrzymywac pozwanego.

Sad Rejonowy w Rybniku wyrokiem z dnia 5 listopada 2014 r. nakazal pozwanym, aby opuécili i opréznili lokal
mieszkalny polozony w R., przy ul. (...), ustalil brak uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego, orzek}
o kosztach procesu.



Ustalil Sad Rejonowy, ze wlaScicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego jest powddka Gmina R.. Najemca byta
zmarla M. S., natomiast pozwani zamieszkali z babcig pozwanego, pracuja, nie korzystaja z opieki spoleczne;j.

Na podstawie tak ustalonego stanu faktycznego Sad Rejonowy uznal, Ze roszczenie powddki zasluguje na
uwzglednienie w oparciu o art. 222 k.c. pozwani bowiem nie przedstawili zadnego tytulu prawnego do przedmiotowe;j
nieruchomoéci — lokalu mieszkalnego. Zawarta przez M. S. umowa wygasta z chwilg jej $émierci. Pozwany nie
moze zosta¢ zaliczony do grona uprawnionych z art. 691 k.c., albowiem porzadek prawny nie przewiduje takie
uprawnienie dla wnuka zmarlego najemcy. Wprawdzie strona pozwana podnosila, ze zmarta babcia byla zobowigzana
do $wiadczenia alimentacyjnego na rzecz pozwanego, jednakze nie wykazano takiej stanu prawnego, bowiem nie
znajduje uzasadnienia w art. 132 k.r.o. W okresie, gdy pozwany zamieszkat z babcia, jego ojciec pracowal , uzyskiwal
wynagrodzenie w granicach 3.000 zl., dodatkowo otrzymujgc §wiadczenia pracownicze w gornictwie. Juz z zeznan
matki pozwanego wynika jednoznacznie, Ze pozwany nie byl utrzymywany przez babcie, poniewaz zarabial sam na
swoje utrzymanie, a matka przygotowywala positki pozwanemu i babci. Takze warunki mieszkaniowe jakie u babci
mial pozwany byly identyczne w dotychczasowym miejscu zamieszkania, tj. w mieszkaniu swoich rodzicow. Gdy
pozwany zamieszkal u babci, byl pelnoletni, pracowal uzyskujac poczatkowo 900 zl. a p6zniej 2.500 zl. Babcia kupila
mu samochdd, ktory takze jej stuzyl celem dowozenia do lekarza itp., zatem nie mozna uznaé za pozwanymi, ze babcia
ich utrzymywata. Ustalona ewentualna pomoc finansowa pozwanych najemcy nie miala charakteru alimentacyjnego,
bowiem osoby zobowiazane do jej alimentacji byly w stanie wykona¢ swoj obowiazek, gdyz posiadali stosowne
dochody.

Sad uznal, ze nie zachodza przeslanki z art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminu i o zmianie Kodeksu cywilnego, do przyznania pozwanym uprawnienia do lokalu
socjalnego. Pozwani bowiem majg dochody taczne w granicach 4.400 zl., nie maja na utrzymaniu maloletnich dzieci
i nie korzystaja ze §wiadczen socjalnych.

O kosztach procesu orzeczono po myéli art. 98 k.p.c.

Rozstrzygniecie to zaskarzyli pozwani wnoszac o oddalenie powodztwa wzglednie o uchylenie zaskarzonego wyroku i
przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania.

Zarzucili blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na pominieciu wazkiego ustalenia, iz poczatkowo M. S. oprocz
udzielenia pozwanym lokalu mieszkalnego, przekazywala na ich rzecz $rodki pieniezne, za$ p6zniej to pozwani
przekazywali jej Srodki pieniezne oprocz sprawowania nad nig opieki. Skarzacy zarzucili, Ze naruszono art. 328 §
2 k.p.c.,, bowiem Sad Rejonowy nie wskazal dlaczego nie uwzglednil zarzutu wstapienia w stosunek najmu przy
uwzglednieniu art. 5 k.c. zarzutem objeto takze naruszenie prawa materialnego, a to art. 691 k.c. w zwiazku z art. 132
k.r.o.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl, co nastepuje.
Dokonujac oceny caloksztaltu sprawy Sad Odwolawczy uznal, ze apelacja pozwanych
nie mogla odnie$¢ oczekiwanego przez nich skutku.

Sad I instancji prawidlowo zakwalifikowal roszczenie powoddki. Poczynione ustalenia faktyczne maja swoja podstawe
w zgromadzonym materiale dowodowym, ktéry w zakresie dokonanych ustalen jest logiczny, za$ informacje zawarte
w poszczeg6lnych Zrodlach dowodowych uzupelniaja sie i zostaly przez Sad I instancji ocenione prawidlowo.

Swobodna ocena wiarygodnoéci i mocy dowodéw dokonana przez Sad Rejonowy nie wykracza poza uprawnienia
wynikajace z art. 233 k.p.c.

Z tych wzgledow Sad Okregowy w catoéci przyjal za wlasne ustalenia faktyczne Sadu I instancji.



Ocena prawna ustalonego stanu faktycznego dokonana przez Sad Rejonowy jest prawidlowa i okolicznosci
podniesione przez skarzacych w apelacji oceny tej nie niweczg.

Sad Odwolawczy uznal, ze niewatpliwie przyjac trzeba za Sadem Rejonowym, iz strona powodowa bedaca wlascicielem
lokalu mieszkalnego zajmowanego przez pozwanych, w rozumieniu art. 222 k.c. uzasadnienie zazadala wydania
lokalu mieszkalnego. Pozwani bowiem nie przedstawili zadnego tytulu prawnego do wladania lokalem mieszkalnym
potozonym w R., przy ul. (...). Okoliczno$¢, ze pozwani i zmarla M. S. przekazywali na swoja rzecz warto$ci materialne
nie oznacza wymaganego art. 691 k.c. kwalifikowanego zwigzku pomiedzy tymi osobami. Przepis ten w sposob
jednoznaczny i Scisly wskazuje na uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy. Brak jest
podstaw prawnych do poszerzenia grona uprawnionych z tej regulacji prawnej, w zakresie nie objetym ta regulacja,
jak tego chca skarzacy. Nalezy odesta¢ wprost do uzasadnienia zaskarzonego wyroku co do prawidlowo dokonanych
ustalen faktycznych i ich oceny prawnej, ktore Sad Odwolawczy w catoéci podziela i uznaje za zbedne ich powtarzanie
w uzasadnieniu niniejszym.

Pozwani skutecznie nie wykazali, by alimentowali najemczynie, czy tez by ich sytuacja majatkowo — rodzinna
wymagatla takiej alimentacji ze strony babci pozwanego na jego rzecz.

Z tych wzgledow nie mozna podzieli¢ zarzutu naruszenia art. 328 § 2 k.p.c., albowiem uzasadnienie zaskarzonego
wyroku zawiera wszystkie elementy istotne dla kontroli instancyjnej i nie nasuwa trudnosci z ich ocena przez Sad
Odwolawczy. Nalezy przy tym stwierdzic¢, ze Sad Rejonowy nie cytujac wprost art. 5 k.c. odnidst sie w tym uzasadnieniu
do zasad wspolzycia spolecznego, ustalajac i dokonujac oceny okolicznosci, ze pozwany zamieszkal u babci w sytuacji,
gdy u swoich rodzicow mial takie same warunki mieszkaniowo — bytowe, uzyskiwal wlasne dochody pozwalajace
na samodzielne zaspokajanie swoich usprawiedliwionych potrzeb, a nawet bedac juz pelnoletnim, razem z babcig —
najemcy przedmiotowego lokalu, korzystal z dbalo$ci swoich rodzicow, ktérzy chociazby dostarczali im positkow. Nie
mozna zatem uzna¢, by zachodzily szczeg6lne warunki, uzasadniajace pozostawienie pozwanych w przedmiotowym
lokalu mieszkalnym, mimo braku uprawnien do jego zamieszkiwania po $mierci najemcy. Pozwani posiadaja stosowne
dochody do wynajecia sobie mieszkania, a nawet rodzice pozwanego nie zabraniaja zamieszkania pozwanego z nimi.
Dlatego nie mozna uznadé, by zasadny byl zarzut braku uwzglednienia powddztwa w oparciu o art. 5 k.c.

Podzielajac rozwazania prawne Sadu pierwszej instancji, Sagd Odwolawczy uznal, ze trafnie w zaskarzonym orzeczeniu
uznano, iz nie zachodza przestanki do zastosowania wobec pozwanych art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2011 1.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego. Pozwani majg mozliwo$¢
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych chociazby poprzez wynajecie lokalu w ramach rynku nieruchomoéci.

W ocenie Sadu Odwolawczego podnoszony w apelacji okres faktycznego przebywania przez pozwanych w lokalu
przedmiotowym jak i fakt, Ze troszczyli sie o babcie — najemce jak przyjmuje sie to w normalnych stosunkach
rodzinnych, nie moze skutkowaé przejeciem uprawnien do korzystania z wlasno$ci osoby trzeciej i nie moze tym
samym wplynaé na skuteczne zakwestionowanie prawidlowej oceny zaskarzonego orzeczenia.

Reasumujqce, zaskarzony wyrok jest prawidlowy, dlatego apelacje pozwanych jako bezzasadng
oddalono w oparciu o art. 385 k.p.c.

W trybie art. 350 k.p.c. sprostowano oznaczenie strony powodowej, co jest zgodne z dokumentacjq
przedstawionq przez powodke na k — 15 — 17 akt.

SSO Barbara Koniniska SSO Tomasz Tatarczyk SSO Krystyna Hadry$



