Sygn. akt ITI Ca 629/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 lipca 2015 1.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Leszek Dabek (spr.)
Sedzia SO Anna Hajda

Sedzia SR (del.) Ewa Buczek - Fidyka

Protokolant Beata Michalak

po rozpoznaniu w dniu 30 lipca 2015 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy G.

przeciwko A. S. (1) (S.), A. S. (2) (S.)iP.S.(S.)

o wydanie lokalu

oraz z powbdztwa A. S. (1), A. S. (2) i P. S.

przeciwko Gminie G.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

na skutek apelacji pozwanych — powodéw wzajemnych
od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 4 grudnia 2014 r., sygn. akt I C 1426/14

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od pozwanych — powodéw wzajemnych solidarnie na rzecz powédki — pozwanej
wzajemnej kwote 60 zl (szesédziesiqt zlotych) z tytulu zwrotu kosztow zastepstwa procesowego w

postepowaniu odwolawczym.
SSR (del.) Ewa Buczek — Fidyka SSO Leszek Dabek SSO Anna Hajda

Sygn. akt III Ca 629/15

UZASADNIENIE

Powodka Gmina G. zadala nakazania pozwanym A. S. (1), A. S. (2) i P. S. opuszczenie, oproznienie i wydanie
w stanie wolnym od os6b i rzeczy lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ulicy (...) zasadzenia na jej rzecz od

pozwanych zwrotu kosztéw procesu.



Uzasadniajac zadanie twierdzila, ze pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego i weszli w jego posiadanie bez jej zgody
w wyniku udostepnienia im go przez jego bylego najemce.

Pozwani A. S. (1), A. S. (2) i P. S. wniedli

o oddalenie powodztwa i zasadzenie na ich rzecz od powoddki zwrotu kosztoéw procesu oraz wytoczyli przeciwko
powodce powodztwo wzajemne w ktorego ramach zadali ustalenia, iz wstapili w stosunek najmu spornego lokalu oraz
zasgdzenie na ich rzecz

od powddki zwrotu kosztéw procesu.

Podnosili, ze mieszkaja w przedmiotowym lokalu od 28 04 2003r., dokonywali regularnych oplat za korzystanie z
lokalu, ktore powodka oplaty przyjmowala,

w nastepstwie czego doszlo do dorozumianego zawarcia przez strony umowy jego najmu i obecnie posiadaja oni tytul
prawny do zamieszkiwania w nim.

PowodkaGmina G. wniosla o oddalenie powodztwa wzajemnego oraz zarzucala, ze pozwani nie mogli wstgpié po
bylym najemcy spornego lokalu w stosunek jego najmu, gdyz nie nalezg do kregu oséb wymienionych w art. 691 k.c.

Sad Rejonowy w Gliwicach w wyroku z dnia 04 12 2014r. uwzglednil powddztwo, ustalil, ze pozwanym nie
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego oraz oddalil powddztwo wzajemne i orzekla o kosztach
procesu.

W ustalonym stanie faktycznym w motywach wyroku przywolat regulacje art. 691 k.c., art. 222 §1 k.c., i § 24 uchwaly
nr XXII/723/2009 Rady Miejskiej w G.. Dokonal oceny poczynionych ustalen i w jej wyniku uznal, Zze pozwani nie
posiadaja tytulu prawnego do zamieszkiwania w spornym lokalu, co w Swietle regulacji art. 222

§ 1 k.c. rodzi po stronie powodki skuteczne wzgledem nich roszczenie o jego wydanie. Nastepnie przywolal regulacje
art. 14 ust. 1, 3 i 4 ustawy z dnia 21 06 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U.

Z 2014r., poz. 150 ze zm.) i uznal, Ze wobec tego, iz pozwani nie posiadali tytulu prawnego do zamieszkiwania w
spornym lokalu nie sg oni réwniez uprawnieni

do otrzymania lokalu socjalnego. Nastepnie oceniajac zasadnos$¢ powddztwa wzajemnego przywolujac regulacje
art. 691 k.c. i uznal, iz wobec faktu opuszczenia przedmiotowego lokalu przez poprzednia najemczynie byto ono
bezzasadne.

O kosztach procesu orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.

Orzeczenie zaskarzyli pozwani-powodowie wzajemni A. S. (1), A. S. (2) i P. S., ktérzy wniedli o jego zmiane
poprzez oddalenie powodztwa i ustalenie, Ze pozwani wstapili w stosunek najmu lokalu potozonego

w G., przy ul. (...), ewentualnie w przypadku oddalenia apelacji

w zakresie pow6dztwa wzajemnego zmiane wyroku i ustalenie prawa do lokalu potozonego w G., badz o jego uchylenie i
przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi pierwszej instancji oraz zasadzenie na rzecz ich pelnomocnika
kosztow zastepstwa procesowego za obie instancje.

Zarzucali, ze przy ferowaniu zaskarzonego wyroku popeliono blad w ustaleniach faktycznych polegajacych na
uznaniu, Ze strony poprzez swoje zachowanie w spos6b dorozumiany nie zawarly umowy najmu lokalu, ponadto
zarzucili, Ze naruszono przepisy prawa procesowego i materialnego, regulacje:



e art. 217 § 1 k.p.c. i 232 k.p.c. poprzez bezzasadne pominiecie wniosku dowodowego pozwanych z dokumentow
znajdujacych sie w aktach sadowych, co skutkowalo wydaniem wyroku w oparciu o niepelne okolicznoéci
faktyczne, co doprowadzito do niewaznoS$ci postepowania wynikajacej z art. 379 pkt 5 k.p.c., gdyz strona zostala
pozbawiona mozliwoéci obrony swoich praw;

« art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granicy swobodnej oceny dowodow polegajacej na przyjeciu, iz doszlo
do zawarcia umowy w sposob konkludentny, podczas gdy z zebranego materialu dowodowego wynika, Zze umowa
zostala zawarta w sposéb dorozumiany,

« art. 60 k.c. poprzez jego niezastosowanie w sytuacji, w ktérej powdd swoim zachowanie potwierdza zawarcie
umowy w sposdb dorozumiany;

« art. 5 k.c. poprzez orzeczenie eksmisji sytuacji naduzycia prawa podmiotowego przez powodke,

« art. 24 ustawy z dnia ustawy z dnia 21 06 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150 ze zm.) poprze jego niezastosowanie w sytuacji, w ktorej
przyznanie lokalu socjalnego w $wietle zasad wspolzycia spotecznego jest szczegdlnie usprawiedliwione.

W odpowiedzi na apelacje powdédka Gmina G. wniosla o oddalenie apelacji oraz zasadzenie na jej rzecz od
pozwanych zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl co nastepuje
Ustalenia faktyczne skladajace sie na podstawe faktyczna orzeczenia

w znacznej czeSci dotycza faktow bezspornych pomiedzy stronami, a w pozostalym zakresie maja podstawe w
informacjach zawartych przytoczonych przez Sad Rejonowy wiarygodnych Zrodtach dowodowych, ktérych ocena
miedci sie w granicach swobodnej oceny dowodéw, a Sad odwolawcezy ja podziela

Skarzacy w ramach podniesionych zarzutéw odnoszacych sie werbalnie do podstawy faktycznej orzeczenia w istocie
kwestionuja dokonana przez Sad pierwszej instancji ocene prawna i jako takie nie maja wplywu na powyzsza ocene
(kwestionuja subsumcje poczynionych ustalen pod zastosowane przez Sad normy prawne i bedaca tego wynikiem
ocene, ze nie doszlo do zawarcia przez strony

w sposob konkludentny umowy najmu spornego lokalu.

Trafnie natomiast apelacja zarzuca, iz Sad pierwszej instancji rozpoznajgc sprawe naruszyl prawo procesowe nie
rozpoznajac formalnie ich wnioskdéw o dopuszczenie i przeprowadzenie dowoddéw z dokumentow stanowigcych karaty
52-55 akt.

Wadliwo$c¢ ta zostala sanowana w toku postepowania odwolawczego (na rozprawie w dniu 30 07 2015r. dopuszczono
i przeprowadzono z nich dowdd) i na podstawie zawartych w nich informacji uzupeliono podstawe faktyczna
powodztwa dodatkowo ustalajac, ze pozwany — powdd wzajemny uiscit Zarzadowi (...) Sp. z 0.0. w G. z tytulu czynszu
trzykrotnie kwote 300zt a pozwana powodka — wzajemna A. S. (2) z tego tytulu uiécila tej Spotce w dniach: 30 05
2014r. 27 06 2014r, 1 10 2014r. takze kwoty po 300zl

Z tych tez wzgledéw Sad odwolawezy z powyzsza modyfikacja przyjal

za wlasne ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji.

Dokonana przez Sad pierwszej instancji ocena prawna ustalonego stanu faktycznego jest w zasadzie prawidlowa
(w zakresie zastosowania w sprawie regulacji art. 691 k.c. Sad odwolawczy ja w calo$ci podziela), z tym tylko, iz
zroédlem roszczenia powodki nie jest — jak przyjal Sad Rejonowy - regulacja art. 222 § 1 k.c. lecz regulacja art. 675



§ 11 2 k.c. statuujaca po zakonczeniu stosunku najmu po stronie oséb ktéorym najemca oddal rzecz do bezplatnego
uzywania lub podnajem obowigzek zwrotu wynajmujgcemu najetej rzeczy (w podstawie faktycznej ani w toku
postepowania powddztwa powoddka nigdy nie twierdzila, iz jest wlascicielem lokalu, lecz ze byla
Jego wynagmujqgcym, co zgodnie z regu-lacjq art. 321§ 1 k.p.c. wiagze Sqd).

Z poczynionych ustalen oraz materiatu sprawy 11 02 207r. wynika,

iz pozwani zamieszkali w spornym lokalu za zgoda jego bylego najemcy L. B., ktora opuscila loka i zamieszkala w domu
spokojnej staro$ci o czym nie zawiadomili powddki.

W mieszkaniu tym mieszkali oplacajac czynsz oraz naleznoSci za dostarczone do niego media, z tym jednak iz oplaty
te uiszczala pozwana - powddka wzajemna A. S. (2) w imieniu najemcy lokalu L. B. (dow6d dowody wplaty

na rachunek (...) Sp. z 0. 0. w G. (k-38- 43 akt).
Pozwani nie poinformowali réwniez wynajmujacego o Smierci najemcy lokalu, ktéra zmarla w dniu 11 02 2007r.

Powodka o zamieszkiwaniu przez nich w spornym lokalu dowiedziala sie dopiero przy okazji przeprowadzenia w nim
30 04 2013r. wywiadu Srodowiskowego

i niezwlocznie po tym w piSmie z dnia 14 05 2014r. wezwala ich do wydania lokalu.

W tej sytuacji nie spos6b przyjaé - czego domaga sie apelacja - iz pomiedzy stronami doszlo do zawarcia w sposéb
dorozumiany umowy najmu spornego lokalu, gdyz powddka nie wiedzgc o fakcie zamieszkiwania w nim przez
pozwany nie mogla konkludentnie wyrazi¢ na to zgody i takiej zgody nie wyrazila rowniez po pozyskaniu wiedzy o
ich zamieszkiwaniu w tym lokalu, gdyz niezwlocznie podjela dzialania o jego odzyskanie, a przyjecie przez nig wptlat
pozwanych w p6zniejszym okresie nalezy traktowacé jako przyjecie przez nia odszkodowania za zajmowany przez nich
lokal bez tytulu prawnego.

Whbrew zatem temu co zarzuca apelacja Sad Rejonowy orzekajac

o zasadno$ci powddztwa wzajemnego nie naruszyt regulacji art. 60 k.c. i w sposéb we pelni uzasadniony powodztwo
to oddalil.

W nastepstwie $émierci L. B. doszlo do skutecznego rozwiazania lgczacego powoddke z najemca lokalu stosunku jego
najmu, co z mocy przywolanej na wstepie regulacji art. 675 § 11 2 k.c. rodzi po stronie powodki jako wynajmujacego
roszczenie wobec pozwanych o wydanie lokalu (jako os6b korzystajacej z lokalu w drodze uzyczenia).

Do chwili obecnej pozwani z tego obowiazku sie nie wywigzali,

a powddka realizujac w niniejszej sprawie powyzsze uprawnienie nie naruszyla regulacji art. 5 k.c., gdyz z jej
dobrodziejstwa nie moga korzystaé osoby, ktore swym zachowaniem same naruszaja zasady wspolzycia spolecznego.

Jej powodztwo jest zatem uzasadnione, co znalazlo prawidlowe odzwierciedlenie w zaskarzonym wyroku.

Zwarte w zaskarzonym wyroku rozstrzygniecie o braku uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego nie narusza - jak
zarzuca apelacja - regulacji art. 24 ustawy z dnia 21 06 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jednolity teks Dz.U. 2014r. poz. 150)

Pozwani zajmujac bowiem sporny lokal bez wiedzy oraz zgody wynaj-mujacego i nie informujac go o rozwigzaniu
stosunku najmu i émierci jego najemcy oraz nie podejmujac przez wiele lat zadnych dzialan w celu uregulowania
swego statusu



w tym lokalu, naruszyli zasady wspoélzycia spolecznego, a podobnie jak ma to miejsce w przypadku regulacji art. 5 k.c.
z dobrodziejstwa tej regulacji moga tylko korzysta¢ osoby nie naruszajace swym zachowaniem tych zasad.

Reasumujqc zaskarzony wyrok odpowiada prawu i dlatego apelacje pozwanych jako bezzasadnqg
oddalono na mocy art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono stosujac regulacje art. 98 § 1 k.p.c.§ 12 ust. 1
pkt 11 § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 09 2002r. w sprawie oplat za
czynnosci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. nr 163, poz. 1348, z
Ppoéziniejszymi zmianami), biorqc pod uwage, iz pozwani ulegli

w calosci w postepowaniu odwolawczym i powinni zwrécié powddce poniesione przez niq w tym
postepowaniu koszty zastepstwa procesowego przez fachowego petnomocnika

SSR (del.) Ewa Buczek — Fidyka SSO Leszek Dabek SSO Anna Hajda



