Sygn. akt III Ca 63/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 kwietnia 2015 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Magdalena Hupa-Debska (spr.)

Sedzia SO Krystyna Hadry$

Sedzia SR (del.) Roman Troll

Protokolant Wioletta Matysiok

po rozpoznaniu w dniu 1 kwietnia 2015 r. w Gliwicach na rozprawie
sprawy z powodztwa (...) Panstwowych Spotki Akcyjnej w W.
przeciwko Gminie G.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 25 sierpnia 2014 r., sygn. akt I C 454/13

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

1. zasqdza od pozwanej na rzecz powodki kwote 7.057,59 zl (siedem tysiecy pieédziesiqt siedem

zlotych pieédziesiqt dziewieé groszy);

2. oddala powédztwo w pozostalej czesci;

3. zasqdza od pozwanej na rzecz powodki kwote 173,62 z1I (sto siedemdziesiqt trzy zlote szesédziesiqt

dwa grosze) tytulem zwrotu kosztéow procesu;

4. nakazuje pobraé od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa (Sqdu Rejonowego w Gliwicach) kwote
743,76 zl (stedemset czterdziesci trzy zlote siedemdziesiqt szesé¢ groszy) tytulem nieuiszczonych

kosztéow sqdowych;

II. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

III. zasqdza od pozwanej na rzecz powoédki kwote 364 z1 (trzysta szesédziesiqt cztery zlote) tytultem

zwrotu kosztow postepowania odwolawczego.
SSR (del.) Roman Troll SSO Magdalena Hupa-Debska SSO Krystyna Hadry$

Sygn. akt III Ca 63/15

UZASADNIENIE



Powodka (...) Panstwowe Spoltka Akcyjna w W. domagala sie zasadzenia na jej rzecz od pozwanej Gminy G.
kwoty 11.468,82 z} oraz kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego, przy czym w piSmie inicjujacym
postepowanie zasadnicza kwote zadania wstepnie okreélila na 12.459,89 zl. Uzasadniajac swoje stanowisko wskazala,
ze dochodzi odszkodowania za zaniechanie przez pozwang wykonania obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego K.
H. (1), W. H,, J. H. i K. H. (2), wobec ktérych zapadl wyrok eksmisyjny z orzeczeniem prawa do lokalu socjalnego
w sprawie prowadzonej pod sygn. akt I C 945/08. Powbdka okreélila, ze jej roszczenie obejmuje okres od 1 lutego
2010 1. do 31 grudnia 2011 r. Wyjasénila nadto, ze wysoko$¢ odszkodowania adekwatng dla poniesionej szkody ustalila

przyjmujac: w okresie od lutego 2010 r. do grudnia 2010 r. stawke czynszu réwna 12,39 z1/m> oraz w okresie od

stycznia 2011 r. do grudnia 2011 r. stawke czynszu réwna 12,48 z}/m?, co dalo kwote 11.468,82 z1.

Odpowiadajgc na pozew Gmina G. wniosla o oddalenie powo6dztwa w caloéci i zasadzenie kosztéw procesu
obejmujacych koszty zastepstwa procesowego. Podniosta, ze strona powodowa nie wykazala, iz jest wlacicielem
lokalu za ktéry domaga sie odszkodowania oraz nie udowodnila wysokoéci szkody z uwagi na arbitralny charakter
przedstawionych wyliczen. Pozwana argumentowala, iz dochodzaca odszkodowania powinna poprzeé swe twierdzenia
dowodami z ktérych wynikalaby mozliwo$é uzyskania czynszu w wysokoSci odpowiadajacej dochodzonej przez
powddke kwocie odszkodowania. Takiego dowodu nie stanowia prywatne dokumenty w postaci wystawionych
przez nig rozliczen. Zarzucila réwniez pozwana, ze strona powodowa nie przedstawila zasadniczych danych, ktore
pozwalalyby wyliczy¢ odszkodowanie za niedostarczenie lokalu socjalnego. Dodatkowo, pozwana pismem z dnia
8 kwietnia 2014 r. zauwazyla, iz powddka nie wykazala, ze przedmiotowy lokal, uzyskalby status dlugotrwalego
pustostanu w okresie co do ktérego dochodzi odszkodowania. Nadto, podniosta zarzut przedawnienia roszczenia
odszkodowawczego za okres od 1 lutego 2010 r. do dnia wniesienia pozwu.

Pismem z dnia 21 lipca 2014 r. powodka rozszerzyla powodztwo do kwoty 14.547,85 z1, obejmujacej kwote 7.550
z} stanowiaca réwnowarto$¢ czynszu, jaki powddka moglaby uzyska¢ w okresie spornym oraz kwote 6.997,85 zl
stanowigca rownowarto$¢ oplat za media.

Pozwana wniosla o oddalenie powddztwa takze w czeSci rozszerzonej. Zauwazyla, ze powddka nie wykazala stawek
oplat niezaleznych od wlasciciela, obejmujacych naleznos$ci z tytulu ogrzewania, wywozu nieczystoéci, oplat za wode
i odprowadzanie Sciekdw oraz nie przedstawila powoddka dokumentow zrodlowych na podstawie ktorych daloby sie
ustali¢ wysokos¢ zaliczek ponoszonych na poczet tych oplat. W konicu zauwazyla, ze nie jest zsadnym domaganie sie
zwrotu powyzszych naleznoéci za 5 0s6b, podczas gdy przedmiotowy lokal zajmuja jedynie 3 osoby.

Wyrokiem z dnia 25 sierpnia 2014 r. Sad Rejonowy w Gliwicach oddalil powddztwo (...) Panstwowych Spotki Akeyjnej
w W. przeciwko Gminie G. oraz zasadzil od powodki na rzecz pozwanej kwote 2.400 zl tytulem zwrotu kosztéw
procesu, a takze nakazat pobra¢ od powodki na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Gliwicach kwote 743,76
z} tytulem nieuiszczonych kosztow sadowych.

Orzeczenie to poprzedzil ustaleniem, ze (...) Panstwowe S.A. w W. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w G. przy ulicy (...). Budynek, w ktérym znajduje sie lokal, posadowiony jest na gruncie stanowigcym
wlasno$§¢ Gminy G. oddanym powodce w uzytkowanie wieczyste. Dalej ustalil Sad I instancji, iz wyrokiem z dnia 18
listopada 2008 r. Sad Rejonowy w Gliwicach nakazat W. H., K. H. (1), J. H. i maloletniej K. H. (2) opuszczenie i
oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ulicy (...) i wydanie (...) Panstwowym S.A. w
W., jednoczeénie przyznajgc im prawo do lokalu socjalnego z zastrzezeniem wstrzymania wykonania wyroku w czesci
dotyczacej eksmisji do czasu przedstawienia przez Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Osoby te
bowiem zajmowaly lokal pow6dki w okresie od 1 lutego 2010 r. do 31 grudnia 2011 r. nie uiszczajac oplat z tego tytutu.
Nastepnie, powodka pismem z dnia 12 pazdziernika 2009 r. zglosila pozwanej zadanie przedstawienia dluznikom
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, a pismo to skutecznie doreczono pozwanej 14 pazdziernika 2009 r.
W zwigzku z zaniechaniem dostarczenia eksmitowanym lokalu socjalnego, pismem z dnia 16 lutego 2012 r. powodka
wezwala pozwang do zaplaty na jej rzecz odszkodowania w lacznej wysokoSci 12.459 zt za okres od 1 grudnia 2009 r.
do 31 grudnia 2011 r. Pismo to zostalo skutecznie doreczone Gminie G. 24 lutego 2012 r. W odpowiedzi na powyzsze



pozwana, pismem z dnia 23 marca 2012 r. w imieniu ktorej wystepowal Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w G.
odmoéwila wyplaty zadanego przez powodke odszkodowania uznajac zgloszone roszczenie za bezzasadne z uwagi na
niewykazanie przez (...) Panistwowe Spolke Akcyjng w W. wystapienia po jej stronie szkody, zawinionego zaniechania
ze strony sprawcy szkody oraz zaistnienia adekwatnego zwiazku przyczynowego miedzy tymi zdarzeniami. Ustalil
réwniez Sad Rejonowy, ze powodka oszacowala wysoko$§¢ naleznego jej odszkodowania za okres od 1 lutego 2010
r. do 31 grudnia 2011 r. na kwote 11.468,82 zl w oparciu o poréwnanie wplywoéw otrzymywanych przez nig z tytulu
najmu lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach wlasnych, o parametrach podobnych do lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w G. przy ulicy (...). W kwestii stanu technicznego przedmiotowego lokalu oparl sie Sad na opinii
bieglej D. G.. Zauwazyl, ze na dzien przeprowadzenia przez powolanego w niniejszej sprawie rzeczoznawce wizji
nieruchomoéci, lokal ten znajdowal sie w zlym stanie. Mianowicie, byl zimny, ze Sladami zawilgocenia i zagrzybienia
na Scianach w pokojach, a powierzchnia $cian byla nieréwna, zabrudzona, spekana, z ubytkami tynku. Z kolei na
podlodze znajdowaly sie zarwane deski i zuzyte wykladziny. Okna i drzwi réwniez byly w zlym stanie technicznym,
kwalifikujacym je do wymiany, wraz z wszystkimi urzadzeniami w kuchni i WC. Wskazal Sad, ze pomimo faktu
stwierdzenia przez biegla braku odnotowania na wolnym rynku czynszéw za wynajem lokali mieszkalnych w stanie
niezdatnym do uzytku, biega rzeczoznawca oszacowala, w oparciu o stawki czynszu jakie (...) Panstwowe Spolka
Akcyjna w W. uzyskala w przetargach, ze w spornym okresie od 1 lutego 2010 r. do 31 grudnia 2011 r. spdtka
potencjalnie moglaby uzyskaé czynsz w wysokosci 7.550,00 zl.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze powddztwo jako bezzasadne podlegalo oddaleniu w
calosci. Odwolal sie Sad do treéci art. 18 ust. 1, 3 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 1., nr 31, poz. 266 ze zm.) oraz art. 417
§ 1 k.c. Wskazal, iz jak wynika z uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 7 grudnia 2007 r., wydanej w sprawie o sygn.
akt III CZP 121/07 odpowiedzialno$¢ gminy i dluznika ma charakter odpowiedzialnosci in solidum. Skoro zatem
odpowiedzialnoé¢ pozwanej wynikala z art. 417 k.c., to powddka obowiazana byla wykazaé szkode jaka poniosla w
zwiazku z zaniechaniem wypelnienia przez pozwana ciazacego na niej obowiazku przyznania lokalu socjalnego. Sad
I instancji zauwazyl, Ze w niniejszej sprawie powddka nie wykazala, azeby w spornym okresie byla w stanie wynajac
lokal mieszkalny nr (...) na rynku komercyjnym, w sytuacji gdyby nie byl on zajmowany przez osoby eksmitowane.
Powolujac sie na opinie bieglej wskazal, ze na dzien wizji lokal znajdowal sie w zlym stanie technicznym, ktéry
uniemozliwial wynajecie go przez powddke w warunkach wolnorynkowych. Lokal ten by} zawilgocony i zagrzybiony,
wszystkie urzadzenia w kuchni i WC wraz z oknami kwalifikowaly sie do wymiany. Zwrdcil réwniez Sad uwage
na obowiazujgce u powddki regulacje dotyczace wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad jej zasobow.
Zgodnie z ich tre$cig wynajecie spornego lokalu mieszkalnego o takim stanie technicznym byloby mozliwe jedynie w
sytuacji, gdyby lokal ten uzyskal status ,dlugotrwalego pustostanu”, tj. bylby niezasiedlonym lokalem mieszkalnym,
o ktérego mozliwo$é ubiegania sie o najem osoby uprawnione powiadamiano co najmniej trzykrotnie w odstepach
czasu minimum dwdch miesiecy, a dodatkowo nie zostalby zakwalifikowany do zmiany jego funkcji z mieszkalnego
na uzytkowy. Dopiero brak powodzenia w przedmiocie podjecia tych aktéw uprawnialby powddke do zaoferowania
spornego lokalu na rynku komercyjnym. W zwiazku z powyzszym, Sad I instancji doszed} do przekonania, ze powddka
nie wykazala wystapienia po jej stronie szkody, poniewaz nawet gdyby dysponowala spornym lokalem mieszkalnym
we wskazanym przez nia okresie, to z uwagi na jego stan techniczny nie bylaby w stanie wynaja¢ go w warunkach
wolnorynkowych. Nadmienit tez Sad, iz powodka nie udowodnila, azeby oferta najmu spornego lokalu w stanie, w
jakim znajdowal sie on na dzien wyrokowania i wcze$niej, spotkala sie z jakimkolwiek zainteresowaniem na rynku
komercyjnego najmu lokali mieszkalnych. Ponadto, nie bez znaczenia pozostawal fakt, iz uklad spornego lokalu
mieszkalnego zostal oceniony jako niefunkcjonalny. Ostatecznie Sad zauwazyl, ze powddka nie wykazala ani zasady
odpowiedzialno$ci pozwanej - zaistnienia u pow6dki szkody spowodowanej brakiem mozliwo$ci wynajecia spornego
lokalu z winy pozwanej, ani tez wysokoSci tej szkody. W kwestii zarzutu przedawnienia dochodzonego roszczenia
zauwazyl Sad, ze istotnie nastapilo ono za okres od dnia 1 lutego 2010 r. do dnia 14 marca 2010 r. Powolujac

sie na art. 442" § 1 k.c. zauwazyl, Ze bieg terminu przedawnienia w niniejszej sprawie rozpoczal sie z momentem
zaistnienia zdarzenia szkodzacego, tj. gdy osoby zobowiazane do opuszczenia lokalu nie uczynily tego i nie uiszczaly
stosownych oplat. Z ta tez chwila powodka uzyskala wiadomo$¢ o szkodzie. Samo wezwanie do zaplaty stanowilo
jedynie potwierdzenie, ze powddka miala wiedze i §wiadomos$¢ istnienia szkody. W przedmiocie kosztéw procesu



Sad Rejonowy orzekt na podstawie przepisu art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. zasadzajac od powddki na rzecz
pozwanej kwote 2.400,00 zl, stanowigcej wynagrodzenie pelnomocnika, ustalone na podstawie przepisu § 6 pkt 4
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (Dz. U. 2013, poz. 490, t.j.). Nadto Sad orzekl rowniez o obowiazku pobrania od powodki przegrywajacej spor
w caloéci na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Gliwicach kwoty 743,76 z} tytulem nieuiszczonych kosztéw
sadowych, na ktore skladaly sie kwota 589,76 zl tytulem czeSci przyznanego bieglemu sadowemu wynagrodzenia za
sporzadzenie opinii sadowej, wydatkowanego z sum budzetowych tej jednostki, oraz kwota 154 zt tytulem oplaty od
rozszerzonego powodztwa.

Od powyzszego wyroku apelacje wywiodla powodka zaskarzajac go w caloSci. Zarzucila naruszenie przepisu art.
233 §1 k.p.c. Podniosta jednocze$nie naruszenie przepisoéw prawa materialnego art. 417 §1 k.c., art. 361 §1 k.c. w
zw. z art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez ich bledna wykladnie. Mianowicie przyjecie, iz dla wykazania zaistnienia
szkody po stronie powodowej koniecznym jest udowodnienie mozliwo$ci wynajmu lokalu na wolnym rynku. Jako
bledne uznala takze apelujaca wykluczenie odpowiedzialno$ci Gminy za szkode powoda wywolang nieplaceniem
czynszu przez osoby zamieszkujace przedmiotowy lokal. Majac powyzsze na uwadze wniosla skarzgca o zmiane
kwestionowanego wyroku poprzez uwzglednienie powodztwa, co do kwoty 14.547,85 zI w caloSci oraz zasadzenie
na jej rzecz kosztow postepowania za obie instancje, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego i oplaty skarbowe;j.
Ewentualnie wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku oraz przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi
I instancji oraz pozostawienie mu rozstrzygniecia o kosztach sadowych.

W odpowiedzi na apelacje pozwana wskazala, iz w pelni podziela stanowisko Sadu Rejonowego i w zwigzku z tym
wnosi o jej oddalenie w calo$ci oraz zasadzenie od powddki na swoja rzecz kosztow zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych. W uzasadnieniu zauwazyla, iz roszczenie apelujacej obejmuje zar6wno utracone korzySci jak
i szkode rzeczywista, przy czym zadnej z nich w sposéb skuteczny skarzaca nie dowiodla. W szczeg6lnoéci nie
zaoferowata dokumentow potwierdzajacych zasadno$é jej twierdzen, co do utraconych korzySci, bowiem wnioski w
tym zakresie Sad oddalil. Podniosla rowniez okoliczno$é, iz powodka jest spotka Skarbu Panstwa i z tego wzgledu
powinna w pierwszej kolejnos$ci zlozy¢ propozycje wynajecia lokali swoim pracownikom. Wystapienie z oferta na rynku
komercyjnym zdaniem pozwanej jest dopuszczalne jedynie w szczegdlnych sytuacjach wynikajacych z wewnetrznych
regulacji powodki.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powddki zastugiwala na czeSciowe uwzglednienie.

Sad pierwszej instancji prawidlowo zakwalifikowal roszczenie skarzacej przyjmujac jako podstawe swego
rozstrzygniecia przywolane przepisy prawne, a nastepnie ustalil wszystkie okolicznoéci faktyczne istotne dla
rozstrzygniecia sprawy. Ustalenia te Sad Okregowy przyjat za wlasne. Pomimo jednak, iz postepowanie przed Sadem
Rejonowym zostalo przeprowadzone prawidlowo, wyprowadzone z nich wnioski nie odpowiadaja ustalonemu stanowi
faktycznemu, w szczegblno$ci w przedmiocie wykazania przez strone powodowa przestanek odpowiedzialnosci
odszkodowawczej pozwanej Gminy, co skutkowalo wydaniem przez Sad Okregowy orzeczenia reformatoryjnego.

Uregulowana w art. 18 ust. 5 u.0.p.] odpowiedzialno$é pozwanej ma charakter odszkodowawczy i powstaje tylko w
przypadku, gdy wlasciciel wykaze, ze na skutek zajmowania lokalu przez osobe bez tytutu prawnego w stosunku do
ktoérych orzeczono nakaz oprdznienia lokalu mieszkalnego z przyznaniem im prawa do lokalu socjalnego poniost
szkode (uchwala Sadu Najwyzszego z 7 kwietnia 2006r., III CZP 21/06; uchwala Sagdu Najwyzszego z 7 grudnia 2007r.,
III CZP 121/ 07).

Zakres odpowiedzialno$¢ pozwanej, bedacej odpowiedzialno$cig in solidum, wyznacza art. 361 § 1 k.c., zgodnie z
ktorym pozwana jest zobowiazana do zrekompensowania powddce szkod (w rozumieniu art. 361 § 2 k.c.), bedacych



normalnym nastepstwem zaniechania przez nia zaoferowania bylym najemcom lokalu skarzacej zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

Stosownie do art. 232 k.p.c. na stronach cigzy obowiazek przedstawienia dowodéw dla stwierdzenia faktow z ktérych
wywodza skutki prawne. Wskazany powyzej ciezar dowodu w znaczeniu formalnym uzupelia ciezar dowodu w
znaczeniu materialnym wyrazony w art. 6 k.c., ktéry naklada na strone ciezar udowodnienia faktéw, z ktérych
wywodzi ona skutki prawne. Jak wskazat Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 listopada 2007r., (I CSK 293/07), ciezar
udowodnienia faktu nalezy rozumiet z jednej strony jako obarczenie strony procesu obowigzkiem przekonania sadu
dowodami o stusznoéci swoich twierdzen, a z drugiej konsekwencjami poniechania realizacji tego obowigzku, lub jego
nieskuteczno$ci. Tq konsekwencja jest zazwyczaj niekorzystny dla strony wynik procesu.

Uwzgledniajac powyzsze, na powodce ciazyl obowigzek wykazania przeslanek warunkujacych odpowiedzialno$é
pozwanej, a zatem zar6wno mozliwo$ci wynajecia przedmiotowego lokalu jak rowniez wysokoSci szkody (mozliwego
do uzyskania czynszu z tytulu wynajmu tego lokalu). Zdaniem Sadu Okregowego powodka powyzszej powinnoSci
dowiodla.

Miarodajnym dla oceny spelnienia przestanek odpowiedzialnos$ci odszkodowawczej Zzrodtem dowodowym w niniejszej
sprawie byla opinia sporzadzona przez biegla D. G., ktérg Sad Rejonowy zasadnie uznal za podstawe faktycznag
swojego rozstrzygniecia. Sad ten jednak wywiodl konkluzje nieprzystajace do zawartej w niej treéci. I tak wskazac
nalezy, ze istotnie biegla dokonujaca wizji lokalu stwierdzila, iz generalnie na wolnym rynku nieruchomosci, co do
zasady oferowane sg mieszkania wyremontowane i wyposazone. Nadto, ocenila standard przedmiotowego lokalu
jako niski. Okolicznosci te nie zwalniaja jednak pozwanej w zadnym wypadku z obowiazku zaplaty odszkodowania
za niedostarczenie lokalu socjalnego. Akceptacja takiego stanowiska oznaczalaby bowiem usankcjonowanie stanu
bezprawnoSci wytworzonego poprzez zaniechanie wykonania obowiagzku, jaki na pozwanej cigzy na podstawie
prawomocnego wyroku sadu. Nadto wskazac nalezy, ze ta sama biegla nie wykluczyla jednocze$nie realnej mozliwoéci
wynajecia opiniowanej nieruchomosci, co wiecej positkujac sie metoda poréwnania parami, uwzgledniajacej lokale o
nizszym stanie technicznym zblizonym do przedmiotowego lokalu przedstawila prawdopodobng wysoko§é czynszu,
jaka powodka uzyskalaby za zajmowane bez tytulu prawnego mieszkanie. Sad Rejonowy tymczasem doszedl do
przekonania, iz powodka nie wykazala mozliwo$ci wynajecia lokalu znajdujacego sie w jej zasobach argumentujac
stwierdzonym przez biegla niskim stanem technicznym, a pomijajac zupelnie ustalenia bieglej poczynione wzgledem
nieruchomoéci o niskim standardzie, ktéra w przyblizeniu okreslita mozliwy do uzyskania czynsz na kwote 328,26
z} miesiecznie. Zly stan techniczny lokalu bylby okolicznoécia istotng, gdyby stanowil przyczyne dla ktérej jeszcze
w okresie poprzedzajacym orzeczenie o eksmisji nie nadawal sie on do uzytku zgodnie z jego przeznaczeniem,
taka sytuacja nie miala jednak miejsca w niniejszej sprawie. Blednie réwniez uznal Sad I instancji, ze przeciw
spelieniu przestanek uzasadniajacych zasadzenie odszkodowania przemawia niespelnienie warunku uzyskania przez
przedmiotowy lokal statusu ,dlugotrwalego pustostanu”. Przeslanka ta bowiem nie zostala spelniona z przyczyn
obiektywnych. Niemozliwym bylo pozostawanie przez okre$lony okres lokalu w stanie pustym, skoro wbrew woli
powddki, a z przyczyn zawinionych przez pozwana lokal w sposob permanentny zajmowali eksmitowani. Takie
rozumienie regulacji wewnetrznych powodki w realiach tej konkretnej sprawy prowadzitoby w konsekwencji do ich
irracjonalnej interpretacji tego rodzaju, iz pozwana czerpalaby korzysci z obarczonego dolus zaniechania dostarczenia
lokalu socjalnego. W koncu nie spos6b odmowi¢ wiarygodnosci opinii bieglej, wzgledem ktérej pozwana podniosta
zarzut nadmiernego zawyzenia wysokoSci czynszu bez jakiegokolwiek uzasadnienia, co czyni go golostownym.

Odnoszac sie natomiast do kwestii przedawnienia Sad Okregowy podzielil stanowisko Sadu I instancji w przedmiocie
przedawnienia roszczenia powodki za okres od dnia 1 lutego 2010 r. do dnia 14 marca 2010 r.

Odmoéwil Sad zasadnoéci twierdzeniom powddki w zakresie kosztéw poniesionych w zakresie optacania mediéw przez
apelujaca w okresie za ktéry dochodzi odszkodowania. Material dowodowy w tym przedmiocie zaoferowany przez
powddke nie mogl stanowié podstawy przyznania jej kosztow poniesionych z tytutu mediéw juz z tej przyczyny, ze nie
wniosta ona w toku postepowania przed Sadem I instancji zastrzezeh w rozumieniu art. 162 k.p.c., co do oddalenia
jej wnioskow dowodowych. Nadto, nawet gdyby Sad wlaczylby powyzsze dokumenty do zgromadzonego w sprawie



materialu dowodowego, to nie stanowilyby one w ocenie Sadu Okregowego wiarygodnych zrédet wiedzy dotyczacych
faktycznych kosztoéw jakie poniosta skarzaca tytutem mediéw. Przedlozone faktury przedstawiajg jedynie dokonywane
przez apelujaca wplaty zaliczek za poszczegdlne miesigce, ktore jednak nie przesadzajg ostatecznych rozliczen. Nadto,
powodka nie przedlozyla zadnych dokumentow zrédlowych.

Majac zatem na uwadze okolicznosé, iz stawke czynszu adekwatng dla przedmiotowego lokalu, wyliczong przez biegla

stanowi kwota 328,26 z miesiecznie ( 8,19 zl za 1 m” przy powierzchni 40,08 m*), co daje 7.550 zl za okres sporny oraz
fakt, iz roszczenie powddki w przedmiocie odszkodowania obejmujace 23 miesigce, nalezy pomniejszy¢ o 1,5 miesiaca
- okres przedawniony, ustalil Sad Okregowy wysokos$¢ naleznego odszkodowania na kwote 7.057,59 zl orzekajac jak w
pkt 1 wyroku. W zakresie przedawnionej naleznos$ci Sad powodztwo oddalil, jak rowniez w zakresie naleznoSci tytulem
mediéw z przyczyn wyzej wyja$nionych orzekajac jak w pkt 2 wyroku.

Wobec powyzszego apelacje powoddki czesciowo uwzgledniono i na podstawie art. 386 § 1 k.p.c.
zmieniono zaskarzony wyrok w przedmiocie odszkodowania w zakresie wyzej wskazanym. Wobec
zmiany wysokosci zasqgdzonego odszkodowania zmianie uleglo réwniez rozstrzygniecie Sadu
Rejonowego dotyczqgce kosztow za I instancje. O kosztach postegpowania orzeczono po mysli art.
98 k.p.c. i art. 100 k.p.c. oraz rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002
r. w sprawie oplat za czynnosci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu. Majagc na wzgledzie,
iz powodka poniosta koszty w wysokosci 3.491 zl na co skladajq sie: oplata od pozwu (574 z1,
liczona od kwoty 11.468,82 zl), oplata skarbowa (17 z1), zaliczka wplacona na poczet opinii bieglego
(500 zD), koszty zastepstwa procesowego ( 2.400 zl), a pozwana poniosla koszty postepowania w
wysokosci 2.400 zl, co obejmuje koszty zastepstwa procesowego, ustalil Sqd Okregowy, iz tqcznie
strony postepowania poniosly koszty w wysokosci 6.634,76 z1. W zwiaqzku z tym, ze powoddka
ostatecznie utrzymala sie ze swoim roszczeniem w 49 % (7.057,59 zl z zaqdanej kwoty 14.547,85 z1),
co pozwala stwierdzié, ze wygrala w polowie Sqd Okregowy zasqadzil na jej rzecz kwote 173,62
zl tytulem zwrotu kosztow procesu za postepowanie przed sgdem I instancji. Kwota ta stanowi
bowiem roéznice pomiedzy kosztami faktycznie poniesionymi przez powodke (3.491 zD, a kosztami
za ktore odpowiada (3.317,18 zD). Sqd Okregowy zmienil rowniez wyrok Sadu Rejonowego w
zakresie kosztow, ktore nie zostaly dotqd pokryte (589,76 zl tytulem wydanej opinii oraz 154 zl
stanowiqce oplate od rozszerzonej czesci pozwu), nakazujqgc pobranie od pozwanej na rzecz Skarbu
Panstwa kwoty 743,76 zL Z kolei o kosztach postepowania odwolawczego Sad Okregowy orzekl po
mysli art. 98 k.p.c. i art. 100 k.p.c. w zwiqzku z art. 108 § 1 k.p.c. oraz rozporzqdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéow prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu. Majgc na wzgledzie, iz powodka poniosta koszty 1.928 zl na co skladaja
sie: oplata od apelacji (728 z1) oraz koszty zastepstwa procesowego (1200 z1), a pozwana poniosla
koszty 1.200 zl obejmujgce koszty zastepstiva procesowego — co w sumie daje kwote 3.128 zt. W
zwiqzku z tym, iz strony wygraly sprawe w polowie, kazda z nich odpowiada za powyzsze koszty
postepowania w V2 , a zatem do kwoty 1.564 zI. Dlatego tez Sad zasqadzil od pozwanej na rzecz
powodki kwote 364 zl stanowiqceg réznice pomiedzy kosztami, ktére powinna poniesé (1.564 z1), a
kosztami ktore poniosta (364 zD.
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