Sygn. akt ITI Ca 936/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 grudnia 2014 .

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Barbara Braziewicz

Sedzia SO Lucyna Morys - Magiera (spr.)

Sedzia SR (del.) Ewa Buczek — Fidyka

Protokolant Aneta Puslecka

po rozpoznaniu w dniu 4 grudnia 2014 r. w Gliwicach na rozprawie
sprawy z powodztwa (...) Panstwowych Spotki Akcyjnej w W.
przeciwko Gminie P.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 8 kwietnia 2014 r., sygn. akt I C 360/13

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

1. oddala powédztwo;

2. zasqdza od powdébdki na rzecz pozwanej kwote 617 zl (szeséset siedemnascie zlotych) tytutem
zwrotu kosztow procesu;

II. zasqdza od powodki na rzecz pozwvanej kwote 384 z1 (trzysta osiemdziesiqt cztery zlote) tytulem
zwrotu kosztow postepowania odwolawczego.

SSR (del.) Ewa Buczek - Fidyka SSO Barbara Braziewicz SSO Lucyna Morys — Magiera

Sygn. akt IIT Ca 936/14

UZASADNIENIE

Powodka (...) Panstwowe Spoltka Akcyjna w W. wniosla o zasgdzenie od pozwanej Gminy P. kwoty 1.780,08 zl z
ustawowymi odsetkami od dnia 15 maja 2012 roku do dnia zaplaty oraz kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych .

Dochodzona kwota stanowila odszkodowanie z tytulu niewykonania obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego w
wykonaniu orzeczenia sagdowego o eksmisje zapadlego w sprawie sygn I C 1079/10 przeciwko J. K. (1), J. K. (2),
P. K., M. K., O. K. w ktérym orzeczono uprawnienie pozwanych do lokalu socjalnego. Powodka podawala, ze jest
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, w sklad ktorej wchodzi lokal mieszkalny zajmowany przez wspomniane
osoby, za$ odszkodowanie obejmuje szkode rzeczywiScie poniesiong za okres od dnia 1 grudnia 2011r do dnia 31



marca 2012r., nalezne na zasadzie art. 417 k.c. i wynika z niemozno$ci wynajecia lokalu i uzyskiwania czynszu najmu.
Powodka podnosila, ze zglaszala pozwanej zadanie przedstawienia bylym najemcom oferty najmu lokalu socjalnego
z zastrzezeniem mozliwo$ci wystgpienia na droge sadowa o odszkodowanie, lecz bezskutecznie

Pozwana Gmina P. w odpowiedzi wniosla o oddalenie powddztwa w caloéci i zasgdzenie od powoda kosztow
postepowania w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przewidzianych. Stwierdzila, ze powodka
nie wykazala aby wyrok orzekajacy eksmisje nie moéglt zosta¢ dobrowolnie zrealizowany, ani tez by w przypadku
oproznienia przedmiotowego lokalu mogla go wynaja¢ osobom nie bedacym pracownikami (...) na zasadach
komercyjnych. Jej zdaniem nadto powddka nie wykazala zwigzku przyczynowego pomiedzy dochodzona szkodg a
niedostarczeniem lokalu socjalnego przez pozwang, ani tez wysokoS$ci szkody.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 8 kwietnia 2014r. Sad Rejonowy w Gliwicach w pkt 1 zasadzil od pozwanej Gminy
P. na rzecz powoda (...) Pafistwowych S.A. w W. kwote 1.675,39 zt (jeden tysiac sze$¢set siedemdziesiat pie¢ groszy
trzydzieSci dziewie¢ groszy) z kazdoczesnymi ustawowymi odsetkami od dnia 15 maja 2012 roku oraz kwote 1.813,99
z} (jeden tysiac osiemset trzynascie zlotych dziewiec¢dziesiat dziewie¢ groszy) tytulem zwrotu kosztéw postepowania;
w pkt 2 oddalil pow6dztwo w pozostalej czesci.

Sad pierwszej instancji ustalil, Ze nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca dziatke nr (...) o powierzchni 5.960 m* polozona
w P. przy ulicy (...) jest wlasnoScia Skarbu Panstwa i jednocze$nie w uzytkowaniu wieczystym do roku 2099 powdodki
(...) Panistwowych Spéltka Akcyjna w W.. Budynek polozony na przedmiotowej nieruchomosci stanowi wlasnosé (...),
podobnie jak lokal numer (...), nieruchomos$é zapisana jest w Ksiedze Wieczystej KW Nr (...). Lokal numer (...)
zamieszkiwany jest przez rodzine K., co do ktorej Sad Rejonowy w Gliwicach wyrokiem z dnia 28 grudnia 2010 roku,
sygn. akt I C 1079/10, nakazal oproznienie przedmiotowego lokalu mieszkalnego i wydanie go powodce w stanie
wolnym od o0s6b i rzeczy. W punkcie drugim wyroku przyznano J. K. (3), J. K. (2), P. K., M. K., O. K. uprawnienie
do lokalu socjalnego nakazujgc wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine P. oferty
najmu lokalu socjalnego.

Jak ustalono, powddka pismem z dnia 08 sierpnia 2011r. wezwala pozwana do zlozenia oferty bylym najemcom
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i wskazanie takiego lokalu socjalnego, a pismem z dnia 24 kwietnia
2012r. - do zaplaty odszkodowania w kwocie 1.780,08 z} za niedostarczenie lokalu socjalnego powyzszym osobom
uprawnionym. Sad ustalil, ze pozwana odmowita zaplaty zadanej kwoty uznajac je za nieuzasadniong i poinformowala,
ze podjela dzialania w celu realizacji obowiazku przydzielania lokalu socjalnego osobie uprawnionej, za$ czlonkowie
rodziny K. zostali ujeci na licie mieszkaniowej na rok 2011 i oczekuja na przydzial lokalu mieszkalnego.

Jak ustalono, w okresie objetym pozwem dotychczasowi najemcy nie zaplacili Zadnego wynagrodzenia tytulem
bezumownego korzystania z lokalu.

W oparciu o dowdd z opinii bieglego ustalil Sad Rejonowy, iz w okresie od 1 grudnia 2011r do dnia 31 marca 2012r
roku powodka moglaby uzyskaé czynsz za najem wymienionego mieszkania w lacznej wysokoéci 1.675,39 zl. Pozwana
nie zaplacila powddce zadnej kwoty z calo$ci dochodzonej pozwem

Powyzszy stan faktyczny Sad pierwszej instancji ustalil czeSciowo na zasadzie przyznania okolicznoéci przez strony,
czeSciowo na podstawie dowodoéw z dokumentéow zlozonych do akt sprawy i wymienionych w uzasadnieniu
zaskarzonego wyroku. W zakresie kwestionowanej wysoko$ci odszkodowania, Sad opart sie na opinii sporzadzonej
przez bieglego sadowego z zakresu szacowania nieruchomos$ci uznajac jg za bezstronna, pelna, rzetelna i wiarygodna.

W tym stanie rzeczy uznal Sad Rejonowy, ze powodztwo bylo uzasadnione w czeéci, to jest do wysokosci zasadzonej
w wyroku - 1675,39z}, a w pozostalej czeéci powddztwo jako bezzasadne oddalil .

Jako podstawe prawna roszczenia wskazal art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym jezeli gmina nie dostarczyla lokalu



socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do
gminy, na podstawie art. 417 k.c.

Zdaniem Sadu pierwszej instancji obowigzuje zasada pelnego odszkodowania naleznego od gminy w przypadku
niewykonania przez nig obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego, stad dokonal poréwnania stanu majgtku
poszkodowanego istniejacego po wystapieniu zdarzenia wyrzadzajacego szkode, z mozliwym stanem tego majatku w
przypadku, gdyby zdarzenie to nie wystapilo, z uwzglednieniem warunku, czy stan ten jest typowym nastepstwem
zdarzenia wyrzadzajacego szkode.

W ocenie Sadu zaniechanie pozwanej, przejawiajace sie tym, ze pozwana mimo wezwania nie zawarla z uprawnionymi
umowy najmu lokalu socjalnego pozostaje w adekwatnym zwigzku przyczynowym ze szkoda powddki. Dalsze
zamieszkiwanie w lokalu powddki przez bytego najemce, nie regulujacego zobowigzan z tego tytulu, powoduje brak
mozliwo$ci ponownego wynajecia lokalu innym, potencjalnym najemcom.

Wskazal, ze odpowiedzialno$¢ gminy za niedostarczenie lokalu socjalnego bylemu lokatorowi i lokatora wobec
wlasciciela lokalu jest odpowiedzialnoécig in solidum, a wskutek braku wplat dokonywanych przez bylych najemcow,
pozwana zobowiazana jest do pokrycia caloSci szkody powstalej w majatku powodki.

Wysoko$¢ roszczenia powddki zdaniem Sadu wykazano opinig bieglego sadowego, ktdry obliczyl nie uzyskany czynsz
najmu za okres od 1 grudnia 2011 roku do 31 marca 2012 roku na kwote 1.675,39 zl. Nadmienil, ze powdédka w ramach
swobody uméw jako wtasciciel przedmiotowego lokalu moze zawiera¢ umowy najmu z kolejnymi potencjalnymi
najemcami kwalifikujacymi sie sposrod pracownikéw spelniajacych warunki przedstawione w regulaminie , jak chce
tego pozwana ,moze ksztaltowaé stawki czynszu dowolnie w wartoSciach przewyzszajacych nawet stawki rynkowe.
Sad Rejonowy konsekwentnie przyjal wyliczenia naleznego $wiadczenia wedlug stawek przyjetych przez bieglego jako
stawki rynkowe, ktore jako obiektywnie obowigzujace na rynku powinny by¢ punktem wyjscia dla rzeczywistych
stawek w umowach najmu z pracownikami powodki .

O ustawowych odsetkach orzeczono na zasadzie art. 481 § 11 2 k.c. w zw. z art. 455 k.c.

O kosztach procesu Sad orzekl na mocy art. 100 k.p.c. nakladajac je w caloéci na pozwanego albowiem powodka
utrzymala sie bowiem ze swoim roszczeniem w 94% czyli przegrala nieznacznie.

Apelacje od tego wyroku w zakresie pkt 1 wniosla pozwana, domagajgc sie jego zmiany i oddalenia powodztwa w
calo$ci oraz zwrotu kosztow postepowania za obie instancje od pow6dki. Zarzucala naruszenie prawa materialnego w
postaci art. 361 § 2 ke przez przyjecie, ze powddka miala mozliwo$¢ wynajecia spornego lokalu na wolnym rynku za

czynszem w wysokoéci 6,10z} za m®, naruszenie art. 417 § 1 ke, art. 361 § 1 ke w zw. z art.18 ust. 5 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, przez niewlasciwe zastosowanie i
wykladnie oraz przyjecie, ze pozwana ponosi odpowiedzialno$c¢ za szkode powodki.

Podnosila skarzaca, iz doszlo do naruszenia przepisow prawa procesowego w postaci art. 233 § 1 kpc przez
nieprawidlowa ocene materiatu dowodowego i uznanie za udowodnione roszczenie powo6dki, w szczegdlnoSci zas$ jej
szkody co do faktu i wysoko$ci oraz zwigzku przyczynowego z zaniechaniem pozwanej. Zdaniem apelujacej doszlo
nadto do naruszenia art. 245 kpc poprzez przyjecie, ze wydruki komputerowe obrazujace wysoko$¢ miesiecznej
nalezno$ci za korzystanie z lokali stanowia dokumenty prywatne, mimo, ze nie zostaly przez nikogo podpisane.

Apelujgca wskazywala ponadto na naruszenie art. 217 § 2 kpc oraz art. 212 kpc w zw. z art. 227 kpc przez oddalenie
wnioskow dowodowych pozwanej z dokumentdéw zmierzajacych do wykazania braku zaniechania po stronie pozwanej
oraz niemozno$ci wynajecia mieszkania na wolnym rynku przez powddke. Wskazywala na podjecie wszelkich
czynnosci w celu przyznania lokatorom lokalu socjalnego, zgodnie z procedura przewidziana w obowiazujacej uchwale
Rady Miejskiej oraz podkreslala, ze oczekuja oni na przydzial mieszkania wedlug listy.



Podnosila ponadto, ze mieszkania nalezace do (...) moga by¢ wynajmowane pracownikom powodki, nie za$ osobom
trzecim na wolnym rynku, tymczasem szereg lokali z jej zasob6w pozostaje wolnych, nie zostaly nikomu wynajete.

Podnosila skarzaca rowniez naruszenie art. 233 kpc w zw. z art. 278kpc poprzez dowolne ustalenie, ze powodka miata

mozliwo$é wynajecia lokalu za cene 6,10z za 1 m®> mimo braku rozwazenia lokali poréwnywalnych w opinii bieglego.
W apelacji pozwana szeroko polemizowala z tezami opinii bieglego, kwestionujac je.

Ostatecznie zdaniem apelujacej doszlo do nierozpoznania istoty sprawy poprzez zaniechanie postepowania
dowodowego w celu ustalenia, czy pow6dka miata faktyczna i realng mozliwo$¢ wynajecia spornego lokalu na wolnym
rynku za podanym czynszem.

Powddka nie zajela stanowiska odnosnie apelacji pozwane;j.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej musiala odniesé skutek.

Ustalenia faktyczne zostaly przez Sad pierwszej instancji poczynione prawidlowo, w oparciu o zebrany w sprawie
material dowodowy, za wyjatkiem stwierdzenia, iz pow6dka miala mozliwoé¢ wynajecia spornego lokalu na wolnym

rynku za czynszem w wysokosci 6,10zt za 1 m> w okresie objetym pozwem, a jej szkoda w tym okresie wyniosta 1.675,39
z}, pozostajac w zwiazku przyczynowym z niedostarczeniem lokalu socjalnego przez pozwana rodzinie K..

Okolicznosci te nie zostaly bowiem udowodnione, zatem ustalenia w tym zakresie nie mogly sie ostaé. W pozostalej
mierze byly natomiast prawidlowe i Sad Okregowy je podzielil, przyjmujac za wlasne.

W pierwszej kolejnosci wskazaé wypada, iz zasadnym byl podnoszony w $rodku zaskarzenia zarzut naruszenia
wymienionych w nim przepiséw prawa materialnego.

W istocie bowiem nalezalo przyjaé, iz powodka, na ktorej spoczywat ciezar

dowodu, nie wykazala zwigzku przyczynowego pomiedzy niedostarczeniem lokalu socjalnego wskazanym osobom
przez pozwana, a szkoda w postaci czynszu najmu, ktéry powodka mogtaby otrzymacé z tytulu wynajecia mieszkania
na wolnym rynku.

Zlozone przez powddke do akt dokumenty dotycza bowiem, jak stusznie wskazywala pozwana, innych lokali
mieszkalnych, natomiast nie udowodniono, by konkretne podmioty zamierzalyby wynaja¢ lokal zajmowany przez
rodzine K., gdyby by} dostepny, ani tez by najem mial nastapic za oznaczonym w pozwie czy opinii bieglego czynszem.
Nie wykazano, by powodka dysponowala konkretnymi ofertami oso6b chetnych do wynajecia spornego mieszkania,
nie podnosila tez, ani nie udowodnila, by starala sie o takie oferty w odniesieniu do tego lokalu, z wszelkimi tego
konsekwencjami.

Kwestionowanej przez apelujaca moznosSci wynajecia tego mieszkania na wolnym rynku podmiotom postronnym,
spoza grona pracownikow (...), powodka nie udowodnila; nie odniosla sie tez w zaden sposob do tego zarzutu.

Majac na uwadze reguly postepowania dowodowego obowigzujace w procedurze cywilnej sadowej, nalezalo wiec
uznaé za skarzaca, iz w istocie nie udowodniono, ze powddka miala realng mozliwo$¢ wynajecia zajmowanego
przez wspomnianych lokator6w mieszkania na wolnym rynku i poniosta szkode w zwiazku z niedostarczeniem im
lokalu socjalnego przez pozwang. Niedostarczenie to niewatpliwie nastgpilo, skoro pozostaja oni nadal na liScie oséb
oczekujacych na przydzial mieszkania.

W tej sytuacji skuteczny byl zarzut naruszenia prawa materialnego w postaci wymienionych w apelacji przepisow
prawa.



Wobec powyzszego zaskarzony wyrok nie mogl sie osta¢, a wobec niewykazania zaistnienia szkody po stronie
powodowej, powddztwo musialo ulec oddaleniu jako nieudowodnione. Nie doszlo natomiast w tej mierze do
nierozpoznania istoty sprawy.

Bezprzedmiotowym bylo zatem odnoszenie sie do dalszych zarzutéw apelacji dotyczacych naruszenia przepisow prawa
procesowego, za wyjatkiem naruszenia art. 233 § 1 kpc w zakresie uznania za udowodnione, ze powo6dka miala moznosé
wynajecia lokalu na wolnym rynku za okre$lona sume. Obowigzek dowodowy spoczywat tu na stronie powodowej,
jako, ze pozwana konsekwentnie okoliczno$ci tej zaprzeczala, natomiast ze zgromadzonego materialu dowodowego
bezsprzecznie taka szkoda nie wynika.

Na marginesie jedynie wypada zaznaczy¢, ze Srodek odwolawczy nie stanowi stosownego miejsca dla skutecznej i
konstruktywnej polemiki z tezami opinii biegltego przeprowadzonej w postepowaniu pierwszo instancyjnym.

Powodztwo zatem podlegalo oddaleniu.

Konsekwencja tego rozstrzygniecia bylo wyrzeczenie o kosztach postepowania na zasadzie art. 98 § 11 3 kpc w zw.
z art. 99 kpc w zw. z art. 108 § 1 kpe, poprzez obciazenie przegrywajacej pow6dki obowigzkiem ich zwrotu na rzecz

wygrywajacej strony pozwane;.

Koszty te stanowia : wynagrodzenie pelnomocnika pozwanej bedacego radca prawnym w wysokosci 600z} obliczone
stosownie do § 6 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za
czynnos$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu i optata od pelnomocnictwa w kwocie 17z}

Stqd zmieniono zaskarzony wyrok w powyzszy sposob na zasadzie art. 386 § 1 kpc, wuwzgledniajqgc
apelacje pozwanej w calosci.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono a mocy art. 98 § 1i 3 kpc w zw. z art. 99 kpc w
zw. z art. 108 § 1 kpc, obciqgzajgc nimi przegrywajagcq powodke.

Na koszty te sklada sie oplata od apelacji w wysokosci 84zl oraz wynagrodzenie pelnomocnika
pozwanej w kwocie 300z1, obliczone stosownie do § 6 pkt 3 w zw. z § 12 ust. 1 Rozporzqdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002r. w sprawie oplat za czynnosci radcow
prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéow pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu.
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