Sygn. akt III Ca 913/14
POSTANOWIENIE
Dnia 1 pazdziernika 2014 r.
Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Tomasz Tatarczyk (spr.)
Sedziowie: SO Andrzej Dyrda
SR (del.) Ewa Buczek - Fidyka
Protokolant Aneta Puslecka
po rozpoznaniu w dniu 1 pazdziernika 2014 r. na rozprawie sprawy
z wniosku Skarbu Panstwa — Prezydenta Miasta Z.
z udzialem I. R.
o stwierdzenie nabycia wlasnosSci nieruchomosci przez zasiedzenie
na skutek apelacji wnioskodawcy
od postanowienia Sadu Rejonowego w Zabrzu
z dnia 16 stycznia 2014 r., sygn. akt I Ns 1200/10
postanawia:
1) oddali¢ apelacje;

2) przyznaé radcy prawnemu K. K. od Skarbu Panstwa Sqgdu Rejonowego w Zabrzu kwote
738 (siedemset trzydziesci osiem) zlotych, w tym 138 (sto trzydziesci osiem) zlotych podatku od
towaroéw i ustug, z tytutu wynagrodzenia za czynnosci kuratora w postepowaniu odwolawczym;

3) nakazaé pobraé od wnioskodawcy na rzecz Skarbu Panstiva Sqdu Rejonowego w Zabrzu kwote
738 (siedemset trzydziesci osiem) zlotych z tytulu wydatkow w postepowaniu odwolawczym.

SSR (del.) Ewa Buczek - Fidyka SSO Tomasz Tatarczyk SSO Andrzej Dyrda

Sygn. akt III Ca 913/14

UZASADNIENIE

Postanowieniem z 16 stycznia 2014 roku Sad Rejonowy oddalit wniosek, ktorym Skarb Panstwa domagal sie
stwierdzenia, ze nabyl z dniem 2 stycznia 1985r. przez zasiedzenie wlasnoé¢ nieruchomoéci zabudowanej, polozonej
w Z. przy ulicy (...), skladajacej sie z dzialek (...) o powierzchni 0,0243 ha, dla ktorej byla prowadzona dawna ksiega
wieczysta Z. tom (...), karta (...), orzekl, ze kazdy z uczestnikdw ponosi koszty postepowania zwigzane ze swoim
udzialem w sprawie, przyznal kuratorowi procesowemu uczestnikow kwote 1476 zlotych tytulem wynagrodzenia,
nakazal pobra¢ od wnioskodawcy na rzecz Skarbu Panstwa kwote 2.152,40 zlotych tytulem kosztéw sadowych. Sad
ustalil, ze w dawnej ksiedze wieczystej Z. tom (...), karta (...), prowadzonej dla nieruchomosci objetej wnioskiem
wlascicielem ujawniony byt J. M. (1). Zmarl on dnia 20 stycznia 1945 roku. Dzieci J. M. (2) i F. z domu Loch nie zyja.



Uczestniczka postepowania, nieznana z miejsca pobytu, jest wnuczka ksiegowego (...). Nastepcy prawni J. M. (2) nie
interesowali sie nieruchomoscia. Nieruchomo$¢ jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednokondygnacyjnym.
(...) spolka z o0.0. w Z. organizowal przeglady roczne instalacji gazowej, przewodéw kominowych, stanu technicznego
budynku oraz przeglady piecioletnie: instalacji elektrycznej, instalacji odgromowej oraz stanu technicznego budynku.
0Od 2006 roku ptaci podatek od nieruchomosci. Nieruchomo$¢ byla objeta ubezpieczeniem od ognia i innych zdarzen
losowych oraz od odpowiedzialnoSci cywilnej. Nikt nie zglaszal roszczen dotyczacych nieruchomosci. W ocenie Sadu,
zebrane w sprawie dowody nie uzasadnialy ustalenia w $lad za twierdzeniami wniosku, ze w 1963 roku Skarb
Panstwa objal w posiadanie samoistne nieruchomosé, ktorej dotyczy wniosek i ze od tego czasu nieprzerwanie wladal
nieruchomoécia przez wymagany do zasiedzenia okres. Z treéci art. 339 k.c., jak wskazal Sad, wynika domniemanie
samoistnoéci posiadania, ktére oznacza, ze ten, kto rzecza wlada, jest posiadaczem samoistnym. Domniemanie
samoistno$ci posiadania ma charakter usuwalny. Z przedstawionego przez wnioskodawce dokumentu zatytulowanego
yregulacja stanu prawnego nieruchomos$ci” oraz z pisma Zarzadu (...) spolki z o0.0. datowanego na 16 listopada
2009 roku wynika, ze nieruchomos¢ zostala ,,objeta w zarzad” i ,byta administrowana”. W ,regulacji stanu prawnego
nieruchomosci” wskazano, ze Zarzad (...) spotka z o0.0. w Z., lub jego poprzednicy prawni, administrowali sporng
nieruchomosciag w okresie od 1963 roku do nadal. Te stwierdzenia wskazuja na posiadanie zalezne rzeczy. Nie wykazal
wnioskodawca aby w okresie objetym wnioskiem czynit na nieruchomosci naktady i dokonywat w odniesieniu do niej
czynno$ci $wiadczacych o wlascicielskim wladztwie. Wladania nieruchomoscia nie dowodzi rejestr budynkéw z 1963
roku. Wynika z niego wylacznie to, ze nieruchomo$¢ objeta wnioskiem byla ujawniona w rejestrze ale nie Swiadczy
rejestr o samoistnym posiadaniu nieruchomo$ci przez Skarb Panstwa. Niewykazanie przez wnioskodawce przestanek
zasiedzenia prowadzi¢ musialo do oddalenia wniosku. Za podstawe orzeczenia o kosztach postepowania przyjal Sad
art. 520 § 2 k.p.c.

W apelacji wnioskodawca zarzucil sprzeczno$é rozstrzygniecia z zebranym w sprawie materialem dowodowym
polegajaca na przyjeciu, ze przestanki zasiedzenia nie zostaly wykazane, naruszenie przepisoéw art. 339, 3401172 k.c.
przez przyjecie, ze pomimo wladania nieruchomo$cia wnioskodawca nie byl jej samoistnym posiadaczem. W oparciu o
te zarzuty skarzacy domagal sie zmiany postanowienia i uwzglednienia wniosku, ewentualnie uchylenia postanowienia
i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania w pierwszej instancji.

Kurator uczestniczki postepowania wnibésl o oddalenie apelacji i przyznanie wynagrodzenia za czynnoSci w
postepowaniu odwolawczym.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna.

Ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego sa prawidlowe, znajduja oparcie w zgromadzonym materiale dowodowym.
Zastrzezen nie budzi dokonana przez ten Sad ocena prawna ustalonych faktow.

Istotnym elementem stanu faktycznego, ktory wedlug art. 172 k.c., stanowi podloze zasiedzenia, jest samoistne
posiadanie polegajace na wladaniu rzecza jak wlasciciel.

Przepis art. 339 k.c. wprowadza domniemanie, ze ten, kto rzecza faktycznie wlada, jest posiadaczem samoistnym.

Skarzacy niestusznie jednak utrzymuje, ze po mysli tego przepisu nalezalo przyjaé samoistno$¢ posiadania przez niego
nieruchomo4ci.

Stan posiadania samoistnego, o ktorym mowa w art. 336 k.c., tworzy nie tylko fizyczny element wladania rzecza ale
rowniez intelektualny element zamiaru wladania rzecza dla siebie.

Dla przyjecia samoistnoSci posiadania konieczne jest wykonywanie przez posiadacza czynno$ci faktycznych
wskazujacych na samodzielny, rzeczywisty i niezalezny od woli innej osoby stan wladztwa. Wszystkie dyspozycje
posiadacza powinny zatem swa tre$cia odpowiadaé dyspozycjom wlasciciela.



Nie zachodzi zarzucana przez skarzacego sprzeczno$c rozstrzygniecia z zebranym materialem dowodowym ani
naruszenie prawa materialnego.

Twierdzenia wniosku o sprawowaniu przez Skarb Panstwa co najmniej od 1963 roku wladztwa nad nieruchomoécia
nie znalazly oparcia w powolanych dowodach, sa gotostowne.

Na fakt samoistnosci posiadania wskazal wnioskodawca dowody z informacji Zarzadu (...) spélki z ograniczong
odpowiedzialno$cig w Z., z informacji Wydzialu Podatkow i Oplat Lokalnych Urzedu Miasta Z. i z rejestru budynkow.

Dokumenty te nie §wiadcza o tym, ze Skarb Panstwa wladal nieruchomoscia przez czas potrzebny do zasiedzenia
wlasno$ci.

Fakt, iz w rejestrze budynkéw z 1963 roku wymieniony zostal dom polozony przy ulicy (...), tj. na nieruchomosci
bedacej przedmiotem sprawy nie pozwala na przyjecie, ze w 1963r. nieruchomos$é ta znajdowala sie we wladaniu
wnioskodawcy. Nie zostal wyjasniony tytul, dla ktérego rejestr budynkéw byl prowadzony, z tredci tego rejestru w
zaden sposob nie wynika wladztwo wnioskodawcy nad sporng nieruchomoscia.

Dowodu objecia przez Skarb Panstwa nieruchomosci we wladanie w 1963 roku albo w okresie pdzniejszym nie
stanowi dokument nazwany ,regulacja stanu prawnego nieruchomosci”, w ktérym administrator opisal zabudowania,
przywolal dane dotyczace przegladéw technicznych obiektu i ubezpieczenia, zaznaczyl brak zgloszenia roszczen w
stosunku do nieruchomo$ci.

Notabene, slusznie Sad Rejonowy wywiodl, ze zapis ,regulacji stanu prawnego nieruchomo$ci” dotyczacy
administrowania nieruchomoscia przez Zarzad (...) spolke z 0.0. w Z. i przez jej poprzednikoéw prawnych wskazuje na
posiadanie zalezne rzeczy, a nie jej posiadanie samoistne.

Nie dowodzi zasiedzenia pismo informujace, ze na podstawie porozumienia z 31 marca 2006r. podatek od
nieruchomodci oplaca Zarzad (...) sp6tka z ograniczona odpowiedzialno$cig.

Innych dowoddéw na objecie przez Skarb Pahstwa we wladanie nieruchomosci w 1963r. albo w okresie p6Zniejszym
wnioskodawca nie powolal.

Skoro zebrane na wniosek Skarbu Panistwa dowody nie pozwalaly na stwierdzenie przeslanek zasiedzenia, zasadnie
Sad Rejonowy wniosek oddalil. Zaskarzone rozstrzygniecie, wbrew zarzutom apelacji, odpowiada prawu — art. 61172
k.c.

Dlatego orzeczono jak w sentencji postanowienia na podstawie art. 385 w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c.; o wynagrodzeniu
kuratora bedgcego radca prawnym - przy uwzglednieniu stawki minimalnej okreélonej w § 6 pkt 5 w zwigzku z § 7
pkt 11 § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z 28 wrzeénia 2002r. w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu; o obcigzeniu wnioskodawcy wydatkiem z tytulu wynagrodzenia kuratora — po myéli art. 113
ust. 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych w zwigzku z art. 520 § 3 k.p.c.
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