Sygn. akt III Ca 559/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 wrze$nia 2014 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Mirella Szpyrka

Sedzia SO Barbara Braziewicz

Sedzia SR del. Roman Troll (spr.)

Protokolant Iwona Reterska

po rozpoznaniu w dniu 4 wrze$nia 2014 r. w Gliwicach na rozprawie
sprawy z powodztwa Skarbu Panstwa - Prezydenta Miasta R.

przeciwko J. K.i E. K.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej

z dnia 29 listopada 2013 r., sygn. akt I C 736/07

1. oddala apelacje;

2. oddala wniosek pozwanych o zasqdzenie zwrotu kosztow postepowania odwolawczego.
SSR del. Roman Troll SSO Mirella Szpyrka SSO Barbara Braziewicz
Sygn. akt III Ca 559/14

UZASADNIENIE

Powod Skarb Panstwa — Prezydent Miasta R. w ostatecznie sprecyzowanym zadaniu pozwu (w dniu 10 pazdziernika
2013 roku) domagal sie zasadzenia solidarnie od pozwanych E. K. i J. K. kwoty 50 759,97 z} tytulem bezumownego
korzystania z rzeczy wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu: w tym kwoty 45 234,72 zl tytulem
nalezno$ci glownej za okres od 1 stycznia 2005 roku do 31 grudnia 2006 roku oraz skapitalizowanych odsetek na dzien
31 grudnia 2006 roku w kwocie

5560,97 zl. Nalezno$c¢ zostala wyliczona w kwotach brutto. W uzasadnieniu swojego stanowiska wskazal, iz z uwagi na
to, ze pozwani zostali obciazeni kosztami bezumownego korzystania z rzeczy na podstawie not obcigzeniowych ulegla
zmniejszeniu kwota jaka zobowigzani byli zaplacié.

W pierwotnie wniesionym pozwie, z dnia 13 marca 2007 roku, powoéd domagal sie od pozwanej E. K. nakazania
wydania nieruchomosci — lokalu uzytkowego nr (...) potozonego w R. przy ul. (...). Ponadto zasadzenia od pozwanej na
rzecz powoda kwoty 61 970,82 zt tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomoéci, oraz zasadzenia
kosztoéw postepowania.



Pozwani wnie§li o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie kosztdw postepowania wedlug norm przepisanych
kwestionujac zadanie pozwu tak co do wysokosci jak i zasady.

W pidmie z dnia 3 czerwca 2012 roku powod cofnal pozew w zakresie Zadania nakazania opuszczenia i oproéznienia
nieruchomoéci przy ul (...) przez pozwana E. K. zrzekajac sie w tym zakresie roszczenia.

Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwani J. K. i E. K. sa malzenstwem. Umowa zawarta w formie aktu notarialnego z dnia 2 sierpnia 2000 roku
zniesiona zostala pomiedzy nimi wspo6lnosé ustawowa malzenska.

Pozwana E. K. prowadzila dzialalnoé¢ gospodarcza przy ul. (...) w R. od roku 1988. J. K. prowadzil dzialalno$c
gospodarcza pod firma (...). K., jako siedzibe firmy wskazano: B. ul. (...) oraz R. ul. (...).

W poczatkowym okresie pozwani uzytkowali lokal potozony w R. przy ul. (...) na podstawie umowy najmu zawartej
z przedsiebiorstwem (...) w K., a dnia 29 grudnia 1997 roku nastgpilo protokolarne przekazanie im posiadania
nieruchomoéci potozonej w R. przy ul. (...) przez syndyka Masy Upadloéci PHU (...) wskazujgc w protokole, iz
zgodnie z wynikiem przetargu dnia 1 grudnia 1997 roku przekazywana nieruchomosé¢ jest ich wlasnoécig, a umowa
notarialna zostanie sporzadzona po zakonczeniu postepowania uwlaszczeniowego. Jednocze$nie syndyk potwierdzil
odbiér kwoty 30 000 zt jako ceny nieruchomoéci wynikajacej z oferty i przetargu. W dniu 2 czerwca 1999 roku miedzy
tymi samymi stronami zostala zawarta umowa przedwstepna sprzedazy powyzej opisanej nieruchomosci w formie
aktu notarialnego. Potwierdzono, iz umowa przeniesienia wlasno$ci zostanie zawarta po ukonczeniu postepowania
uwlaszczeniowego oraz dokonaniu podzialow geodezyjnych nieruchomosci. Jednakze postepowanie uwlaszczeniowe
zostalo zakonczone negatywnie, gdyz nie zostalo stwierdzone nabycie prawa wlasnoSci nieruchomoéci przez PHU
(...), a tym samym nie bylo mozliwe zawarcie umowy przyrzeczonej na rzecz pozwanych.

Powod prébowal podpisaé z pozwanymi umowe najmu przedmiotowego lokalu, jednakze pozwani nie chcieli podpisac
zadnej umowy. Ostatecznie umowa nie zostala podpisana.

Przed Sadem Okregowym w Gliwicach toczyla sie pod sygn. akt I C 140/04 sprawa z powodztwa J. K. o przeniesienie
prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci. Wyrokiem z dnia 19 stycznia 2009 roku Sad Okregowy w Gliwicach
oddalil powbdztwo, a Sad Apelacyjny w Katowicach wyrokiem z dnia 9 lipca 2009 roku oddalil apelacje.

Wyrokiem z dnia 19 listopada 2002 roku Sad Rejonowy w Bytomiu w sprawie o sygn. akt I C 322/02 nakazal eksmisje
pozwanego J. K. z lokalu polozonego w R. przy ul. (...).

Z protokotu czynnoéci z dnia 13 stycznia 2012 roku Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Rudzie Slaskiej
G. C. wynika, ze J. K. zastosowal sie do wyroku eksmisyjnego i w 2012 roku wylacznym uzytkownikiem przedmiotowe;j
nieruchomoéci byta E. K..

Pismem dnia 10 listopada 2005 roku wezwano pozwang do dobrowolnego opuszczenia przedmiotowego lokalu i
wydania go powodowi.

Pismem z dnia 13 grudnia 2006 roku powdd wezwal pozwana E. K. do zaplaty kwoty 55 186,59 z} tytulem naleznosci
gtownej za bezumowne korzystanie z lokalu przy ul. (...) wraz ze skapitalizowanymi odsetkami w wysokoéci 6 784,23
z} za okres od 1 stycznia 2005 roku do 31 grudnia 2006 roku.

Pozwana E. K. prowadzila dzialalnos$é gospodarcza w lokalu w R. przy ul. (...) pod firmg (...), a pozwany pod firma
(...). K. Z dniem 23 stycznia 2004 roku wykreslona zostala z rejestru dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona przez E.
K. pod firma (...).

Powdd pierwotnie wyliczyt wysoko$é miesiecznego odszkodowania na kwote 2 299,43 zl, a nastepnie przedlozyt noty
ksiegowe kwoty po 1 294,38 zl miesiecznie za korzystanie z lokalu uzytkowego potozonego przy ul. (...), wystawione na



nabywce E. K., w ktorych termin platno$ci zostat okre$lony na dzien 31 grudnia 2007 roku i noty ksiegowe na kwoty
PO 590,40 zl miesiecznie, za korzystanie z gruntu przy ul. (...) wystawione na nabywce E. K. takze oznaczajac termin
platnosci na 31 grudnia 2007 roku. Nie przedstawil natomiast dowodu doreczenia pozwanej not ksiegowych. W sumie
noty ksiegowe wystawione zostaly na kwoty po 1 884,78 zl miesiecznie.

Pismem z dnia 13 grudnia 2006 roku pozwana E. K. byla wezwana do dobrowolnej zaplaty naleznosci z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu przy ul. (...) w wysoko$ci 55 186,59 z} (tytulem naleznoSci gléwnej) i 6 784,83 zt
(tytulem odsetek). Pozwana nie dokonala dobrowolnej splaty.

Powdd wystawil pozwanemu faktury VAT z dnia 21 listopada 2007 korygujace faktury z 2005 roku. Zrodlowe faktury
nie zostaly przedlozone. Korekty faktur zostaly pozwanemu doreczone w dniu 11 lipca 2011 roku. Faktury korygujace
zostaly wystawione na firme (...) na kwote po 2 299,43 zt miesiecznie. Termin zaplaty zostal okre$lony na dzieh 30
listopada 2005 roku.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej wyrokiem z dnia 29 listopada 2013 r.
umorzyt postepowanie w zakresie zadania eksmisji (pkt 1) i oddalil powddztwo (pkt 2) wskazujgc, ze powdd
nie wykazal wysoko$ci wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomos$ci i lokalu, a przedstawione
dowody z dokumentéw prywatnych powoda w tym zakresie nie moga stanowié¢ podstawy zasadzenia, gdyz pozwani
zakwestionowali wysoko$¢ dochodzonego wynagrodzenia. Sad Rejonowy opart sie w tym zakresie na tresci art. 6 ke
iart. 224 § 2 ke.

Sad Rejonowy pomingt dowdd z przestuchania $wiadkéw zawnioskowanych przez pozwanych z uwagi na cofniecie
przez strone powodowg powddztwa w zakresie zadania eksmisji, gdyz skutecznie ja wykonano. Sad Rejonowy nie
dopuscit dowodu z opinii bieglego ksiegowego zawnioskowanego przez pozwanych, gdyz strona powodowa nie
wykazala wysokos$ci dochodzonego roszczenia.

Apelacje od tego wyroku zlozyl powod zaskarzajac go w czedci oddalajacej powodztwo i zarzucajac mu:
1. naruszenie przepisOw postepowania:
a. art. 328 § 2 kpc poprzez:

i. niewskazanie przyczyn, dla ktérych odmowil wiarygodno$ci i mocy dowodowej wskazanym przez powoda dowodom
w postaci not ksiegowych dotyczacych wysokoéci wynagrodzenia za bezumowne Kkorzystanie z rzeczy, zestawienia
nalezno$ci gléwnych i odsetkowych dotyczacych roszczenia pozwu, dokumentéw dotyczacych wysokoéci stawek za
najem nieruchomos$ci w Gminie R.,

ii. niewskazanie dlaczego odméwiono wiarygodnos$ci dowodom przedstawionym przez powoda,

b. art. 233 § 1 kpc poprzez sformulowanie blednego i dowolnego wniosku, ze powo6d nie wykazal wysokoSci
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy w sytuacji przedstawienia szeregu dokumentéw potwierdzajacych
wysoko$¢ tych stawek i brak wszechstronnego rozwazenia zebranego w sprawie materialu dowodowego,

c. art. 227 kpc w zwiazku z art. 245 kpc poprzez pominiecie i brak dania wiary dokumentom przedstawionym przez
powoda, a wskazujacym na zasadno$¢ dochodzonego roszczenia, w szczego6lnos$ci notom ksiegowym i pismom Urzedu
Miasta R. wskazujacych na wysoko$¢ stawek najmu stosowanych dla nieruchomo$ci miejskich, a potwierdzajacych
wysoko$¢ wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomoéci w realiach R.,

d. art. 365 kpc poprzez pominiecie faktu, iz zaréwno kwestia zasadno$ci dochodzonego roszczenia, jak i jego wysokosci
w stosunku do pozwanego J. K. zostala uprzednio prawomocnie ustalona, a zwigzanie wyrokiem oznacza, ze nie mozna
dokonywac ustalen sprzecznych z uprzednio osadzong kwestia, co Sad Rejonowy jednak uczynil,



2. naruszenia art. 6 kc w zwiazku z art. 253 kpc poprzez uznanie, ze w sytuacji, gdy pozwana E. K. w odpowiedzi na
pozew zaprzeczyta wysokoéci dochodzonego roszczenia tylko w ten sposob, iz wskazala, ze ,,dotychczas faktury byly
wystawiane na firme meza” oraz ,brak wykazania stawek jednostkowych” nie naprowadzajac jakichkolwiek dalszych
argumentoéw w toku procesu, i przedstawione przez powoda dokumenty ksiegowe sa nieprawdziwe, jak rowniez pisma
Urzedu Miasta dotyczace wysokoSci stawek sa niezgodne z prawda, w dalszym ciagu na powodzie ciazyt obowiazek
wykazania wysoko$ci dochodzonego roszczenia,

3. sprzeczno$¢ ustalen faktycznych z treScig zebranego w sprawie materialu dowodowego poprzez uznanie, ze zachodzi
sprzeczno$¢ pomiedzy trescia not odsetkowych ztozonych w aktach sprawy, a roszczeniem powoda, albowiem jak sam
sad I instancji stwierdza noty ksiegowe zostaly wystawione na kwote 1 884,78 zl, a powdd zadal 2 299 zl miesiecznie —
w sytuacji, gdy powod ostatecznie okreélit swoje zadanie na kwote nalezno$ci gtownej 45 234,72 zt (co daje podzielone
przez 24 miesigce dokltadnie kwote 1 884,78 zl), stad tez nie zachodzi jakakolwiek sprzeczno$¢ pomiedzy treécia
zadania, a trescig not ksiegowych i trudno zatem uznad, iz nie sg adekwatne do treéci zadania pozwu

iwnibst o zmiane zaskarzonego wyroku w zakresie punktu 2 poprzez uwzglednienie powddztwa w calo$ci i zasadzenie
do pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwoty 50 759,97 zl z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu i
zasadzenie kosztow postepowania za obie instancje, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego orzeczenia i przekazanie
sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania przy uwzglednieniu kosztéw postepowania odwolawczego.

Pozwani nie zlozyli odpowiedzi na apelacje, albowiem ich pisma z dnia 2 kwietnia 2014 r. zostaly zlozone po terminie
do zlozenia odwiedzi na apelacje, a na rozprawie wniesli o oddalenie apelacji jako bezzasadnej i zasadzenie kosztéw
postepowania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

W pierwszym rzedzie nalezy zauwazy¢, iz ustalenia faktyczne dokonane przez Sad Rejonowy sa prawidlowe ijako takie
Sad Okregowy uznaje je za wlasne z ta jednak zmiang, ze firma pozwanej nosila nazwe (...), a nie jak nieprawidtowo
wskazano w uzasadnieniu w czeéci ustalajacej (...) - to oczywista omylka pisarska. Zadanie zaplaty zgloszone przez
powoda pierwotnie wynosilo 68 869,11 zl z odsetkami od dnia zlozenia pozwu, czyli 27 marca 2007 r., a nastepnie
zostato okres$lone jako zadanie solidarne zaplaty kwoty 50 759,97 zl za okres 2005 i 2006 roku, z czego kwota 5 560,97
z} to skapitalizowane odsetki,

a 45 234,72 7} naleznoéé gléowna. Zadanie to powodd oparl na wystawionych pozwanej notach z terminem platnoéci
do 31 grudnia 2007 r. po 1 884,78 zl miesiecznie /k. 1001 — 1048/, a dotyczylo ono wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie zaréwno z lokalu jaki i gruntu polozonych w R. przy ul. (...). Pow6d wystawil takze faktury korygujace
pozwanemu /k. 209 — 263/, ktére po korekcie wysoko$¢ zobowiagzania wskazaly na o zl, faktur zrédlowych nie
przedstawiono.

W toku postepowania pozwani zanegowali wskazang przez powoda wysoko$¢ zobowigzania. Nalezy takze podkreslié,
ze art. 253 kpc dotyczy zaprzeczenia prawdziwo$ci dokumentu prywatnego i statuuje zasade, ze ten kto zaprzecza tej
prawdziwo$ci obowiazany jest okolicznosci te udowodnic, ale jezeli ten kto zaprzecza prawdziwosci dokumentu nie
jest jego wystawca, to strona ktora chce skorzystaé z tego zakwestionowanego dokumentu powinna udowodnic jego
prawdziwo$¢. Nie ulega watpliwosci, ze z przedlozonych dokumentéw (not ksiegowych, faktur, pism Urzedu Miasta
i zestawien) chciala skorzystac strona powodowa.

Sad Rejonowy w swoich motywach wyraZznie wskazal, ze wystawione przez powoda noty ksiegowe jako
dokumenty prywatne, ktérym prawidlowosci pozwani zaprzeczyli nie moga stanowié¢ podstawy ustalenia wysoko$ci
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez nich z lokalu i gruntu. Nalezy zauwazy¢, ze posiadanie przez
pozwanych cudzej rzeczy powinno by¢ sprawowane na podstawie umowy, tak wiec w przypadku jej braku nalezy
ustali¢ w jakiej wysokoéci moglby wlasciciel osiagna¢ dochoéd z rzeczy na podstawie zawartego waznego stosunku
prawnego, czyli trzeba ustali¢ czynsz wg zasad rynkowych w oparciu o ceny za dany okres i w danym terenie.
Nie moga tu by¢ wystarczajace jedynie cenniki powoda, albowiem chodzi o to, aby ustali¢ w jakiej wysokoéci



dochéd powodd moglby osiggnaé, a nie jaki chcialby osiagnaé. Do ustalenia tego mozliwego do osiagniecia
dochodu wymagane sa wiadomo$ci specjalne z zakresu szacowania nieruchomosci, gdyz ceny wystepujace na rynku
obrotu nieruchomos$ciami za korzystanie z okreslonego rodzaju rzeczy stanowia podstawe do wyliczenia wysokosci
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy. Pow6d uniemozliwit sadowi okreslenie tej wysokosci, albowiem
bedac obcigzony ciezarem dowodowym z art. 6 ke nie zlozyt odpowiednich wnioskoéw dowodowych w tym zakresie,
co doprowadzilo to niemozno$ci ustalenia wysoko$ci wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntu i lokalu (nie
wykazal wiec wysoko$ci wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy). W zaden za$ sposob na wysoko$¢ tego
zobowigzania nie moga wskazywaé wystawione przez powoda noty ksiegowe, faktury (ktore de facto opiewaly na kwote
o zb), pisma Urzedu Miasta i zestawienia, gdyz pomiedzy stronami nie zawarto zadnej umowy co do korzystania z
gruntu i lokalu, a pozwani nie akceptowali stosowanej stawki przez powoda i zaprzeczyli wysokoéci dochodzonego
roszczenia.

Takze prawomocne zasadzenie na rzecz powoda od pozwanego J. K. wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z rzeczy w sprawie prowadzonej przed Sadem Okregowym w Katowicach o sygn. akt II C 430/05 nie moze by¢
skutecznym argumentem na wskazanie wysoko$ci i prawidlowoéci stosowanych stawek za korzystanie z lokalu i
gruntu, albowiem woéwczas nie kwestionowano tej wysokosci w przeciwienistwie do obecnego postepowania, przy czym
pozwana nie brala w nim udziatu.

Rzeczywiscie w swoich rozwazaniach Sad Rejonowy wskazal jako rozbiezno$¢ stanowiska powoda w zadaniu zaplaty
z wystawnymi notami przeciwko pozwanej wskazujge, ze domagal sie on od pozwanych kwoty po 2 299,43 zl
miesiecznie, podczas gdy w rzeczywistoéci to zadanie tylko pierwotnie zostalo tak sformulowane, a w trakcie procesu
zostalo zmodyfikowane i powigzane z wystawionymi notami po 1 884,78 zl miesiecznie. To jednak nie moze wplynaé
na zasadno$¢ zarzutow apelacji, gdyz w swoich ustaleniach faktycznych Sad Rejonowy wyraznie podkreslil, iz zadanie
powoda zostalo zmodyfikowane w powyzej opisany sposéb i te ustalenia pozostaja w tym zakresie prawidlowe. Nie
jest to wiec zadna sprzeczno$¢ w ustaleniach faktycznych, gdyz — jak juz podniesiono — pomytka ta nastgpila w czesci
zwazeniowej uzasadnienia Sgdu Rejonowego, ustalenia faktyczne zas prawidlowo ustalajg te kwestie.

Nalezy jeszcze podkre§li¢, ze w rozpoznawanej sprawie nie chodzi o prawdziwos$é lub jej brak w zakresie
dokumentow przedlozonych przez powoda, gdyz to, ze w takiej tre$ci zostaly one przedlozone nie jest kwestionowane.
Kwestionowana jest natomiast wysoko§¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu oraz gruntu i tej
wysokosci na podstawie tych dokumentéw prywatnych nie mozna ustali¢ bez wiadomosci specjalnych.

Stanowisko powoda wskazujace, ze po przedstawieniu dokumentéw w postaci: not ksiegowych, faktur (ktére de
facto opiewaly na kwote o zl), pism Urzedu Miasta i zestawien ciezar dowodowy wykazania innej wysoko$ci
wynagrodzenia za Kkorzystanie z gruntu i lokalu zostal przeniesiony na strone pozwang jest niezasadne. Przede
wszystkim nalezy podkresli¢, ze z faktu posiadania przez pozwanych gruntu i lokalu powod wywodzi skutki prawne
w postaci konieczno$ci zaplaty wynagrodzenia, to jego wiec obciaza ciezar wykazania wysokoSci tego roszczenia (art.
6 kec). Ponadto pozwani zaprzeczyli, aby kwota 1 884,78 zl stanowi¢ mogla wysoko$¢é miesiecznego wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z lokalu i gruntu, a co za tym idzie powdd powinien wykaza¢ to twierdzenie, a same noty
ksiegowe, wyzerowane faktury VAT oraz pisma i zestawienia nie mogly spowodowac uznania, iz zostalo ono wykazane
— jak juz wyzej wskazano tego rodzaju okoliczno$¢é wymaga bowiem wiadomosSci specjalnych, ktére umozliwig
weryfikowanie podanych przez powoda stawek, gdyz stawki wynikajace z tych dokumentéw zostaly zakwestionowane.

W zwigzku z powyzszym nie doszto do naruszenia wskazanych w apelacji przepiséw postepowania, a powddztwo
zostalo w sposéb prawidlowy oddalone na podstawie art. 6 kc w zwigzku z art. 224 § 2 ke, ktérych to przepisow takze
nie naruszono.

Majac powyzsze na uwadze, w oparciu o art. 385 kpc, apelacje jako bezzasadng nalezalo oddalié.

Orzeczenie o kosztach postepowania oparto na treéci art. 98 § 1i 2 kpc, albowiem przedstawione przez pozwanego
faktury zostaly wystawione przed wydaniem wyroku przez Sad Rejonowy, a wowczas te wydatki nie byly zgloszone,
a nadto nie naleza one do niezbednych koszéw postepowania prowadzonego przez strone osobiScie, gdyz dotycza



pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego, ktory w sprawie nie bral udzialu — nie reprezentowal pozwanych
w procesie. Jednocze$nie pozwani nie wykazali, aby poniesli koszty przejazdow do sadu lub utracili wskutek
stawiennictwa w sadzie jakikolwiek zarobek.

SSR (del.) Roman Troll SSO Mirella Szpyrka SSO Barbara Braziewicz



