Sygn. akt ITII Ca 19/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 lipca 2014 1.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Magdalena Balion - Hajduk (spr.)
Sedzia SO Lucyna Morys - Magiera

Sedzia SR (del.) Roman Troll

Protokolant Monika Piasecka

po rozpoznaniu w dniu 3 lipca 2014 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy J.

przeciwko D. S. (1), B.S.i K. S.

o eksmisje

na skutek apelacji powodki

od wyroku zaocznego Sadu Rejonowego w Jastrzebiu-Zdroju
z dnia 17 pazdziernika 2013 r., sygn. akt I C 128/13

1 zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

a nakazuje pozwanym D. S. (1), B. S. i K. S. opuszczenie, opréoznienie z rzeczy i wydanie powoddce
Gminie J. lokalu mieszkalnego polozonego w J. przy ul. (...);

b ustala, iz pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

¢ wstrzymuje wykonanie eksmisji do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine J. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

d nie obcigza pozwanych kosztami procesu;

1 nie obciqza pozwanych kosztami postepowania odwolawczego.

SSR (del.) Roman Troll SSO Magdalena Balion — Hajduk SSO Lucyna Morys - Magiera
Sygn. akt III Ca 19/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 17 paZzdziernika 2013r.Sad Rejonowy w Jastrzebiu-Zdroju oddalil powddztwo Miasta
J. przeciwko D. S. (1), K. S., B. S. o eksmisje z lokalu socjalnego polozonego w J. przy ul. (...).



Sad Rejonowy ustalil, ze lokal socjalny polozony w J. przy ul. (...) o powierzchni uzytkowej 15,84 m2 stanowi wlasno$c
Miasta J.. W dniu 22 maja 2012r. powdd zawarl z pozwanym D. S. (1) umowe najmu przedmiotowego lokalu. W
umowie obok D. S. (1) nie wskazano innych oséb uprawnionym do zamieszkania w lokalu. Umowa zostala zawarta
na czas oznaczony od dnia 1 czerwca 2012r. do 31 maja 2013r. Najemca zobowigzal sie do uiszczania oplat z tytulu
oplat mieszkaniowych w wysoko$ci 161,59 z}, w tym 33,26 zl miesiecznie tytulem czynszu — platnych z géry do 25 dnia
kazdego miesigca. Wobec powstania zwloki w zaplacie przez pozwanych czynszu i innych oplat za uzywanie opisanego
wyzej lokalu na kwote 491,10 zl, powod pismem z dnia 31 sierpnia 2012r., zawiadomil pozwanego D. S. (1) o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu lokalu, zakreslajac jednocze$nie dodatkowy miesieczny termin do zaplaty zaleglosci.
Pismem z dnia 31 pazdziernika 2012r., doreczonym w dniu 5 wrzesSnia 2012r., powdd wypowiedzial pozwanemu
D. S. (1) umowe najmu lokalu socjalnego z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia okre$lajac, iz skutek
rozwigzania umowy nastgpi na koniec miesiaca kalendarzowego liczac od dnia doreczenia wypowiedzenia. Powod
wezwal jednocze$nie pozwanego do opuszczenia wraz z domownikami przedmiotowego lokalu oraz do jego wydania
niezwlocznie po rozwigzaniu umowy najmu. Na dzien 11 lutego 2013r. zaleglo$ci pozwanych z tytulu czynszu najmu
i oplat za uzywanie lokalu wynosity 1611,73 zl.

W mieszkaniu przy ul. (...) w J. w dacie wniesienia pozwu zamieszkiwali pozwany D. S. (2), B. S. i maloletni K. S..
Pozwani D. S. (1) i B. S. nie pozostawali zarejestrowani

w Powiatowym Urzedzie Pracy jako osoby bezrobotne, przy czym D. S. (2) zostal pozbawiony statutu osoby
bezrobotnej w dniu 1 lipca 2013r., natomiast B. S.

w dniu 22 marca 2013r., z powodu braku gotowo$ci do podjecia zatrudnienia. Pozwani korzystali z pomocy OS$rodka
Pomocy (...) w J.. W miesigcach styczniu, lutym i lipcu 2013r. otrzymali zasitek okresowy. Nadto w miesigcach
lutym i lipcu 2013r. pozwani otrzymali zasitki celowe oraz $§wiadczenia na zakup zywnosci lub positku. Maloletni K.
S. korzystal z bezplatnego dozywiania w szkole.

Sad Rejonowy stwierdzil, ze dokonane przez powoda wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego
w J. przy ulicy (...) bylo wazne. Sad uznal, ze w rozpoznawanej sprawie istotnym byt fakt zamieszkiwania pozwanych w
lokalu socjalnym, przy czym pozwany K. S. jest osoba maloletnia. Pozwani korzystali z pomocy O$rodka Pomocy (...) w
J. W miesigcach styczniu, lutym i lipcu 2013r. otrzymali zasitek okresowy. W miesigcach lutym i lipcu 2013r. pozwani
otrzymali zasilki celowe oraz Swiadczenia na zakup zywnoSci lub positku. Nadto maloletni K. S. korzystal z bezplatnego
dozywiania w szkole. Wskazane okoliczno$ci te sklonily Sad i instancji do oceny zasadnos$ci powddztwa w Swietle art.
5 k.c. Pomimo uznania, ze pozwani posiadaja zadluzenie na rzecz powddki, roszczenie powoda stanowi naduzycie
prawa podmiotowego w rozumieniu przepisu art. 5 k.c., ze wzgledu na sytuacje zyciowa pozwanych, oceniang przez
pryzmat faktu, iz zajmuja oni lokal socjalny o bardzo niskim standardzie, tj. skladajacy sie z jednej izby o powierzchni
15,84 m2, za ktory zobowiazani byli uiszczaé oplate czynszowa w kwocie 33,26 zl miesiecznie. Orzeczenie eksmisji
spowodowaloby, iz powdd ostatecznie zobowiazany zostalby do zawarcia umowy najmu innego lokalu socjalnego
z pozwanymi, przy czym zaré6wno standard lokalu, jak i oplaty czynszowe, zapewne pozostawalyby na zblizonym
poziomie do obecnego. Pozwani natomiast w chwili obecnej zajmuja juz lokal socjalny o bardzo niskim standardzie,
zmuszeni zostaliby do zmiany swojego Srodowiska, co jest szczegolnie istotne w sytuacji maloletniego K. S., ktory
uczeszezal do szkoly, w ktorej korzystal z bezplatnego dozywiania

Sad Rejonowy oddalil powddztwo na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zw. z art. 675 § 1 k.c. i w zw. z art. 5 k.c.

Powddka w apelacji wniosla o zmiane wyroku i uwzglednienie powodztwa, zarzucajgc naruszenie art. 5 k.c., art. 222 §
1k.c., art. 14 ust. 3 i 4 pkt. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przez bledna wykladnie, Ze stwierdzenie po stronie pozwanych uprawnienia do
lokalu socjalnego pozbawia powoda wlasciciela lokalu realnej mozliwos$ci zadania eksmisji pomimo utraty pozwanych
prawa do lokalu.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:



Apelacja musiala odnieé¢ skutek.

Sad Rejonowy prawidlowo ustalil stan faktyczny w oparciu o niekwestionowany materiat dowodowy, przywolal
prawidlowa podstawe prawna orzeczenia - art. 222 § 1 k.c., ale w spos6b zupelnie btedny ocenil stan faktyczny, wywiodt
bledne wnioski, a w konsekwencji wydal nieprawidlowe orzeczenie w sprawie. Okoliczno$é, iz pozwani zajmuja lokal
socjalny, ktory pozwany otrzymat na czas okreslony, nie pozbawia powddki jako wlasciciela uprawnienia do zagdania
eksmisji w przypadku utraty uprawnienia do zajmowania lokalu, nawet gdy na podstawie art. 14 ust. 4 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
bylemu najemcy przystluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Nie mozna zgodzié sie ze stanowiskiem
Sadu Rejonowego, sprowadzajacego sie do stanowiska, iz zasady wspolzycia spolecznego okreslone w art. 5 k.c. moga
stanowi¢ skuteczna obrone w sprawie toczacej sie z powodztwa windykacyjnego. Oczywistym jest, ze takze w sprawie
o wydanie lokalu mieszkalnego nalezy wziaé¢ pod uwage zasady wspolzycia spolecznego, ale ich zastosowanie moze
znaleZ¢ odzwierciedlenie w odroczeniu wykonania obowiazku opréznienia lokalu przewidzianego w art. 320 k.p.c.
badz przez zastosowanie Srodkow przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatorow.

Bezsprzecznie pozwanym nie przystugiwalo zadne prawo do zajmowania spornego lokalu.

Wsérdd pozwanych jest maloletni K. S. , dlatego tez zgodnie z art. 14 ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Sad Okregowy, majac powyzsze na uwadze na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok i na mocy art.
222 § 1 k.c. oraz art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., poz. 31, nr 266 z pdzn. zm.) orzekl jak w sentencji. Na mocy
art. 102 k.p.c ze wzgledu na trudna sytuacje zyciowa i materialna Sad nie obciazy}l pozwanych kosztami postepowania
zaréwno przed Sadem I jak i IT instancji.



