Sygn. akt III Ca 1681/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 marca 2014 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Teresa Koleczko - Waclawik (spr.)

Sedzia SO Barbara Braziewicz

Sedzia SR (del.) Anna Hajda

Protokolant Kornelia Dziambor

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 6 marca 2014 r. w Gliwicach
sprawy z powddztwa K. C. (C.)

przeciwko (...) Spbldzielni Mieszkaniowej (...) w Z.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Zabrzu

z dnia 4 czerwca 2013 r., sygn. akt I C 1734/12

oddala apelacje.

SSR (del.) Anna Hajda SSO Teresa Koleczko - Waclawik SSO Barbara Braziewicz
Sygn. akt III Ca 1681/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy w Zabrzu ustalil, ze powod K. C. wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
potozonego przy ulicy (...) w Z. w miejsce zmarlej najemczyni G. S. z dniem 8 marca 2012r i orzek! o kosztach procesu.

Sad I instancji ustalil, ze powod pozostawal we wspolnym pozyciu z gtowna najemczynig lokalu G. S., od 25 lat do jej
$mierci mieszkal w tym mieszkaniu, nigdy nie mial innego mieszkania. Razem ze zmarla najemczynia regulowat oplaty
zwiazane z mieszkaniem, przeprowadzal remonty. Konkubina chciala zameldowaé¢ go w mieszkaniu, ale pozwana
nie zgodzila sie na to podnoszac, Ze trzy osoby nie moga by¢ zameldowane w kawalerce. Razem z powodem i jego
konkubing mieszkata tez corka G. S. i w tym okresie, nalezne oplaty z tytulu zuzycia wody czy wywozu $mieci byly
uiszczane od dwoch osob. Po $mierci konkubiny powdd zwrocil sie do pozwanej o przyjecie go w poczet cztonkow lub
zawarcie z nim umowy najmu, ale pozwana odméwila stwierdzajac, ze nie posiada w swojej ewidencji informacji o
zamieszkiwaniu powoda w przedmiotowym mieszkaniu oraz o formie zwigzku lgczacego go ze zmarla G. S..

Ustalajac powyzsze uznat Sad Rejonowy, iz skoro centrum zyciowe powoda pozostajacego w faktycznym pozyciu z
gléwna najemczynia do jej $mierci znajdowalo sie w tym wlaénie mieszkaniu, zachodzg przestanki z art. 691§ 1i 2 k.c.
uzasadniajace wstapienie powoda w stosunek najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Orzeczenie o kosztach
procesu uzasadnil przepisem art. 98 k.p.c.



W apelacji pozwana zarzucila naruszenie:

- przepisdw postepowania ktére mialo wplyw na wydane w sprawie rozstrzygniecie, w szczeg6lnoSci art. 233 § 1
k.p.c. poprzez dokonanie dowolnej oceny zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego w szczegblnosci zeznan
Swiadkow, skutkujgce nieuzasadnionym przyjeciem, iz powdd nalezy do katalogu os6b wymienionych w art. 691 § 1
k.c., a wiec pozostawal faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca lokalu, podczas gdy z prawidlowej oceny zeznan
Swiadkéw nie mozna wyprowadzic tego wniosku,

- naruszenie prawa materialnego, przepisu art. 691 § 11 2 k.c. poprzez bledng wykladnie i niewlasciwe zastosowanie,
pomimo nie spelienia przez powoda przestanki pozostawania faktycznego we wspélnym pozyciu z najemca lokalu
oraz przeslanki stalego w nim zamieszkiwania,

- naruszenie prawa materialnego, przepisu art. 189 k.p.c. w zw. z art. 328 § 2 k.p.c. poprzez bledna wykladnie
i niewlasciwe zastosowanie, a polegajace na przyjeciu, iz powodztwo o ustalenie jest uzasadnione, pomimo
niewykazania przez powoda interesu prawnego w zadaniu ustalenia.

W uzasadnieniu apelacji podniosla, ze material dowodowy zgromadzony w sprawie nie potwierdzil, by powdd
pozostawat w faktycznym pozyciu z G. S. i by ona kiedykolwiek informowala pozwang o fakcie zamieszkiwania powoda
w przedmiotowym lokalu chociazby dla celu uiszczania oplat za wode czy wywoéz $mieci. O tym ze powod mieszka w
mieszkaniu przy ul. (...) dowiedziala sie dopiero gdy powdd zwr6cil sie o zawarcie z nig umowy najmu. Zarzucila, tez,
ze powod nie wykazal swojego interesu prawnego w zgdaniu ustalenia wstapienia w stosunek najmu.

Przedstawiajgc powyzsze zarzuty wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa i zasgdzenie
od powoda na jej rzecz kosztow procesu za I i IT instancje ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie
sprawy sadowi I instancji do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach procesu.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje.
Apelacja nie mogla odnies$¢ skutku.

W pierwszym rzedzie oceny wymaga zarzut niewykazania przez powoda istnienia interesu prawnego w zgloszonym
zadaniu ustalenia wstapienia w stosunek najmu.

Pojecie interesu prawnego w rozumieniu art. 189 k.p.c. traktowane jest w piSmiennictwie jako szczeg6lny rodzaj
klauzuli generalnej. Pojecie to powinno by¢ interpretowane z uwzglednieniem szeroko pojmowanego dostepu do sadu
w celu zapewnienia ochrony prawnej w postaci ustalenia stosunku prawnego lub prawa w sensie pozytywnym lub
negatywnym, jezeli w konkretnym wypadku taka forma dzialalnosci jurysdykeyjnej, polegajaca na czystej deklaracji
sytuacji prawnej bedacej przedmiotem ustalenia ze skutkiem wigzacym dla stron, jest wymagana rzeczywista potrzeba
jej udzielenia.

Wstapienie osoby bliskiej w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. nastepuje z mocy samego prawa, a ocena,
czy zostaly spelnione przewidziane tym przepisem przeslanki, zwykle nie wywoluje sporu miedzy wynajmujacym a
osoba bliska. Jezeli jednak spor taki powstanie, to jego konsekwencja jest konieczno$¢ wytoczenia przez osobe bliska
najemcy powodztwa na podstawie art. 189 k.p.c.

W przedmiotowej sprawie taki spér miedzy pozwang jako wynajmujacym a powodem jako osobg bliska zmarltego
najemcy powstal, albowiem co wynikalo juz z treSci pozwu i dolaczonych do niego zalacznikéw, pozwana zaprzeczala
by powdd pozostawal z najemczynia w faktycznym wspoélnym pozyciu i by mieszkal w przedmiotowym mieszkaniu
( tak w piSmie pozwanej z 19.10.2012r. k. 7 akt). Stad tez powdd mial interes prawny w potwierdzeniu stanu
wynikajacego ze $mierci najemcy. Wniesienie przez niego pozwu na podstawie art. 189 k.p.c. wzw. z art. 691 § 11 2
k.c. bylo wiec uzasadnione, gdyz tylko w ten sposéb mogt zadac ustalenia wstapienia w stosunek najmu.



7 tej przyczyny zarzut nie wykazania przez powoda interesu prawnego w wytoczeniu powodztwa nie mogt odniesé
skutku.

Nie jest tez uzasadniony zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. wzw. z art. 691 § 1k.c. i zarzut naruszenia art. 691 § 1i 2 k.c.

Whbrew zarzutom apelacji, poczynione przez sad I instancji ustalenia faktyczne co do pozostawania powoda w
faktycznym wspo6lnym pozyciu z najemczynia G. S. i wspolnego z nig zamieszkiwania w mieszkaniu polozonym w
Z. przy ul. (...) maja odzwierciedlenie w zgromadzonym w sprawie materiale dowodowym i nie wykazuja z nim
sprzeczno$ci, wrecz przeciwnie majg w nim odzwierciedlenie. Dokonana przez sad ocena materialu dowodowego w
ramach przystugujacych mu uprawnien z art. 233 § 1 k.p.c. nie wykazuje nieprawidlowosci w rozumowaniu, bledéw
logicznych czy tez niezgodnoéci z do§wiadczeniem zyciowym, a wysnute zen wnioski sg trafne i w pelni zastluguja na
podzielenie.

Wszyscy przestuchani w sprawie $§wiadkowie i ci bedacy czlonkami rodziny zmarlej najemczyni ( B. K. k. 52, S. P. k.
53) jak i obcy (A. K. k. 52, J. B. k. 53, E. K. k. 53, L. B. k. 53), potwierdzili fakt stalego zamieszkiwania powoda z G.
S. od co najmniej 25 lat w przedmiotowym mieszkaniu. Pozostawanie powoda we wspdlnym pozyciu z najemczynig
potwierdzili przede wszystkim Swiadkowie bedacy rodzina zmarlej - corka S. P. i siostra B. K., ale tez $wiadek E.
K., ktéra w zeznaniach okresélila G. S. jako zone powoda zeznajac ,, Jak jeszcze zona powoda zyla, to razem z nig
wspolnie robili remonty”. Wszystkie te zeznania uwiarygodnily i potwierdzily zeznania powoda w tym wzgledzie,
stad zasadnie sad I instancji ocenil twierdzenia pozwanej, zaprzeczajace faktowi pozostawania powoda w faktycznym
wspoOlnym pozyciu z G. S. i wspdlnego z nig zamieszkiwania, jako goloslowne i nie znajdujace potwierdzenia w
zebranym materiale dowodowym.

Poniewaz ustalenia poczynione w sprawie sg prawidlowe, zasadnie Sad Rejonowy orzekl, iz powod na podstawie art.
691 § 11 2 k.c. wstapil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Z tych przyczyn apelacja jako bezzasadna zostala oddalona na podstawie art. 385 k.p.c.

SSR (del.) Anna Hajda SSO Teresa Koteczko-Waclawik SSO Barbara Braziewicz



