Sygn. akt III Ca 592/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 marca 2014 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Krystyna Hadry$

Sedzia SO Gabriela Sobczyk (spr.)

SO Danuta Morys — Wozniak

Protokolant Aleksandra Sado-Stach

po rozpoznaniu w dniu 12 marca 2014 r. w Gliwicach
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy G.

przeciwko A. P. (1) iJ. P.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 20 grudnia 2012 r., sygn. akt I C 693/12

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 3 w ten sposob, ze ustala, iz pozwanym J. P. i A. P. (1)
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, ktéry ma obowiqzek dostarczyé Gmina
G. i wstrzymuje wykonanie wyroku w zakresie punktu 2 do czasu zltozenia pozwanym przez Gmine
G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

2. zasaqdza od powoda na rzecz pozwanych solidarnie kwote 200 zl ( dwiescie zlotych ) tytultem
zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.

SSO Danuta Morys-Wozniak SSO Krystyna Hadry$s SSO Gabriela Sobczyk

Sygn. akt ITI Ca 592/13

UZASADNIENIE

Gmina G. domagala sie nakazania pozwanym J. P.iA. P. (1) opuszczenia i opréznienia lokalu mieszkalnego polozonego
w G. przy ul. (...) oraz wydania lokalu powo6dce w stanie wolnym od oséb i rzeczy. Wniosla o zasadzenie od pozwanych
solidarnie na rzecz powo6dki kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powyzszego powddka wskazala, iz w spornym lokalu zamieszkuja pozwani. Podala, ze pozwany J. P.
wstapil w najem spornego lokalu z mocy prawa po Smierci swej konkubiny i matki jego dziecka, pozwanej A. P. (1).

Wyjasnila, ze pozwani nie regulowali czynszu za zajmowany lokal. Podala, Ze pozwani zostali wezwani o
zaplate zaleglo$ci, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu, lecz bezskutecznie, dlatego tez zlozyla pozwanym



o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu pismem z dnia 01 marca 2012 r., ze skutkiem na dzien 30 kwietnia
2012 T.

Wyrokiem zaocznym z dnia 18 wrze$nia 2012 r. Sad uwzglednil powbddztwo i orzekt o uprawnieniu pozwanych do
otrzymania lokalu socjalnego wstrzymujac wykonanie wyroku do czasu zlozenia przez Gmine G. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego (k. 22).

Pozwani zlozyli sprzeciw od wyroku zaocznego. Wnieéli o uchylenie wyroku zaocznego i oddalenie powo6dztwa

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 20 grudnia 2012r. Sad Rejonowy w Gliwicach uchylil w calosci wyrok zaoczny Sadu
Rejonowego w Gliwicach dnia 18 wrze$nia 2012 roku sygnatura akt I C 693/12; nakazal pozwanym J. P.i A. P. (1)
opuszczenie i oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ulicy (...) i wydanie go pow6dce Gminie
G. w stanie wolnym od o0s6b i rzeczy; orzekl, ze pozwanym J. P. i A. P. (1) nie przysluguje uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego oraz zasadzil solidarnie od pozwanych J. P.i A. P. (1) na rzecz powddki Gminy G. kwote 320,00 z}
tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 120,00 z} tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa prawnego.

Sad Rejonowy ustalil, ze J. P. wstapil jako najemca w najem lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) z
wynajmujacym Gmina G., z mocy prawa, po $§mierci swej konkubiny i matki jego dziecka pozwanej A. P. (1). Umowa
zawarta zostala na czas nieokre$lony. W lokalu zamieszkuja obecnie J. P. i jego cérka A. P. (1)

Pismem z dnia 24 stycznia 2012 roku J. P. wezwany zostal do uregulowania naleznosci czynszowych za w.w lokal
mieszkalny w kwocie 23.684,46 zt, w tym kwoty 17.689,11 zl zalegloéci gléwnej, a to w terminie jednego miesigca, z
jednoczesnym uprzedzeniem, ze w razie braku wplaty w terminie zostanie dokonane wypowiedzenie umowy najmu.
Pismo doreczono w dniu 30 stycznia 2012 .

J. P. nie uregulowal zadluzenia w wyznaczonym terminie.

Wobec powyzszego powodka pismem z dnia 01 marca 2012 roku zlozyla o§wiadczenie o wypowiedzeniu J. P. umowy
najmu przedmiotowego lokalu z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na dzief 30
kwietnia 2012 roku. Jako przyczyne wskazala pozostawanie w zwloce z zaplata czynszu i innych oplat za uzywanie
lokalu za okres przekraczajacy trzy pelne okresy platnosciiich nieuregulowanie, pomimo weze$niejszego uprzedzenia
— pismem z dnia 24 stycznia 2012 roku o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu i wyznaczenia dodatkowego terminu
do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci. Pismo to doreczone zostalo dnia 22 marca 2012 r.

Pismem z dnia 02 maja 2012 roku powodka wezwala pozwanych do dobrowolnego wydania lokalu. Wezwanie
pozostalo bezskuteczne.

Sad Rejonowy ustalil, ze J. P. pracuje w Niemczech jako kierowca i zarabia, po odliczeniu kosztow utrzymania za
granicg, kwote 800 euro netto miesiecznie. Jest to praca na stale, wykonywana w oparciu o regularnie zawierane
kolejne umowy o dzieto.

A. P. (1) ma 17 lat, uzyskuje rente po swojej mamie w kwocie 850 zl miesiecznie netto. Wydano co do niej orzeczenie o
niepelnosprawnosci z zaliczeniem do lekkiego stopnia niepelnosprawnosci. Pozwani nie maja majatku, oszczednosci.
Nie maja innego lokalu, w ktéorym mogliby zamieszkac.

Sad Rejonowy w tym stanie faktycznym uznal, ze powodztwo zashugiwalo na uwzglednienie.
Wskazal, ze J. P. zamieszkiwal w lokalu na podstawie umowy najmu na czas nie oznaczony.

Wobec powyzszego w sprawie zastosowanie znajdujg przepisy ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z pdzn. zm.).



Oceniajgc dokonane przez powb6dke wypowiedzenie w §wietle uregulowania art. 11 ust. 2 pkt 2 w/w ustawy, uznat je
za skuteczne .

W tych warunkach Sad rejonowy uznal, ze J. P. utracil tytul prawny, ktéry uprawnial go do zajmowania lokalu.

Sad Rejonowy podnidsl, ze pozwani w toku procesu potwierdzili, ze istnialo zadluzenie z tytulu nieoplaconych
czynszOw na rzecz wynajmujgcego w kwocie objetej uprzedzeniem oraz ze po otrzymaniu uprzedzenia nie wplacili
kwoty objetej wezwaniem na poczet zaleglych czynszow.

Zatem Sad Rejonowy wskazal, ze aktualnie pozwanym nie przystuguje zadne uprawnienie do wladania rzecza, dlatego
powddztwo o eksmisje uwzglednit.

Wskazal, ze skuteczne wypowiedzenie umowy najmu rodzi obowiazek zwrotu rzeczy (art. 675 kc); z mocy art. 222 § 1
ke wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie
tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wtadania rzecza.

Sad Rejonowy orzekl o braku uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego. Przywolujac przepis art. 14
ust.11 3,4 w.w ustawy, wskazal, Ze w jego ocenie pozwani nie spelniaja przeslanek z art. 14 ust. 4 ustawy. Brak tez
podstaw do zastosowania wobec nich art. 14 ust. 3.

W ocenie Sadu Rejonowego, z ustalenn w sprawie wynika, ze pozwani ,moga zamieszkaé¢ w innym lokalu” w rozumieniu
art. 14 ust. 4 in fine. Takie stanowisko Sad Rejonowy uzasadnit tym, ze pozwani maja dochody — z wynagrodzenia
za prace (800 euro, co wedlug kursu po minimum 4 z} , daje kwote co najmniej 3.200 z1) i renty (850 zl netto) w
lacznej kwocie przewyzszajacej kwote 4000 zl netto na dwie osoby. W ocenie Sadu Rejonowego moga w inny sposéb
zabezpieczy¢ swoje potrzeby mieszkaniowe, choc¢by poprzez wynajecie innego lokalu czy pokoju.

Sad Rejonowy ustalil w oparciu o zeznania pozwanego, ze J. P. pracuje w oparciu o umowe o dzielo, wskazal, ze ,praca
w Niemczech jest caly czas”, a umowy z pozwanym sg podpisywane regularnie co miesigc i sytuacja ta trwa od wielu
miesiecy. Oznacza to zdaniem Sadu, ze pozwany na stale pracuje w Niemczech zarobkowo, uzyskujac dochod 800 ero
miesiecznie ( jest to dochod po odliczeniu kosztéw utrzymania za granica).

Zdaniem Sadu Rejonowego, gdy dwuosobowa rodzina uzyskuje laczne dochody na poziomie przewyzszajacym 4.000
zl netto miesiecznie, z uwzglednieniem, ze pozwany J. P. ma stala prace i stale mozliwoSci zarobkowania, nalezy
przyjac, ze uzyskiwane przez pozwanych dochody pozwalaja im zapewnié sobie inny lokal (pok6j) niz dotychczas
zamieszkiwany. Twierdzenia pozwanych, ze wplacili na poczet zadluzenia wzgledem powo6dki w ostatnich miesigcach
kwote 5.200 zl (por. twierdzenia k. 52) réwniez potwierdzaja ich dobra sytuacje finansowa skutkujaca ocena, ze
pozwani nie spetniajg przestanek z art. 14 ust. 4 oraz art. 14 ust. 3 ustawy. Sad Rejonowy wskazal, ze o dobrej aktualnie
sytuacji majatkowej pozwanych swiadczy okolicznoé¢, ze splacaja obecnie zalegle zadluzenie. Natomiast okolicznos¢,
ze nadal istnieje zadluzenie za zamieszkiwany lokal nie moze w ocenie Sadu Rejonowego wplywac na odmienna ocene
tej kwestii — zadluzenie za lokal powstawalo przez dluzszy czas, za§ pozwani nie placili na biezaco czynszow.

O kosztach Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 kpc.

Apelacje od wyroku w czesci orzekajacej, ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego wniesli pozwani.
Zarzucili mu naruszenie art.233 kpc poprzez bledne uznanie, ze pozwany J. P. zarabia za granica 800 EURO netto
miesiecznie oraz ze jest to praca wykonywana na state, podczas gdy zarobil on jedynie 350 euro, ktére wydal na splate
zaleglo$ci, a 250 euro musial zaplaci¢ za mieszkanie, 200 euro wydawal na utrzymanie, 100 euro za$ przesylal na
utrzymanie corki i podstawowe oplaty. Podniesli, ze praca ta byla praca sezonowa, a nie stala. Pozwany podal, ze
obecnie przebywa w Polsce, jest bezrobotny i poszukuje pracy. Wraz z corka utrzymuje sie z jej renty. Wskazal, ze
zaleglo$ci w oplatach zwigzane byly z chorobami w rodzinie, najpierw matki jego partnerki, a pdzniej samej partnerki.
Roéwniez on sam chorowal.



Stawiajac ten zarzut pozwani wnie$li o zmiane zaskarzonego wyroku w punkcie 3 poprzez orzeczenie, ze pozwanym
przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Podniesli tez, ze chca zawrzeé ugode z powodem i pozostac na obecnym miejscu zamieszkania.
Powodka wniosla o oddalenie apelacji.

Wskazala, ze sytuacja materialna pozwanych dla oceny zasadnoS$ci wypowiedzenia pozostaje bez znaczenia. Podniosta
Ze pozwany pracuje na terenie Niemiec, a pozwang A. P. (1) wychowuje babcia, u ktérej pozwana mieszka, ma wiec
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe. Pozwany za$ przebywa w Polsce jedynie go$cinnie.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie zasadna.

Poczynione przez Sad Rejonowy ustalenia faktyczne dotyczace tego, czy pozwanym przysluguje uprawnienie do
lokalu socjalnego zostaly w postepowaniu odwolawczym uzupelione zaréwno przez przeprowadzenie dowodu z
dokumentow, jak i z przestuchania pozwanych.

Sad Okregowy uzupehit postepowanie dowodowe, majac na wzgledzie art.316§1kpc w zw. z art. 39181kpc, ktéry
stanowi, ze Sad wydaje wyrok, biorac za podstawe stan rzeczy istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy.

Z przeprowadzonego postepowania dowodowego wynika, ze pozwany nieprzerwanie od 21 stycznia 2013r. jest
zarejestrowany jako bezrobotny, bez prawa do zasitku. Obecnie pozwani nie korzystaja ze $§wiadczen wynikajacych z
ustawy o pomocy spolecznej(k. 101, 105).

Pozwany zaprzestal pracy Niemczech, gdyz praca ta sie skonczyta, byla to praca sezonowa od maja- do sierpnia. P6Zniej
pracowal u innego pracodawcy, lecz ta praca nie przynosita mu realnego dochodu, nie zawarto z nim umowy. Pozwany
poszukuje pracy, lecz bezskutecznie, nie uzyskal ofert z urzedu pracy, zglasza sie do niego systematycznie. Zeznal,
ze praca w Niemczech ma charakter sezonowy, zamierza zné6w od maja-czerwca starac sie o jej uzyskanie. Pozwana
uczy sie, jest obecnie pelnoletnia. Kiedy pozwany pracowal w N., pozwana pozostawala pod opieka babci, lecz w jej
mieszkaniu przebywala jedynie przejéciowo, wracala na noc do domu, a czasami spata u babci.

Aktualnie jedynym zZrédlem utrzymania obojga pozwanych jest renta pozwanej po matce w kwocie ok.
850zt miesiecznie. Mieszkanie zajmowane przez matke pozwanego A. P. (2) jest mieszkaniem spoldzielczym

wlasno$ciowym, ma ono 36 m®. Matka pozwanego jest osobg starsza, 87-letnig, schorowana.
Z powyzszym uzupeklieniem i zmiana Sad Okregowy przyjmuje ustalenia Sgdu Rejonowego za wlasne.

W zmienionych ustaleniach faktycznych Sad Okregowy doszedl do przekonania, ze pozwanym w $wietle art. 14 ustawy
z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
przysthuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust.4 w/w ustawy. Pozwany bowiem
jest osoba bezrobotna. Ani on ani pozwana nie maja prawa do innego lokalu, w ktérym mogliby zamieszka¢. Niewielka
powierzchnia mieszkania matki pozwanego oraz jej stan zdrowia nie pozwalajg na przyjecie, wbrew temu co twierdzi
powddka, ze pozwani mogliby zamieszkaé z nig w jej lokalu. Zreszta z postepowania dowodowego nie wynika, by
zawarli z A. P. (2) umowe, na podstawie ktorej uzyskaliby prawo do zamieszkiwania w jej lokalu.

Nadmienic¢ nalezy, ze w przeszlosci, kiedy pozwany pracowal w N., pozwana pozostawala pod opieka babci, lecz w
jej mieszkaniu przebywala jedynie przejSciowo. Wskazana okoliczno$é trudno okreélié¢ jako prawo do zamieszkiwania
w innym lokalu, nalezy ja raczej zaliczy¢ do zwyczajnych kontaktéw rodzinnych, ktére nie upowazniaja do uznania
istnienia po stronie wnuczki tytulu prawnego do zajmowania lokalu babci.



Dochéd rodziny pozwanych jest obecnie niewielki, rowniez on uzasadnia orzeczenie o uprawnieniu pozwanych do
lokalu socjalnego- w $wietle art. 14 ust.3 i 4 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw.

Jednocze$nie na podstawie art. 14 ust.6 w/w ustawy Sad Okregowy wstrzymatl wykonanie opréznienia lokalu do czasu
zlozenia przez Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Z tych powodéw na podstawie art. 38681kpc wyrok w zaskarzonym zakresie zmieniono. O kosztach postepowania
odwolawczego orzeczono na podstawie art.9881kpc w zw. z art.39181kpc, zasadzajac od powodki na rzecz pozwanych
kwote 200 zl, uiszczona przez nich tytulem oplaty od apelacji.

SSO Danuta Morys-Wozniak SSO Krystyna Hadry$ SSO Gabriela Sobezyk



