Sygn. akt:I C 163/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 kwietnia 2022 roku

Sad Okregowy w Gliwicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Tadeusz Trojanowski
Protokolant: Tomasz Chmiel

po rozpoznaniu w dniu 28 kwietnia 2022 roku w Gliwicach
sprawy z powodztwa T. K., D. T.

przeciwko (...) ul. (...) wG.

o uchylenie uchwat

1. uchyla uchwale (...) w G. nr (...) z dnia 4 stycznia 2022 roku w sprawie ,wyrazenia zgody na oddanie w najem Panu
R. M. zamieszkalemu przy ul. (...) pomieszczenia piwnicznego znajdujacego sie na hali garazowej przy ul. (...)”;

2. uchyla uchwale (...) w G. nr (...) zdnia 4 listopada 2021 roku w sprawie ,,comiesiecznych odczytoéw licznikow ciepla”
w zakresie jej punktu (...);

3. zasadza od pozwanej na rzecz powodoéw kwote 777 (siedemset siedemdziesiat siedem 00/100) zlotych tytulem
zwrotu kosztoéw procesu.

SSO Tadeusz Trojanowski
1C163/22

UZASADNIENIE

Powodowie T. K. i D. T. wnieSli o uchylenie uchwaly nr (...)o wyrazeniu na oddanie w najem pomieszczenia
piwnicznego oraz o uchylenie uchwaty nr(...) w sprawie comiesiecznych odczytow ciepla.

Pozwana (...)w G. wniosla o oddalenie powddztwa (k.77) .
Sad ustalil co nastepuje.

Do cze$ci wspolnej nieruchomos$ci nalezy hala garazowa z miejscami do parkowania oraz dwa pomieszczenia
gospodarcze: jedno zwane rowerownia, nie objete sporem, oraz drugie zajmowane przez M. R. — wla$ciciela jednego
z lokali mieszkalnych .Lokatorzy przechowuja ruchomoéci przy $cianach hali garazowej(vide: zdjecia).

Zaskarzong uchwalg nr (...) z dnia 4 stycznia 2022 r. wyrazono zgode na oddanie w najem Panu R. M. pomieszczenia

piwnicznego znajdujacego sie w hali garazowej o powierzchni 6 m® z przeznaczeniem na przechowywanie sprzetu;



odplatnoéé za najem ustalono w kwocie 4,00zt /m® miesiecznie (zawiadomienie o uchwale k.52).Uchwala wraz lista do
glosowania zostala wywieszona na tablicy ogloszen, gdyz jeden z lokatoréw pracowal na nocnej zmianie a uprzednio
w tej wspolnocie przyjeto taki sposdb przekazywania listy do glosowania.

Wszyscy wlasciciele mieszkan podjeli uchwate nr (...)z dnia 4.11.2021 r. Powodowie zostali powiadomieni o jej tresci
w dniu 4 .01.2022r. W jej pierwszym punkcie wyrazono zgode ,na podawanie co miesiac odczytow licznikow ciepla
na koniec kazdego miesigca kalendarzowego. Nadzor nad odczytami sprawowac bedzie Pani J. S.”. W dalszej czeSci
ustalono, ze ,, w zwigzku z zaistniala awarig licznikow ciepla wlasciciele wyrazaja zgode na podzial 16 GJ réwno po
2GJ na kazdego wlasciciela”. Po podjeciu tej uchwaly pani S. wywiesita odczyty na tablicy ogloszen , bez informacji o
wymianie licznika ciepla u powodow , co sugerowalo u innych lokatoréw ze nie maja oni zuzycia ciepla. We wspolnocie
jest 9 lokali z tym ,ze pani S. ma dwa lokale i wg uchwaly mialaby placi¢ mnie;j.

W dniu 8 kwietnia 2022 roku wspoélnot podjela uchwale o nowej stawce czynszu dla pana R. za pomieszczenie

piwniczne w kwocie po 5,74 z/m” co wynikal z operatu zleconego przez wspdlnote.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o twierdzenia stron z pism procesowych i wypowiedzi na rozprawie
oraz zlozone do akt zdjecia. W sprawie nie bylo potrzeby prowadzenia postepowania dowodowego wnioskowanego
przez strony w pismach. Przedmiotem dowodu sa fakty majace dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie a ocena
w tym zakresie nalezy do Sadu.

Sad zwazyl co nastepuje.

Zadanie powoddéw jest zasadne. Zgodnie z art.25 ustawy o wlasnoéci lokali wiasciciel lokalu moze zaskarzyé
uchwale z powodu jej niezgodnoSci z przepisami prawa albo jezeli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania
nieruchomo$cig wsp6lng lub w inny sposob narusz jego interesy.

Zaskarzone uchwaly naruszaja interesy powod6w. Sad bada sprawe w granicach zaskarzonej uchwaly a zatem nie
rozstrzyga czy caloksztaltu stosunkéw we wspdlnocie, w tej sprawie nie jest przedmiotem np. czyje ruchomosci
zalegaja w hali garazowej i z jakiej przyczyny. W sytuacji gdy w czeéci wspolnej nieruchomosci znajduje sie wydzielone
pomieszczenie a jest wiecej niz jeden chetny do wylacznego z niego korzystania nie jest uzasadnione faktyczne
przydzielanie jednej okre$lonej osobie wg nieobiektywnych kryterium. W istocie obiektywnym kryterium moze byé¢
jedynie przetarg- z uwagi na lokalizacje pomieszczenia- ograniczony przykladowo do mieszkancow budynku. Kryteria
faktycznie stosowane we wspolnocie —sprawowanie zarzadu lub-post factum- przechowywanie wspoélnej kosiarki-
takiej gwarancji nie daja. Alternatywa jest takze otwarcie pomieszczenia dla wszystkich, co przy jego malej kubaturze
i duzej iloéci ruchomosci zalegajacych w haki garazowej zapewne nie przyniostoby rezultatu. Imienne wskazanie
okreslonej osoby do korzystania z cze$ci wspdlnej bez zgody wszystkich nie moze by¢ jednak akceptowane. Nadmienic¢
nalezy ,ze sam sposéb glosowania nie mial wplywu na tre$¢ uchwaly choé¢ pozostawianie bez nadzoru listy do
glosowania w miejscu dostepnym dla oséb trzecich nie jest prawidlowe.

Odnoénie uchwaly w sprawie strat i odczytow ciepla réwniez podlega ona uchyleniu w zaskarzonej czedci. Fakt ,ze
dana osoba posiada dwa mieszkania nie moze usprawiedliwia¢ nierébwnego podziatu straty ciepla. Okoliczno$¢ iz
faktycznie do daty zamkniecia rozprawy doszlo do poprawnego rozliczenia nie ma znaczenia, gdyz wadliwe ustalenie
zawarte w uchwale nalezy wyeliminowacé z obrotu prawnego, nawet gdy dane zagadnienie stalo sie nieaktualne, dla
jednoznaczno$ci sytuacji prawnej. Odnoénie kwestii odczytéw przebieg procesu wykazal, ze we wspolnocie istnieje
konflikt interesow, ktéry moze generowac konflikty personalne. W tej sytuacji nie jest celowe, aby jeden z wlasScicieli
kontrolowal kwestie odczytow podczas gdy wspdlnota ma mozliwosé korzystania w tym zakresie z ustug fachowego
zarzadcy.

Uwzgledniajac powyzsze Sad podzielil stanowisko powodow ze zaskarzone uchwaly , naruszaja ich interesy. Z wyzej
wskazanych przyczyn zaskarzone uchwaly jako sprzeczne z prawem podlegaja uchyleniu.



O kosztach orzeczono na zasadzie art.98 kpc z tym ,ze ograniczono je do kwoty 377 zlotych wynagrodzenia
adwokackiego ( oraz 400 zl oplat od pozwu), gdyz sprawa nie byla skomplikowana pod wzgledem prawnym i
zakonczyla sie na pierwszej rozprawie.



