S
ygn. akt I C788/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 lipca 2023 roku

Sad Okregowy w Gliwicach I Wydzial Cywilny
Przewodniczacy — SSO Piotr Suchecki

po rozpoznaniu w dniu 7 lipca 2023 roku w Gliwicach
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa (...) z siedzibg w W.

przeciwko Gminie G.

o zaplate

zasadza od pozwanej Gminy G. na rzecz powddki (...) z siedziba w W. kwote 110 265,38 (sto dziesieé tysiecy dwiescie
sze$cdziesiat piec i 38/100) zlotych z ustawowymi odsetkami za op6znienie liczonymi od kwot

- 60 657,84 (sze$cdziesiat tysiecy szeSéset piecdziesiat siedem 84/100) zlotych od dnia 20 sierpnia 2020 roku,
- 49 607, 54 (czterdzieSci dziewieé tysiecy sze$cset siedem 54/100) zlotych od dnia 27 sierpnia 2020 1.;

zasadza od pozwanej na rzecz powddki kwote 11 931 (jedenasScie tysiecy dziewieéset trzydziesci jeden) zlotych tytulem
zwrotu kosztow procesu;

nakazuje pobra¢ od pozwanej Gminy G. na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Okregowego w Gliwicach) kwote 2 573,28
(dwa tysiace piecset siedemdziesiat trzy 28/100) zlote.

SSO Piotr Suchecki
Sygn. akt IC 788/20

UZASADNIENIE

(...) w W. wniosla o zasadzenie od Gminy G. kwoty 110 265,38 zlotych z ustawowymi odsetkami za op6Znienie
liczonymi od kwot

- 16 763,75 z} od dnia 20 sierpnia 2020 1.,
- 14 163,71 zl od dnia 20 sierpnia 2020 1.,
- 12 816,63 zt od dnia 20 sierpnia 2020 1.,
- 12 254,22 7z} od dnia 20 sierpnia 2020 1.,
- 4 659,53 zt od dnia 20 sierpnia 2020 1.,

Lacznie 60 657,84 zt



- 9 906,55 zl od dnia 27 sierpnia 2020 1.,
- 10 209,66 zt od dnia 27 sierpnia 2020 r.,
- 11 293,83 zl od dnia 27 sierpnia 2020 r.,
- 18 197,50 zl od dnia 27 sierpnia 2020 r.,
Lacznie 49 607, 54 71

Na uzasadnienie zadania podala, ze jako wlasciciel dziewieciu lokali mieszkalnych polozonych w G., a zajmowanych
przez osoby, co do ktdérych orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego, na skutek braku dzialania pozwanej
Gminy, zobowigzanej do dostarczenia lokali socjalnych eksmitowanym lokatorom, ponosi z tego tytulu realne straty.
Nie moze bowiem dysponowaé swoja wlasnos$cia, a nadto ponosi koszty zwigzane z utrzymaniem lokali. Dochodzona
pozwem kwota stanowi¢ ma odszkodowanie za okres od wrzesnia 2017 roku do kwietnia 2019 roku i sklada sie na nie
suma poniesionych oplat za media oraz oplat eksploatacyjnych zaptaconych na rzecz wspo6lnot mieszkaniowych.

Gmina G. domagala sie oddalenia powddztwa w caloéci podnoszac, ze powddka nie wykazala poniesionej szkody
w zakresie utraconych korzysci, a w szczegolnoéci aby w ogble miala mozliwo$¢é wynajecia przedmiotowych lokali
i uzyskania z tego tytulu hipotetycznego czynszu. Nadto podniosla, iz nie wykazala w nalezyty sposob realnie
poniesionej szkody, albowiem nie przedstawit dowod6w na faktyczne poniesienie wskazywanych kosztow. Zarzucila
rowniez, ze powddka nie wykazala, aby wskazywane osoby objete wyrokami eksmisyjnymi, zajmowaty przedmiotowe
lokale w okresie, za ktéry dochodzone jest odszkodowanie.

Sad ustalil
(...) w W jest wlaécicielem lokali mieszkalnych znajdujacych w G. przy ulicy (...).
okolicznosci niesporne — wydruki KW — k. 12-78

Prawomocnym wyrokiem z dnia 8 czerwca 2010 roku wobec A. W., M. W. i ich maloletniego syna S. W. orzeczono
nakaz eksmisji z lokalu przy ul. (...), z ustaleniem prawa do lokalu socjalnego wraz ze wstrzymaniem eksmisji do
momentu zloZenia przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W dniu 20 grudnia 2010 . (...) SA zwrécila sie do Gminy G. z zadaniem przedstawienia tym lokatorom oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego. W odpowiedzi Gmin a ograniczyla sie do poinformowania o braku lokali socjalnych.

W dniu 271lipca 2020r. (...) SAzwrécila sie do Gminy G. z zadaniem zaplaty kwoty 14 163,71 zl, tytulem niezaplaconego
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od wrze$nia 2017 r. do kwietnia 2019 r. i w zwigzku z
brakiem oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W okresie tym (...) SA pokrywala koszty mediow w lgcznym wymiarze 4 710,33 zl. Nie otrzymala tez naleznoéci za
korzystanie z lokalu, ktére wedle stosowanych stawek czynszowych wyniosloby lacznie 9 453,38.

A. W. zajmuje ten lokal nieprzerwanie do chwili obecnej i nie placi zwiazanych z tym kosztéw. Gmina G. nie zlozyla
mu oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

wyrok SR (...) — k. 81
wezwanie do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego k. 82
pismo Gminy — k. 87

wezwanie do zaplaty — k. 83



odpowiedz Gminy — k. 84
zestawienie poniesionych wydatkoéow k. 94, 96
potwierdzenie zarzqdcy o niezaleganiu z oplatami k.97

zestawienie naleznosci na rzecz Wspoélnoty z rozliczeniem oplat i zaliczek oraz inwentaryzacjq
powierzchni lokalu za okres od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2019 r. k. 98-195

zestawienie naleznosci czynszowych k. 95
zeznania Swiadka A. W. — zapis rozprawy z dnia 4 pazdziernika 2021 r.

Prawomocnym wyrokiem z dnia 9 lutego 2010 roku wobec A. J., K. J. i G. J. orzeczono nakaz eksmisji z lokalu przy
ul. (...), z ustaleniem prawa do lokalu socjalnego wraz ze wstrzymaniem eksmisji do momentu zlozenia przez Gmine
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W dniu 7 pazdziernika 2010 r. (...) SA zwroécila sie do Gminy G. z zadaniem przedstawienia tym lokatorom oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W dniu 27 lipca 2020 r. (...) SA zwrécila sie do Gminy G. z zadaniem zaplaty kwoty 16 763,75 zl, tytulem
niezaplaconego odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od wrze$nia 2017 r. do kwietnia 2019 r.
i w zwigzku z brakiem oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Gmina odmoéwila uznania tego roszczenia

W okresie tym (...) SA pokrywala koszty mediéw w lacznym wymiarze 7 546,96 zl. Nie otrzymala tez naleznoéci za
korzystanie z lokalu, ktére wedle stosowanych stawek czynszowych wyniosloby lacznie 9 216,79 zl.

G. J.i K. J. zajmuje ten lokal nieprzerwanie do chwili obecnej i nie placa zwigzanych z tym kosztéw. Gmina G. nie
zlozyta im oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

wyrok SR w Gliwicach — k. 196

wezwanie do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego k. 197-198
wezwanie do zaplaty k. 199

pismo Gminy — k. 200

zestawienie poniesionych wydatkoéw k. 209 i 211

potwierdzenie zarzqdcy o niezaleganiu z oplatami k. 212

zestawienie naleznosci na rzecz Wspolnoty z rozliczeniem oplat i zaliczek oraz inwentaryzacjq
powierzchni lokalu za okres od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2019 r. k. 98-195

zestawienie naleznosci czynszowych k. 210
zeznania Swiadka G. J. — zapis rozprawy z dnia 4 pazdziernika 2021 r.

Prawomocnym wyrokiem z dnia 30 stycznia 2013 roku wobec M. M. (1) i R. M. orzeczono nakaz eksmisji z lokalu przy
ul. (...), z ustaleniem M. M. (1) prawa do lokalu socjalnego wraz ze wstrzymaniem eksmisji do momentu zlozenia przez
Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W dniu 3 czerwca 2013 r. (...) SA zwrocila sie do Gminy G. z zadaniem przedstawienia tej lokatorce oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego. W odpowiedzi Gmin a ograniczyla sie do poinformowania o braku lokali socjalnych.



W dniu 27 lipca 2020 r. (...) SA zwrbcila sie do Gminy G. z zadaniem zaplaty kwoty 12 816,63 zl, tytulem
niezaplaconego odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2019 .
i w zwigzku z brakiem oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Gmina odmoéwila uznania tego roszczenia

W okresie tym (...) SA pokrywala koszty mediéw w lacznym wymiarze 3 289,92 zl. Nie otrzymala tez naleznoSci za
korzystanie z lokalu, ktére wedle stosowanych stawek czynszowych wyniostoby lacznie 9 526,71 zl.

M. M. (1) zajmowala ten lokal w okresie co najmniej do sierpnia 2020 r. i nie placila zwigzanych z tym kosztéw. Gmina
G. nie zlozyla jej oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

wyrok SR w Gliwicach — k. 213-214

wezwanie do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego k. 216-217
pismo Gminy z informacjq o braku lokali socjalnych — k. 218

wezwanie do zaplaty k. 219

pismo Gminy — k. 220

zestawienie poniesionych wydatkéw k. 2311233

potwierdzenie zarzqdcy o niezaleganiu z oplatami k. 234

zestawienie naleznosci na rzecz Wspélnoty z rozliczeniem oplat i zaliczek oraz inwentaryzacjq
powierzchni lokalu za okres od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2019 r. k. 98-195

zestawienie naleznosci czynszowych k. 232
potwierdzenia odbioru korespondencji przez M. M. w latach 2015-2020- k. 221-229
oswiadczenie mieszkanca M. M. z dnia 15 marca 2019 r. — k. 230

Prawomocnym wyrokiem z dnia 6 czerwca 2005 roku wobec J. M., G. M. i ich maloletniego syna D. M. orzeczono nakaz
eksmisji z lokalu przy ul. (...), z ustaleniem prawa do lokalu socjalnego wraz ze wstrzymaniem eksmisji do momentu
zlozenia przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W dniu 22 sierpnia 2005r. (...) SA zwrdcila sie do Gminy G. z Zadaniem przedstawienia tym lokatorom oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego. W odpowiedzi Gmin a ograniczyla sie do poinformowania o braku wolnych lokali
socjalnych.

W dniu 27 lipca 2020 r. (...) SA zwrécila sie do Gminy G. z zadaniem zaplaty kwoty 12 254,22 zl, tytulem
niezaplaconego odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2019 .
i w zwigzku z brakiem oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Gmina odmoéwila uznania tego roszczenia

W okresie tym (...) SA pokryla koszty mediéw, ktére przekraczaly wplaty ze strony pp. M., w lacznym wymiarze
2 905,41 z}. Nie otrzymala tez nalezno$ci za korzystanie z lokalu, ktére wedle stosowanych stawek czynszowych
wyniostoby lacznie 9 348,81 zl.

J. M. wrazzzong i synem zajmuje ten lokal nieprzerwanie do chwili obecnej i w okresie od wrzeénia 2017 r. do kwietnia
2019 r. dokonat platnoéci zaliczonych na koszty oplat za media w wysokoéci lacznej 1 800 zl. Gmina G. nie zlozyla im
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

wyrok SR w Gliwicach — k. 235



wezwanie do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego k. 236
odpowiedz Gminy k.237

wezwanie do zaplaty k. 239

pismo Gminy — k. 240

zestawienie poniesionych wydatkow k. 2571 259

potwierdzenie zarzqdcy o niezaleganiu z oplatami k. 260

zestawienie naleznosci na rzecz Wspoélnoty z rozliczeniem oplat i zaliczek oraz inwentaryzacjq
powierzchni lokalu za okres od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2019 r. k. 98-195

zestawienie naleznosci czynszowych k. 258
potwierdzenia odbioru korespondencji w latach 2015-2020- k. 241-256
zeznania Swiadka J. M. — zapis rozprawy z dnia 4 pazdziernika 2021 r.

Prawomocnym wyrokiem z dnia 7 wrze$nia 2012 roku wobec B. C. i T. C. orzeczono nakaz eksmisji z lokalu przy ul.
(...), z ustaleniem prawa do lokalu socjalnego, wraz ze wstrzymaniem eksmisji do momentu zlozenia im przez Gmine
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W dniu 16 kwietnia 2013 1. (...) SA zwroécila sie do Gminy G. z zadaniem przedstawienia tym lokatorom oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego. W odpowiedzi Gmin a ograniczyla sie do poinformowania o braku wolnych lokali
socjalnych.

W dniu 27lipca 2020r. (...) SA zwrocila sie do Gminy G. z zadaniem zaplaty kwoty 4 659,53 zl, tytulem niezaplaconego
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od wrze$nia 2017 r. do kwietnia 2019 r. i w zwigzku z
brakiem oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Gmina odméwila uznania tego roszczenia

W okresie tym (...) SA pokryla koszty mediow w lgcznym wymiarze 723,53 zl. Nie otrzymala tez naleznosci za
korzystanie z lokalu za okres od wrze$nia 2017 do kwietnia 2018 r., ktore wedle stosowanych stawek czynszowych
wyniosloby lacznie 3 936 zl.

B. C. z synem zajmuje ten lokal nieprzerwanie do chwili obecnej i w okresie od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2018 r.
nie dokonywala platno$ci na koszty oplat za media i korzystanie z lokalu. Od maja 2018 r. ponosi wszelkie oplaty i nie
ma z tego tytulu zalegloSci. Gmina G. nie zlozyla im nigdy oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

wyrok SR w Gliwicach — k. 261

wezwanie do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego k. 262
odpowiedz Gminy k.264

wezwanie do zaplaty k. 265

pismo Gminy — k. 266

zestawienie poniesionych wydatkoéow k. 2771 279

potwierdzenie zarzqdcy o niezaleganiu z oplatami k. 280



zestawienie naleznosci na rzecz Wspoélnoty z rozliczeniem oplat i zaliczek oraz inwentaryzacjq
powierzchni lokalu za okres od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2019 r. k. 98-195

zestawienie naleznosci czynszowych k. 2278

potwierdzenia odbioru korespondencji w latach 2015-2020- k. 267-275
oswiadczenie o zajmowaniu lokalu k. 276

zeznania swiadka B. C. — zapis rozprawy z dnia 4 pazdziernika 2021 r.

Prawomocnym wyrokiem z dnia 9 stycznia 2006 roku wobec M. C. i jej maloletniego syna P. P. orzeczono nakaz
eksmisji z lokalu przy ul. (...), z ustaleniem prawa do lokalu socjalnego wraz ze wstrzymaniem eksmisji do momentu
zlozenia przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W dniu 17 marca 2006 r. (...) SA zwroécila sie do Gminy G. z zadaniem przedstawienia tym lokatorom oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego. W odpowiedzi (...) a ograniczyta sie do poinformowania o braku wolnych lokali
socjalnych. W tozsamy spos6b Gmina odpowiedziala na kolejne pismo (...) SA z dnia 28 maja 2007 r.

W dniu 24 lipca 2020r. (...) SA zwrdcila sie do Gminy G. zzagdaniem zaplaty kwoty 9 906,55 z1, tytulem niezaplaconego
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od wrze$nia 2017 r. do kwietnia 2019 r. i w zwigzku z
brakiem oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Gmina odméwila uznania tego roszczenia

W okresie tym (...) SA pokrywala koszty medidéw w lgcznym wymiarze 3 160,74 zl. Nie otrzymala tez nalezno$ci za
korzystanie z lokalu, ktore wedle stosowanych stawek czynszowych wyniostoby lacznie 6 745,81 zh.

M. C. zajmowala ten lokal nieprzerwanie do §mierci w dniu 25 marca 2018 r. a P. P. zajmuje ten lokal nieprzerwanie
do chwili obecnej i zadne z nich nie placilo zwiazanych z tym kosztéw. Gmina G. nie zlozyla im oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

wyrok SR w Gliwicach — k. 281

wezwanie do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego k. 282 i 285
odpowiedz Gminy k. 283 i 286

wezwanie do zaplaty k. 287

pismo Gminy — k. 288

zestawienie poniesionych wydatkéw k. 3091 311

potwierdzenie zarzqdcy o niezaleganiu z oplatami k. 312

zestawienie naleznosci na rzecz Wspoélnoty z rozliczeniem oplat i zaliczek oraz inwentaryzacjq
powierzchni lokalu za okres od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2019 r. k. 313-382

zestawienie naleznosci czynszowych k. 310
potwierdzenia odbioru korespondencji w latach 2018-2020—- k. 289-297
oswiadczenie o zajmowaniu lokalu k. 298

akt zgonu — k. 308



zeznania Swiadka P. P. — zapis rozprawy z dnia 4 pazdziernika 2021 r.

Prawomocnym wyrokiem z dnia 15 paZzdziernika 2009 roku wobec M. N. (1) i B. S. orzeczono nakaz eksmisji z lokalu
przy ul. (...), z ustaleniem prawa do lokalu socjalnego wraz ze wstrzymaniem eksmisji do momentu zlozenia przez
Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W dniu 7 pazdziernika 2010 r. (...) SA zwr6cila sie do Gminy G. z zadaniem przedstawienia tym lokatorom oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W dniu 24 lipca 2020 r. (...) SA zwrécila sie do Gminy G. z zadaniem zaplaty kwoty 10 209,66 zl, tytulem
niezaplaconego odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2019 .
i w zwigzku z brakiem oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Gmina odmoéwila uznania tego roszczenia

W okresie tym (...) SA pokrywala koszty medidéw w lacznym wymiarze 3 174,17 zk. Nie otrzymala tez naleznoSci za
korzystanie z lokalu, ktére wedle stosowanych stawek czynszowych wyniostoby lacznie 7 035,49 zl.

M. N. (1) opuscila zajmowany lokal i od 21 czerwca 2021 r. przebywala w (...) O.. (...) SA przejela lokal w dniu 24
wrzesnia 2021 r. M. N. (1) zmarla 16 stycznia 2022 r. Gmina G. nigdy nie zlozyla M. N. (1) oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

wyrok SR w Gliwicach — k. 383

wezwanie do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego k. 384-385
wezwanie do zaplaty k. 386

pismo Gminy — k. 387

zestawienie poniesionych wydatkoéow k. 404 i 406

potwierdzenie zarzqdcy o niezaleganiu z oplatami k. 407

zestawienie naleznosci na rzecz Wspolnoty z rozliczeniem oplat i zaliczek oraz inwentaryzacjq
powierzchni lokalu za okres od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2019 r. k. 313-382

zestawienie naleznosci czynszowych k. 405

potwierdzenia odbioru korespondencji w latach 2014-2020- k. 388-402
protokoél zalozenia wodomierza z dnia 11 sierpnia 2020 r. k. 403
zaswiadczenie (...) O. — k. 807

pisma M. N. z dnia 23 wrzesnia 2021 r. — k. 808-809

protokoél zdawczo odbiorczy k. 811

Prawomocnym wyrokiem z dnia 15 maja 2012 roku wobec I. K., P. K., M. K. i L. K. orzeczono nakaz eksmisji z lokalu
przy ul. (...), z ustaleniem prawa do lokalu socjalnego, wraz ze wstrzymaniem eksmisji do momentu zlozenia im przez
Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W dniu 8 pazdziernika 2012 r. (...) SA zwrocila sie do Gminy G. z zadaniem przedstawienia tym lokatorom oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. W odpowiedzi (...) a ograniczyla sie do poinformowania o braku wolnych
lokali socjalnych.



W dniu 24 lipca 2020 r. (...) SA zwrécila sie do Gminy G. z zadaniem zaplaty kwoty 11 293,83 zl, tytulem
niezaplaconego odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2019 .
i w zwigzku z brakiem oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Gmina odmoéwila uznania tego roszczenia

W okresie tym (...) SA pokryla koszty mediow w lacznym wymiarze 4 582,88 zl. Nie otrzymala tez nalezno$ci za
korzystanie z lokalu za okres od wrzeénia 2017 do kwietnia 2018 r., ktére wedle stosowanych stawek czynszowych
wyniosloby lacznie 6 710,95 zl.

I. K. z mezem zajmuja ten lokal nieprzerwanie do chwili obecnej. Ich dzieci uzyskaly pelnoletnioé¢ i wyprowadzily sie
juz z tego lokalu. W okresie od wrze$nia 2017 r. do kwietnia 2018 r. pp. K. nie dokonywali platnosSci na koszty optat
za media i korzystanie z lokalu. Gmina G. nie zlozyla im nigdy oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

wyrok SR w Gliwicach — k. 408

wezwanie do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego k. 409-410
odpowiedz Gminy k. 411

wezwanie do zaplaty k. 412

pismo Gminy — k. 413

zestawienie poniesionych wydatkoéow k. 4281 430

potwierdzenie zarzqdcy o niezaleganiu z oplatami k. 431

zestawienie naleznosci na rzecz Wspoélnoty z rozliczeniem oplat i zaliczek oraz inwentaryzacjq
powierzchni lokalu za okres od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2019 r. k. 432-499

zestawienie naleznosci czynszowych k. 429
potwierdzenia odbioru korespondencji w latach 2014-2020- k. 414-427
zeznania $wiadka I. K. — zapis rozprawy z dnia 25 maja 2022 r.

Prawomocnym wyrokiem z dnia 1 lutego 2005 roku wobec A. K. (1), J. K., R. K. i maloletniego A. K. (2) orzeczono
nakaz eksmisji z lokalu przy ul. (...), z ustaleniem prawa do lokalu socjalnego, wraz ze wstrzymaniem eksmisji do
momentu zloZenia im przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W dniu 14 kwietnia 2005. (...) SA zwrdcila sie do Gminy G. z zadaniem przedstawienia tym lokatorom oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego. W odpowiedzi (...) a ograniczyta sie do poinformowania o braku wolnych lokali
socjalnych. Na ponowione wezwanie z dnia 18 maja 2007 r. Gmina odpowiedziala w tozsamy sposob.

W dniu 24 lipca 2020 r. (...) SA zwr6cila sie do Gminy G. z zadaniem zaplaty kwoty 18 197,50 zl, tytulem
niezaplaconego odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od wrze$nia 2017 r. do kwietnia 2019 .
i w zwiazku z brakiem oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Gmina odmoéwila uznania tego roszczenia

W okresie tym (...) SA pokryta koszty mediéw w tacznym wymiarze 6 973,51 zl. Nie otrzymala tez naleznoéci za
korzystanie z lokalu za okres od wrze$nia 2017 do kwietnia 2018 r., ktore wedle stosowanych stawek czynszowych
wyniosloby lacznie 11 223,99 zl.

A. K. (1) z mezem i jednym z synéw zajmuja ten lokal nieprzerwanie do chwili obecnej. Ich drugi syn wyprowadzil sie
juz z tego lokalu. W okresie od wrzeénia 2017 r. do kwietnia 2018 r. nie dokonywali platno$ci na koszty oplat za media
i korzystanie z lokalu. Gmina G. nie zlozyla im nigdy oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.



wyrok SR w Gliwicach — k. 500

wezwanie do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego k. 5011503
odpowiedz Gminy k. 504

wezwanie do zaplaty k.505

pismo Gminy — k. 506

zestawienie poniesionych wydatkéow k. 524 i 526

potwierdzenie zarzqdcy o niezaleganiu z oplatami k. 527

zestawienie naleznosci na rzecz Wspoélnoty z rozliczeniem oplat i zaliczek oraz inwentaryzacjq
powierzchni lokalu za okres od wrzesnia 2017 r. do kwietnia 2019 r. k. 528-561

zestawienie naleznosci czynszowych k. 525
potwierdzenia odbioru korespondencji w latach 2014-2020- k. 507-523
zeznania swiadka A. K. (1) — zapis rozprawy z dnia 4 pazdziernika 2021 r.

Laczna warto$¢ nalezno$ci z tytulu bezumownego korzystania z lokali przy ul. (...), ktore (...) SA naliczala w zwiazku
z ich zajmowaniem przez osoby objete wyrokami eksmisyjnymi z ustalonym prawem do lokali socjalnych, wynosita w
okresie od wrze$nia 2017 do kwietnia 2018 r. — 79 118,59 zl. Odejmujac platnosci dokonane z tego tytulu przez osoby
zajmujace te lokale, to uszczerbek wyliczony przez (...) SA wynidstiacznie 73 199,93 zl. (...) SA wynajmowala te lokale
na wolnym rynku i wedlug stawek rynkowych, to moglaby uzyskaé czynsz z tytulu najmu w tym okresie w lacznym
wymiarze 192 604,11z}

opinia bieglej rzeczoznawcy K. F. — k. 909-951

Ustalen w zakresie przedstawionego powyzej stanu faktycznego, przyjetego za podstawe do przeprowadzonych w
dalszej czeSci rozwazan prawnych, sad dokonal w oparciu o wszechstronna analize caloksztaltu zgromadzonego
w sprawie materialu dowodowego, kierujac sie przy tym dyrektywami okreSlonymi w art. 233 § 1 k.p.c.
Wszelkie wykorzystane przez sad dokumenty mogly stanowié¢ podstawe do dokonywania ustalen, albowiem nie
zostaly skutecznie zakwestionowane ani w zakresie autentycznoéci, ani treéci. Zeznania Swiadkéw — pracownika
merytorycznego powodki i zarzadcy nieruchomosci, a takze osob faktycznie zajmujacych lokale, potwierdzily fakt
zajmowania lokali przez osoby uprawnione do lokali socjalnych w spornym okresie, takze jakie nalezno$ci i w oparciu
o jakie kryteria placila powddka faktycznie przez ten okres. Opinia bieglej rzeczoznawcy K. F. potwierdzila, ze
naleznoS$ci dochodzone przez powodke mieszcza sie w realiach wlasciwych dla czynszéw wolnorynkowych, a w istocie
sg od nich znacznie nizsze. Przeczy to tezie pozwanej o rzekomym zawyzeniu rozmiaru odszkodowania. WyraZznie
wskazuje tez, ze powodka nie dochodzi odszkodowania odpowiadajacego wartoéci mozliwego do pozyskania czynszu
w warunkach wolnorynkowych, ale zwrotu faktycznie poniesionych oplat, ustalanych wedlug zasad wynajmowania
mieszkan wchodzacych w sklad jej zasobow.

Sad zwazyl

Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie
uprawnionej do niego z mocy wyroku sadowego, wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy,
na podstawie art. 417 k.c. Redakcja tego przepisu nakazuje traktowaé naruszenie obowigzku dostarczenia lokalu
socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego, tak jak kazde niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy



wykonywaniu wladzy publicznej. Odeslanie do art. 417 k.c. wskazuje, iz odpowiedzialno$¢é Gminy jest niezalezna od
winy.

Bezsporne w sprawie jest, ze (...) w W. sa wlascicielem lokali mieszkalnych znajdujacych w G. przy ulicy (...) oraz, ze
wobec 0s6b zajmujgcych te lokale wydane zostaly prawomocne wyroki eksmisyjne, zobowiazujace pozwang Gmine do
zaoferowania im lokali socjalnych i wstrzymujace wykonanie eksmisji do czasu realizacji obowigzku nalozonego na
pozwang Gmine. Okoliczno$cia niesporna winno byé i to, ze Gmina nie wywiazala sie z nalozonego na nig obowiazku.

Tozsame przedmiotowo sprawy, dotyczace innych lokali lub innych okreséw, byly juz przedmiotem rozpoznania
sadéw obu instancji, potwierdzajacych zasadno$é roszczen powodki. Argumentacja prawna jest stronie pozwanej
znana, mimo tego w niniejszym procesie podnosi ona zestaw tych samych zarzutow.

Goloslowny i nieuprawniony okazal sie zarzut, jakoby w spornym okresie lokale niebyly juz zajmowane przez
osoby uprawnione do otrzymania lokali socjalnych. Zeznania swiadkdéw (0s6b zajmujacych lokale) jak i dokumenty
(potwierdzajace odbiér korespondencji przez osoby uprawnione w przedmiotowych lokalach) jednoznaczne wskazujg,
ze lokale powodowej Spotki w okresie od wrze$nia 2017 roku do kwietnia 2019 roku byly faktycznie zajmowane przez
osoby objete wyrokami eksmisyjnymi, dla ktérych zastrzezone zostala prawo do otrzymania lokalu socjalnego.

Finalnie nie zaslugiwal na uwzglednienie takze zarzut sprowadzajacy sie do kwestionowania wysokosSci dochodzonego
przez powodke odszkodowania. Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza gminy wynikajgca z art. 417 k.c. w zw. z art. 18
ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw za niedostarczenie osobom uprawnionym do lokalu socjalnego z mocy wyroku
zwigzana jest z zaniechaniem podjecia przez gmine czynno$ci umozliwiajacych wierzycielowi przeprowadzenie
skutecznej egzekucji. Przy okre§laniu zakresu roszczen odszkodowawczych naleznych wlascicielowi nieruchomosci w
zwigzku z odpowiedzialno$cia gminy na podstawie art. 417 k.c. w zw. z art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw
wskazaé nalezy, ze orzecznictwo sagdéw powszechnych, a takze Sadu Najwyzszego w zasadzie jednolicie przyjmuje
konieczno$¢ objecia roszczeniem odszkodowawczym szkody w pelnej wysoko$ci. Zgodnie zatem z art. 471 k.c. w
zw. z art. 361 k.c. uprawnionym do odszkodowania jest ten, kto wykaze szkode pozostajaca w adekwatnym zwigzku
przyczynowym z niedostarczeniem lokalu socjalnego, a wiec uszczerbek w wysoko$ci réznicy miedzy majatkiem jaki
by mial, gdyby lokalem swoim dysponowal swobodnie, a majatkiem jaki ma, nie mogac tym lokalem dysponowaé
z powodu niemoznoS$ci wykonania wyroku eksmisyjnego na skutek niedostarczenia lokalu socjalnego przez Gmine
osobom uprawnionym. Uszczerbek ten moze obejmowac korzy$ci w postaci pozytkéw, ktore z wystarczajaca doza
prawdopodobienstwa zostalyby pobrane, gdyby lokal zostal oprézniony, jak i strate w postaci poniesionych kosztéw
eksploatacji i utrzymania lokalu, a takze oplaty zwigzane z korzystaniem z lokalu, ktére nie s3 kompensowane w
ramach mozliwego do uzyskania czynszu (por. post. SN z 10 sierpnia 2018 r., III CZP 27/18; uchw. SN z 16 maja 2012
r., III CZP 12/12; w. SN z 19 czerwca 2008 r., V CSK 31/08 i z 13 stycznia 2010 r., II CSK 323/09; uchw. SN z 15 maja
2013 r., III CZP 23/13 i z 3 grudnia 2014 r., III CZP 92/14; post. SN z 25 czerwca 2008 r., III CZP 46/08).

Chodzilo zatem o weryfikacje, czy i w jakim wymiarze powodowa Spéltka poniosta szkode pozostajaca w normalnym
nastepstwie zaniechania przez pozwana Gmine realizacji swoich obowigzkéw. Powodka od poczatku wskazywala,
ze w niemniejszym postepowaniu domaga sie jedynie wyréwnania szkody w postaci faktycznej straty zwigzanej z
konieczno$cia ponoszenia optat za media oraz oplat eksploatacyjnych ptaconych na rzecz Wspélnot Mieszkaniowych
w spornym okresie. Nie domagala sie natomiast — wbrew sugestiom pozwanej - utraconych korzy$ci w postaci
czynszu, jaki moglaby uzyskaé¢ na wolnym rynku. Nie budzi watpliwo$ci, ze w normalnym zwigzku przyczynowym
z zaniechaniem gminy pozostaje strata wlaciciela lokalu mieszkalnego spowodowana nieuiszczaniem przez bytego
lokatora wszelkich wymaganych oplat wigzacych sie z uzywaniem zajmowanego lokalu, w tym takze oplat na
rzecz wspoélnoty mieszkaniowej, administratora czy tez wspolnoty mieszkaniowej, ktére sa nierozerwalnie zwigzane
z szeroko rozumianym obowiazkiem utrzymania lokalu. Brak w tym zakresie podstaw do innego traktowania
poszczegblnych elementéw tej szkody, ktore jawig sie jako strata w postaci konieczno$ci ponoszenia przez wilasciciela
wszelkich oplat, i bazujac na do$wiadczeniu zyciowym mozna przyja¢ za wysoce prawdopodobne, ze szkoda tego
rodzaju nie bylaby poniesiona, gdyby wlasciciel mogl lokalem swobodnie dysponowaé¢. Nie ma zatem podstaw
do kwestionowania przez pozwana utrwalonego stanowiska judykatury co do mozliwosci objecia roszczeniem



odszkodowawczym takze oplat ponoszonych przez wlasciciela na rzecz innych podmiotéw, a ktore lacza sie z
utrzymaniem i korzystaniem z lokalu.

Wobec zarzutu o zawyzonym charakterze oplat sad przeprowadzil dowdd z opinii bieglej rzeczoznawcy, ktéry
potwierdzil, ze gdyby powodowa Spélka chciala w spornym okresie wynajaé lokale na warunkach wolnorynkowych
moglaby uzyska¢ znacznie wyzsze dochody. Powodowa Spotka dochodzi jedynie zwrotu faktycznie poniesionych
wydatkow, ktdre sa znaczaco nizsze od wartosci potencjalnego czynszu wolnorynkowego i przedstawila szczegdtowe
oraz wiarygodne co do wysokoSci wyliczenia réznic czynszowych, oplat za media, jak i oplat zwigzanych z zarzadem
nieruchomoécia (w tym kosztéw zwigzanych z regulacja podatku od nieruchomosci), ktére poparta licznymi
dowodami z dokument6éw, potwierdzonych przez zeznania $wiadkow. W zakresie kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
wspoélnoty mieszkaniowej nalezy przypomniec¢, iz uprawnienie do zadania odszkodowania obejmuje pelna wartosé
rzeczonego odszkodowania. Wspdlnota mieszkaniowa dziala w interesie wszystkich lokatoréw poszczegélnych
nieruchomoéci, a wiec koszty zwigzane utrzymaniem oraz umozliwieniem funkcjonowania rzeczonych wspdlnot
sg kosztami koniecznymi, ktére wobec powyzszych rozwazan ekonomicznych sa zwyczajowo wliczane w wysoko$c
wolnorynkowego czynszu.

O odsetkach orzeczono zgodnie z art. 481 § 1 i 2" k.c. albowiem od tej daty pozwana pozostawala w op6znieniu w
zaplacie co wynika z wezwan do zaplaty.

Rozstrzygniecie w przedmiocie kosztow procesu pomiedzy stronami jest zgodne z zasadami dotyczacymi obowigzku
zwrotu kosztow niezbednych do celowego prowadzenia procesu oraz odpowiedzialno$ci za wynik procesu,
statuowanymi w art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. Poniewaz powodowa Spoétka wygrala proces w calosci,
zatem zaistnialy przeslanki do obciazenia pozwanej obowigzkiem zwrotu na jej rzecz poniesionych kosztéw procesu
w zazadanym przez nig zakresie - obejmujacym oplate od pozwu 5 514 zl, wynagrodzenie radcy prawnego w stawce
minimalnej 5 400 zl, ustalonej w oparciu o §15ust. 1 w zw. z §2 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych (t.jedn. Dz.U. z 2018 r. poz. 265),
oplate skarbowa w kwocie 17 zl, uiszczona od zlozonego dokumentu pelnomocnictwa oraz zaliczke na poczet opinii
biegtej 1 000 zt.

O naleznych Skarbowi Panhstwa kosztach, obejmujacych wydatki zwigzane z wynagrodzeniem bieglej, ktore w zakresie
kwoty 2 573,28 zl nie znalazly pokrycia w uiszczonej zaliczce, sad rozstrzygnal na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z dnia
28.07.2005 r. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (t.jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 1125) i nakazat ich pobranie
od pozwanej — jak w pkt 3 sentencji.

SSO Piotr Suchecki



