Sygn. akt:I C 310/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 grudnia 2020 roku

Sad Okregowy w Gliwicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Wojciech Hajduk
Protokolant: Katarzyna Kuchta

po rozpoznaniu w dniu 20 listopada 2020 roku w Gliwicach
sprawy z powodztwa A. C.

przeciwko Wspoélnocie Mieszkaniowej (...) przy ulicy (...) w G.
o uchylenie uchwaly

1. uchyla uchwaly pozwanej Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) przy ulicy (...) w G. nr (...), (...), (...) z dnia 13 marca 2019
roku;

2. zasadza od pozwanego Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przy ulicy (...) w G. na rzecz powoda A. C. kwote 600 z}
(szeSéset) zlotych tytulem kosztéw postepowania.

SSO Wojciech Hajduk
IC 310/19 UZASADNIENIE
Powdd A. C. w pozwie przeciwko pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul (...) w G. domagat sie:

-uchylenia lub stwierdzenia nieistnienia uchwaly nr (...) ,w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania
finansowego kosztoéw utrzymania nieruchomosci wspoélnej za rok 2018” — w catoSci,

-uchylenia lub stwierdzenia nieistnienia uchwaly nr (...) ,,1 sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi Wspolnoty
mieszkaniowej za dzialalno$é w roku 2018”

-uchylenia lub stwierdzenia nieistnienia uchwaly nr (...) ,,w sprawie remontu klatki schodowej” (...) wraz z wnioskiem
o zabezpieczenie powodztwa.

Uzasadnil, ze jest wlascicielem lokalu w pozwanej Wspodlnocie. Zaskarzane trzy uchwaly naleza do zestawu uchwat
rocznego zebrania wspolnoty z dnia 13.03.2019, ktore nie byly poddane pod glosowanie na tym zebraniu, a samo
zebranie formalnie sie nie zakonczylo. Poddano je pod glosowanie w dniu 1.04.2019 w wadliwym trybie, jako uchwatly
z zebrania. Uchwala (...), o zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego zarzadu za 2018r., nazwanego blednie
rocznym sprawozdaniem finansowym kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej za rok 2018 jest wadliwa bowiem
zarzad nie podpisal sprawozdania bedacego przedmiotem glosowania, wiec dokument nie mog} zostaé zatwierdzony.



Ponadto sprawozdanie nie spelnia wymogéw rzetelnosci, kompletnoSci, czytelnoSci i oparcia na dokumentach
zrodtowych.

W funduszu remontowym rozliczono umowy wzajemne zarzadu:

- naprawe o$wietlenia w piwnicy i na klatce schodowej z usunieciem awarii zasilania na 894,40zl;
-montaz kamery monitoringu na 1200z}

-inwentaryzacje, monitorowanie oraz udraznianie przewodow wentylacyjnych” na 4.100zk.

Prace te wykonal czlonek zarzadu M. S., zlecili mu je czlonkowie zarzadu W. S. i W. U.. Umowy te nie zostaly
zaakceptowane przez zarzadce. Wspolnota miala podpisang umowe z (...). G. na wykonywanie ustug kominiarskich, w
tym przeglady roczne przewodéw kominowych, czyszczenie przewodéw kominowych za§ M. S. (2) nie mial uprawnien
do wykonywania tych prac. Prace M. S. (2) pokrywaja sie z pracami wykonanymi przez kominiarza.

W sprawozdaniu nie uzasadniono tych wydatkow. Wlasciciele mogli ponie$¢ niezasadne koszty, ktore wynikaly z
umowy czlonka zarzadu z samym soba. Swiadezy to o braku rzetelnoéci i dziataniu na wlasna korzyéé czlonka zarzadu.

Ponadto w rocznym sprawozdaniu zawyzono wplywy naliczenn funduszu remontowego w 2018r, ujeto pozycje
nieobjete w planie gospodarczym na 2018r.— ktorych nie mozna zaliczy¢ do prac remontowych, a w ramach funduszu
remontowego rozliczono blednie prace modernizacyjne w mieszkaniu wilasciciela lokalu nr (...). Narusza to zasady
prawidlowego zarzadu.

Uchwala nr (...) o udzieleniu absolutorium zarzadowi powinna by¢ uchylona z uwagi na niedopuszczalng ingerencje
w plan gospodarczy, wprowadzanie i rozliczanie pozycji bez stosownej uchwaly oraz brak realizacji uchwal z 2018r.
Zarzad nie dopelil wymagan z art. 3oust2 pkt3 uwl — glosowanie powinno by¢ na corocznym zebraniu, poprzedzone
oceng pracy zarzadu, czego nie dopelniono ignorujac wniosek wlascicieli o wznowienie obrad w terminie p6Zniejszym.
Argumenty podwazajace uchwale nar (...) rowniez uniemozliwiaja udzielenie absolutorium

Uchwata (...) w sprawie remontu klatki schodowej (...) zostala podjeta bez analizy potrzeb, bez ustalen i uzgodnien z
wlascicielami. Nie wyliczono kosztow poszezegdlnych prac remontowych, nie okreslono ich zakresu, nie sporzadzono
kosztorysu szacunkowego. Uchwala zawiera zapis upowazniajacy zarzad do zmiany zakresu i terminu po podpisaniu
umowy, co uniewaznia zakres robét z pkt 1 uchwaly. Nie zagwarantowano wlacicielom wplywu na wybor wykonawcy
i mozliwoéci zapoznania sie z umowa po ogloszeniu przetargu. Uchwala nie okresla brak granic wydatkéw i
upowaznia do zawarcia umowy kredytu o nieokreslonej kwocie. Udziela blankietowego pelnomocnictwa do czynno$ci
przekraczajacych zwykly zarzad. Powyzsze narusza zasady prawidlowego zarzadu.

Pozwana w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powddztwa. Uzasadnila, ze zaskarzone uchwaly
zostaly podjete wiekszo$cia gloséw 59,70 % udzialow, przeciwko ich podjeciu nie zaglosowal nikt. Zostaly podjete
cze$ciowo na zebraniu, czeSciowo w drodze indywidualnego zbierania glosow - indywidualnie oddalo glos jako
ostatnie Miasto G.. Zebranie Wspolnoty Mieszkaniowe] zostalo zwolane w sposéb prawidlowy, zgodnie z ustawa
o wiasnosci lokali. Do czlonkéw zostaly wyslane informacje dotyczace zebrania ze wskazaniem porzadku obrad,
ktéry obejmowal rowniez tematy objete zaskarzonymi uchwalami. Zgodnie z porzadkiem obrad zostal wybrany
Przewodniczacy zebrania w osobie M. S. (2) oraz Protokolant w osobie M. T., pracownika Zarzadcy. W zebraniu
wzieli udzial wlasciciele reprezentujacy 38,10 % udzialbw w nieruchomosci wspolnej. Nieprawdg jest twierdzenie
Powoda, ze Zarzad nie przygotowal sprawozdania z dzialalnoéci za rok 2018. Zebranie roczne w dniu 13 marca
2019r., odbywalo sie w atmosferze napiecia i konfliktu, trwalo ponad dwie godziny, ale niestety nawet w tak
dlugim czasie nie pozwolono Przewodniczacemu na przedstawienie sprawozdania i wyjasnienie watpliwo$ci. Pomimo
tego wlasciciele pozytywnie ocenili prace zarzadu. Nie mozna sie zgodzié¢ z twierdzeniem Powoda, ze dolaczone
sprawozdanie finansowe oraz rzeczowo-finansowe (Dowdd nr 4 w pozwie Powoda) jest nieczytelne. Poszczegblne
koszty sa precyzyjnie zgrupowane i nazwane. Zaréwno Zarzad, jak i Zarzadca nie maja obowiazku dostarczania



kserokopii faktur lub innych dowodow kosztowych kazdemu wiascicielowi. Kazdy wlasciciel przed zebraniem rocznym
mial prawo zapoznaé sie z dokumentami zroédlowymi , o czym kazdy wtasciciel byl informowany w zawiadomieniu
o zebraniu. Powdd nie wykazal, ze wlasciciele glosujacy nad sprawozdaniem Zarzadu w liczbie 59,70% udzialow
i niepodzielajacy jego zastrzezen nie mogli podja¢ oceny Zarzadu decyzji w sposoéb swobodny i Swiadomy, oraz
ze nie mieli dostepu do danych pozwalajacych im na podjecie takiej decyzji. Odnosnie braku podpisu Zarzadu na
dolgczonym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym przez Zarzadce pozwana wskazala, ze podpisane sprawozdanie
finansowe bylo w posiadaniu czlonka Zarzadu M. S. (2), ktory nie przedlozyt go do akt wspdlnoty, znajdujacych
sie w siedzibie Zarzadcy. Ustawa o wlasnoSci lokali w art. 30, nie precyzuje w jakiej formie ma by¢ sporzadzone
sprawozdanie. Wspoélnota Mieszkaniowa jako jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowo$ci prawnej moze
sama ustanowi¢ zasady i spos6b prowadzenia ewidencji w drodze uchwaly. Brak jest takiej uchwaly we wspolnocie
(...). Nalezy przy tym wspomnieé, ze taka forma rozliczenia byla przedstawiana przez poprzedniego Zarzadce firme
(...). W okresie zarzadzania przez (...), przyjmowany jest analogiczny sposob przedstawiania sprawozdan rocznych.
Powdd od 2012 r. podpisywal i przyjmowal takie sprawozdania, udzielal absolutorium Zarzadowi, nie kwestionowat
formy sprawozdania i nigdy nie zaskarzyl zadnej z tych uchwat. Podejmowane uchwaly na zebraniach rocznych, nie
zawsze sg rownoznaczne z ich realizacja w danym roku. Zalezy to od finanséw Wspoélnoty oraz kryteriow waznoSci, a
takze innych zdarzen, ktore moga sie wydarzy¢ w kolejnych miesiacach roku po zebraniu. Zgodnie z ustawa o wlasnoSci
lokali, zebrania roczne odbywaja sie w I kwartale roku, w ktérym nie spos6b przewidzie¢ innych prac koniecznych.
Wyjasnieniu tych okoliczno$ci stuzy sprawozdanie Zarzadu. Takie sprawozdanie rzeczowo-finansowe za rok 2018
otrzymali wlasciciele. Wykonane naprawy w poz. nr 1, poz. nr 2, poz. nr 4, poz. nr 5 w sprawozdaniu rzeczowo-
finansowym (wskazane w Dowodzie nr 4 -Tabela 2 w pozwie), a nieujete w planie gospodarczym w roku 2018 byly
nastepstwem okolicznoSci, za ktore nie ponosi odpowiedzialno$ci Zarzad i nalezg do czynnoS$ci zachowawczych, ktore
stanowig ,czynnosci zwyklego zarzadu” w ramach utrzymania nieruchomosci wspdlnej. Nie bylo ingerencji w plan
gospodarczym za 2018r. W sprawozdaniu rzeczowo-finansowym funduszu remontowego Wspolnoty Mieszkaniowej,
prawidlowo okreslono kwote wplywow wlascicieli wynikajaca z naliczen tj. 37.620,30 zl, co wynika z ustalenia stawki
na fundusz remontowy uchwala (...) w wysoko$ci 32,50 od dnia 1.03.2017r. Zarzuty dotyczace wykonywanych uméw
przez M. S. (2) maja na celu zdyskredytowanie czlonka zarzadu. Prace byly konieczne. Wbrew twierdzeniu pozwu
wlaéciciele nie poniesli niezasadnych kosztéw dwukrotnego wykonania prac kominiarskich w zakresie udrazniania
przewodéw. Prace kominiarza nie pokrywaly sie z wykonanymi przez M. S. (2), dotyczyly réznych przewodéw
wentylacyjnych.

Uchwala dotyczaca remontu klatki schodowej w roku 2019/2020 nr (...) w swojej treSci nie umocowuje zarzadu
do zaciagniecia kredytu i podpisania umowy kredytowej, poniewaz niezbednym do tego jest udzielenie zarzadowi
wyraznego pelnomocnictwa i wskazanie kwoty kredytu oraz banku kredytujacego. Na podstawie takiej uchwaly zaden
bank nie udzieli kredytu. Zatem uchwala ta nie moze wyrzadzi¢ szkody jakimkolwiek interesom wspotwlascicieli.
Zarzad zebral oferty na remont klatki schodowej, lecz nie moég? ich przedstawic¢ na zebraniu z uwagi na agresywne
zachowanie i blokowanie obrad. Pani L. P. pod pretekstem sprawdzenia zapisanych uwag wlascicieli w protokole
zebrania w pkt. Ad. 12 ,Wolne wnioski”, odebrala protokoél od protokolanta i nieprawnie jako osoba nie wybrana
i nieupowazniona do protokolowania wykreslita wszystkie puste pola przeznaczone do protokolowania wynikéw
glosowania nad poszczegélnymi projektami uchwat lub innych wnioskow przez zebranie, aby nie dopusci¢ do
jakiegokolwiek glosowania nad jakakolwiek uchwalg czy zapisania uwag. W nagléwku str. 3 protokotu nr (...) z dn.
13 marca 2019 umieScila zapis cyt. ,Notatka z zebrania wspo6lnoty 13.03.2019” zachecajac réwnoczes$nie obecnych
uczestnikéw zebrania do jego opuszczenia. W pkt 6 notatki zamie$cila zapis, ze ,wladciciele wnosza o zwotanie kolejno
terminu zebrania i dolaczenia brakujacych dokumentow ...” Bylo to pretekstem do zablokowania i niedopuszczenie
do prowadzenia zebrania. Czlonkowie Zarzadu zaglosowali nad konkretnymi projektami uchwal na zebraniu w dniu
13 marca 2019 r., co nie zostalo wpisane do pokres§lonego, przez L. T.-P. Protokotu, dalej projekty uchwal byly
procedowane w drodze indywidualnego zbierania glosow. Uchwala o absolutorium (...) $wiadczy o pozytywnej ocenie
i akceptacji dzialan zarzadu.

SAD USTALIL



W dniu 13.03.2019r. odbylo sie zebranie ogdtu wlascicieli pozwanej wspolnoty zwolane w trybie art. 30 ust. 1 ustawy
o wlasnoéci lokali, ktérego przedmiotem bylo podjecie szeregu uchwal min. w przedmiocie:

-sprawozdania zarzadu za 2018r. (nazwanego sprawozdaniem finansowym wspoélnoty mieszkaniowej na dzien
31.12.2018r. i sprawozdaniem rzeczowo-finansowym funduszu remontowego Wspolnoty za 2018r. k-35 i 36; uchwala
(-..) k-33),

-udzielenia absolutorium zarzadowi (uchwala nr (...) k-33.),
- podjecia uchwaly w sprawie remontu klatki schodowej (uchwata nr (...) k-33).

Obrady prowadzil czlonek zarzadu M. szczerba, protokolowala je M. T. bedaca pracownikiem zarzadcy - Zarzadu (...)
w G. [umowa o zarzadzanie k-24-27, zeznania $§wiadka M. T. k-351-356, zeznania czlonka zarzadu wsp6lnoty M. S. (2)
k- 405-409]. Odbywaly sie od poczatku w napietej atmosferze, wywolanej min. zastrzezeniami powoda A. C., jego zony
M. C. oraz wlasciciela jednego z lokali L. T.-P. do dzialania zarzadu, w tym do doreczonych wszystkim sprawozdan
rzeczowo-finansowego funduszu remontowego Wspoélnoty za 2018r i finansowego wspdlnoty mieszkaniowej na dzien
31.12.2018r. W pewnym momencie L. P. odebrata protokotl od protokolanta, wykreslita w nim puste pola przeznaczone
do protokolowania wynikéw glosowania nad poszczego6lnymi projektami uchwal i innymi wnioskami. W nagléwku str.
3 protokotu umiescila zapis ,Notatka z zebrania wspolnoty 13.03.2019” . W pkt 6 notatki zamiescila, ze ,,wlaciciele
wnosza o zwolanie kolejno terminu zebrania i dolaczenia brakujacych dokumentow ...” [k-63-64]. Powdd z zong i
L. P. opuécili zebranie, rowniez inni wlasciciele zaczeli sie rozchodzi¢. Przewodniczacy zebrania M. S. (2) poddal
uchwaly pod glosowanie, zaglosowali nad nimi czlonkowie zarzadu. Glosowanie dokoniczono w kolejnych dniach w
trybie indywidualnego zbierania gloséw. W efekcie uchwalono min.:

-uchwale nr (...) o zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego kosztow utrzymania nieruchomosci wspoélnej
za rok 2018,

-uchwale nr (...) o udzieleniu absolutorium Zarzadowi Wspoélnoty mieszkaniowej za dzialalno$¢ w roku 2018
-uchwale nr (...) ,,w sprawie remontu klatki schodowej” (...) [ uchwaly k-33].

Zalacznikiem do uchwaly (...) bylo sprawozdanie finansowe wspdlnoty i sprawozdanie rzeczowo finansowe funduszu
remontowego Wspoélnoty za 2018r. [k-35 i k-36]. Dokumenty te nie zostaly podpisane przez zarzad, a jedynie
przez przygotowujacego je pracownika zarzadcy. W sprawozdaniu rzeczowo-finansowym funduszu remontowego
Wspolnoty za 2018r. w rubryce (...) ujeto pozycje: ,, wplaty wlascicieli wynikajace z naliczen w kwocie 37.620,30z1”
przyjmujac za podstawe wyliczenia stawke w kwocie 32,50zl za m 2 )wynikajch z uchwaly (...) [zalacznik do

odpowiedzi na pozew k-198], podczas gdy naliczenia powinny uwzglednia¢ stawke nizsza w kwocie 27,63z}/m( 2)

ustalona po6zZniejsza uchwala nr (...) [k-255]. W rubryce ,Koszty” ujeto ,, montaz kamery do monitoringu w
kwocie 1200zl” ,, naprawe o$wietlenia w piwnicy i na klatce schodowej wraz z usunieciem zasilania w kwocie
894,407}, , inwentaryzacje, monitorowanie oraz udraznianie przewodéw wentylacyjnych w kwocie 4.100”, ,, prace
instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynku 1.931,48z}” [k-36]. Sprawozdania w zZaden sposob nie odnosily sie do
planu gospodarczego wspoélnoty na 2018r [k-39 i k-40]. Montaz kamery do monitoringu, naprawe o$wietlenia w
piwnicy i na klatce schodowej oraz inwentaryzacja, monitorowanie i udraznianie przewodéw wentylacyjnych zostaly
wykonane przez czlonka zarzadu wspélnoty M. S. (2), na podstawie uméw podpisanych z nim przez pozostalych
czlonkéw zarzadu. Umowy te nie zostaly wezesniej skonsultowane z zarzadcea ani wlaécicielami, warto§é prac ustalil
sam M. S. (2) bez jakiegokolwiek formalnego rozeznania cenowego, zebrania ofert od innych wykonawcoéw [zeznania
M. T. k-351-356, zeznania M. S. (2), umowy z M. S. (2) k- 41, umowa o dzielo z 16.07.2018 k-200, umowa o
dzielo z 1.09.2018 k-219 ]. Wspdlnota miala podpisang umowe z (...).G. na czyszczenie przewodéw kominowych,
okresowa kontrole i wykonywanie opinii kominiarskich zawarta 8.06.2017r [ umowa, oferta cennik k-208-211]. Miala
rowniez podpisana umowe z firmg konserwatorska zapewniajaca obsluge instalacji elektrycznych [ zeznania M. T.
k-351-356, zeznania M. S. (2) k-405-409]. Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej za 1931,48zl, w calo$ci rozliczony



w kosztach ,,sprawozdania rzeczowo-finansowego funduszu remontowego wspolnoty za 2018r”, dotyczylt awarii pionu
kanalizacyjnego w lokalu nr (...). Wykonano konieczne prace remontowe w cze$ci wspodlnej nieruchomosci, a takze w
samym lokalu (...), w zakresie wykraczajacym poza czeSci wspolne nieruchomosci, lecz uzasadnionym prawidtowoscig
wykonania prac. Po zwrdceniu uwagi przez powoda, ze wspoélnota rozliczyla jako koszty wspblne rowniez te, ktore
powinien pokry¢ wlaSciciel, wystgpiono o zwrot czeSci kosztow remontu [zeznania M. S. (2) ].

W zalaczniku do uchwaly wspdlnoty nr (...) -plan gospodarczy wspoélnoty na 2018r. - fundusz remontowy w
~przewidywanych kosztach” [k-40], M. T. dopisala odrecznie kwote 65.000zt na remont instalacji elektryczne;j.
Dopisek ten zostal zamieszczony w niewyjasnionych okolicznoéciach, juz po podjeciu ww. uchwaly [zeznania M. T.
k-351-356 i zeznania powoda k-404-405].

W uchwale nr. (...) ,w sprawie remontu klatki schodowej 2019/2020” zamieszczono min. sformulowanie, ze koszt
szacunkowy wynosi 65.000zL. Wskazano, ze roboty zostang sfinansowane czeSciowo z funduszu remontowego i
kredytu bankowego [pkt 1 uchwaly k-33], upowazniono zarzad podpisania aneksu do umowy w razie zmiany zakresu
wykonywanych robot [pkt3 uchwaty k-33].

SAD ZWAZYE

Zgodnie z art. 25 ust 11 1a ustawy z dnia 23 czerwca 1994r. o wlasnoéci lokali [tekst jednolity DZ.U. z 2000r Nr 80
poz 903 z pdzn. zm.] whadciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodno$ci z przepisami prawa
lub z umowa wiascicieli lokali albo jesli narusza zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia lub w inny sposéb
narusza jego interesy. Powddztwo wytacza sie w terminie 6 tygodni od podjecia uchwaly albo od dnia powiadomienia
wytaczajacego o treSci uchwaly podjetej w trybie indywidualnego zbierania gloséw. Pozew zlozono z zachowaniem
6 tygodniowego terminu. Powo6d zarzucil, Ze zaskarzone uchwaly naruszaja zasady prawidlowego zarzadzania.
Stanowisko powoda jest stluszne. Przede wszystkim nalezy wskaza¢, ze sprawozdania bedace przedmiotem uchwaly
(...) nalezy traktowac jako ,sprawozdanie zarzadu”, o ktbrym mowa w art. 30 ust 2 pkt 3 ustawy o wlasno$ci lokali. Taki
byl cel zebrania og6lu wlascicieli i uchwaly. Sprawozdanie nie zostalo podpisane przez zarzad, co je dyskwalifikuje,
bowiem ma to by¢ dokument zarzadu, a nie zarzadcy czy tez innego podmiotu. Nie wykazano rowniez by osoba na nim
podpisana byla upowazniona do reprezentowania zarzadcy. Juz z tego powodu uchwale nalezy uchyli¢. Ponadto trzeba
wskazaé, ze uchwata nr (...) akceptuje nieprawidlowe wyliczenie przychodéw z tytulu ,wptat wlascicieli wynikajacych
z naliczen” [k-36], dla ktérych zastosowano nieprawidlowa stawke, wynikajaca z nieobowigzujacej, wczesniejszej
uchwaly (...) [k-198], zamiast p6Zniejszej uchwaly nr (...) [k-255]. W sprawozdaniu rzeczowo-finansowym funduszu
remontowego Wspoélnoty za 2018r. [k-35 i k-36] w kosztach rozliczono 4 umowy z czlonkiem zarzadu M. S. (2), ktére w
oczywisty sposob zostaly zawarte z naruszeniem zasad prawidlowego zarzadu tj nie do$¢, ze zostaly zawarte pomiedzy
czlonkami zarzadu i bez wiedzy wladcicieli, to jeszcze w sposéb niejasny, bez odpowiedniego rozeznania cenowego
i bez konkurencyjnych ofert ustalono wynagrodzenie. Musi to budzi¢ co najmniej watpliwoéci, tym bardziej ze
wspo6lnota miala podpisane umowy z odpowiednimi podmiotami w przedmiocie opieki konserwatorskiej, przegladow
inwentaryzacji przewodow wentylacyjnych. Wyjasnienia wspoélnoty, ze nie obejmowaly sytuacji, ktérych dotyczyly
remonty sa niewystarczajace, aczkolwiek ta okoliczno$¢ ma marginalne znaczenie. Taka sytuacja powoduje, ze nie
tylko sama uchwala (...) jest wadliwa, lecz rowniez nie mozna oceni¢ pozytywnie pracy zarzadu, ktory samodzielnie,
pomimo posiadania zarzadcy bez konsultacji i wiedzy wlascicieli, bez rozeznania cenowego, na rzecz wlasnego
czlonka wydatkuje §rodki wspolnoty. Zarzut naruszenia prawidlowego zarzadzania znajduje potwierdzenie rowniez w
niewyja$nionej korekcie planu gospodarczego na 2018r. na kwote 65.000zl. Powoduje to, ze negatywna ocena pracy
zarzadu przedstawiona przez powoda jest uzasadniona.

W zakresie uchwaly nr (...) nalezy wskazaé, ze zgoda na okreslone czynnoéci powinna mie¢ konkretna tre$¢ zarzadcza,
ktéra mozna odtworzy¢ i skontrolowac. Zgoda na zaciagniecie kredytu przez zarzad bez okreslenia gérnej granicy
tego kredytu oraz zgoda na zawarcie przez zarzad aneksu z wykonawcg zmieniajacego zakres robét sa blankietowym
upowaznieniem do dokonania czynnoSci, ktére moga przekraczaé¢ zwykly zarzad. Jednoczeénie jest to blankietowe
wyzbycie sie uprawnienia do kontroli takich czynnoéci, co w sposéb oczywisty narusza zasady prawidlowego



zarzadzania i moze doprowadzi¢ do pokrzywdzenia czlonkéw wspdlnoty. Z tej przyczyny rowniez ta uchwala podlega
uchyleniu.

Powdd zlozyl jeszcze szereg szczegblowych zarzutow dotyczacych przebiegu zebrania ogdtu wlascicieli, glosowania
oraz dokumentéw ksiegowych wspolnoty. Jednakze wobec ustalenia powyzszych istotnych nieprawidlowosci w
zarzadzaniu wspoélnota i wynikajacych z tego wadliwoSci uchwal, analiza i ocena dalszych zarzutow jest zbedna.

W $wietle powyzszego na mocy art. 25 ust 1 ustawy z dnia 23 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali [tekst jednolity DZ.U.
z 2000t Nr 80 poz 903 z p6zn. zm.] orzeczono jak w pkt 1 sentencji uchylajac uchwaly. W pkt 2 na zasadzie art. 98kpc
zasgdzono zwrot kosztdw w kwocie 600zt



