Sygn. akt ITI Ca 967/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 pazdziernika 2023 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia Sadu Okregowego Leszek Dabek
Protokolant Beata Michalak

po rozpoznaniu w dniu 5 pazdziernika 2023 r. w Gliwicach
na rozprawie

sprawy z powodztwa T. P.

przeciwko Gminie G.

o ustalenie istnienia stosunku najmu

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 13 lipca 2022 1., sygn. akt I C 747/21

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powoda na rzecz pozwanej kwote 135 z1I (sto trzydziesci pieé zlotych) z tytudu zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu odwolawczym.

SSO Leszek Dabek
Sygn. akt III Ca 967/22

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Gliwicach w wyroku z dnia 13 07 2022r. oddalit powdédztwo T. P. przeciwko Gminie G.
o ustalenie, zZe istnieje pomiedzy stronami stosunku najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...),
~wynikajacego z umowy najmu zawartej w dniu 15 marca 2018r. na czas nieokre$lony” i orzek} o kosztach procesu.

W ustalonym stanie faktycznym, w motywach wyroku jako podstawe prawna orzeczenia przywolal regulacje art. 189
k.c. oraz regulacje art. 60 k.c., art. 66 k.c. i art. 70 k.c. Wskazal, ze zachowanie powoda poczawszy od $mierci K. H. w
stosunku do pozwanej zasadniczo wskazywalo na che¢ i wole zawarcia umowy najmu,

czego najistotniejszym elementem bylo uiszczanie przez niego czynszu za lokal.

Podkreslil, ze do uwzglednieni powodztwa konieczne jest jednak, zeby pozwana wykazywala wole zawarcia z nim oraz
trwania najmu lokalu objetego pozwem.

Nastepnie miedzy innymi stwierdzil, ze szczegdlnie istotne jest w tym kontekscie,



ze T. P., ani nikt z jego rodziny, nie zglosili w stosownym organie gminy, tj. w ZGM, badz (...) sp. z 0.0. w G. Smierci
K. H.. Podmioty te nie posiadaly zatem zadnej wiedzy o tym, ze zmarla najemczyni lokalu

o czym $wiadczy fakt kierowania do niej w dalszym ciggu korespondencji dotyczacej wysoko$c¢ oplat czynszowych oraz
oplat za media. Dlatego sporo pozwana nie wiedziala, ze najemczyni lokalu zamarla ,to rbwnoczesnie nie wyrazata
woli nawigzania i kontynuowania stosunku najmu z T. P.”, gdyz sadzila, ze ,najemczyni jest osoba zyjaca a nawiazany
z nia stosunek najmu trwa”. Pozwana mogla, lecz tego nie uczynila powzia¢ wiedze o $§mierci najemczyni poprzez
uzyskanie odpisu aktu jej zgonu z Urzedu Stanu Cywilnego w G., lecz nie posiadata takiego obowigzku

a Urzad ten jest jednostka odrebna od pozwanej. Ponadto wskazal, ze jakkolwiek powo6d od 2016r. uiszczal naleznos$ci
za zajmowany lokal z wlasnego rachunku bankowego, badz wskazywal swoje dane osobowe i adresowe, to pomimo
tego, ze pozwana

nie sprzeciwiala sie temu, to nie $§wiadczy to o uznaniu powoda za najemce lokalu.

Ponadto uwzgledniajac jeszcze w inne wskazane w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku okoliczno$ci, ocenil, Ze nie
doszlo do dorozumianego zawarcia przez strony umowy najmu spornego lokalu. Nastepnie przywolal utrwalony
poglad prawny wyrazony

przez Sad Najwyzszy miedzy innymi w uchwale z dnia 25 06 2008r. podjetej w sprawie o sygn.. akt III CZP 37/08,
zgodnie z ktora ,Uchwala rady gminy podjeta na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst: Dz.U. z
2005 r. N 31, poz. 266 ze zm.) nie stanowi podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego dla
osoby spelniajgcej kryteria przewidziane w tej uchwale” i uznal, Ze rowniez ewentualne zrealizowanie przez powoda -
wskazanych w uchwale Rady Miasta G. z dnia 26 03 2015r. 0o numerze (...). — kryteriéow samo w sobie nie doprowadzil
do zawarcia przez strony umowy najmu. W konkluzji podkreslil,

ze dochodzone roszczenie nie obejmowalo wstapienia w stosunek najmu w oparciu

o regulacje art. 691 k.c. — co jednoznacznie wyrazil pelnomocnik powoda na rozprawie w dniu 29 06 2022r. — i
stwierdzil, ze z podanych przez niego powodéw ,nie doszlo

do zawarcia umowy najmu i z tej przyczyny na podstawie art. 189 k.p.c. w zwigzku
z art. 659 § 1 k.c.” i powddztwo oddalil.
O kosztach procesu orzekl na podstawie regulacji art. 98 § 1 k.p.c.

Orzeczenie zaskarzyt powadd T. P., ktory wnosil o jego zmiane przez powodztwa, badz jego uchylenie i przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi pierwszej instancji oraz zasadzenie na jego rzecz od pozwanej zwrotu
kosztow procesu.

Zarzucil, ze nie zostaly wyjasnione wszystkie okolicznos$ci istotne dla rozstrzygnieci sprawy, istnieje sprzeczno$é
pomiedzy poczynionymi istotnymi ustaleniami faktycznych a zebranym w sprawie materialem dowodem oraz ze przy

ferowaniu wyroku naruszono prawo procesowe, regulacje art. 233 k.p.c. i art. 327' § 1k.p.c., a takze prawo materialne,
regulacje art. 5 k. — w sposéb podany w apelacji.

Pozwana Gmina G. wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie od powoda na jej rzecz zwrotu kosztoéw postepowania
odwolawczego.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl co nastepuje:

Sad Rejonowy trafnie zakwalifikowal roszczenie powoda przyjmujac,



ze ma ono zrodto w regulacji art. 189 k.p.c. a nastepnie prawidlowo rozpoznal sprawe.
Ustalenia skladajace sie na podstawe faktyczng orzeczenia maja podstawe

w informacjach zawartych we wskazanych w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku wiarygodnych Zrodlach
dowodowych, ktérych ocena jest logiczna i miesci w granicach swobodnej oceny dowodow.

Nie byly one negowane w apelacji, gdyz pozwana w ramach zarzutéw odnoszacych sie werbalnie do podstawy
faktycznej orzeczenia w istocie kwestionowala dokonang przez Sad pierwszej instancji ocene prawna poczynionych
ustalen.

Z tych tez wzgledéw Sad odwolawcezy przyial za wlasne ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji (art. 387 § 2 *

pkt 1 k.p.c.).

Dokonana przez Sad Rejonowy ocena prawna ustalonego stanu faktycznego
w swym zasadniczym zarysie jest prawidlowa i w zaden sposob nie zostala podwazona

przez skarzacego, stad tez Sad odwolawczy ja podziela oraz przyjmuje za wlasna

(art. 387 § 2" pkt 1 k.p.c.).
W jej kontekscie nalezy jedynie podkresli¢, ze jakkolwiek umowa najmu

moze zosta¢ zawarta takze w sposéb dorozumiany (dla jej zawarcia nie jest wymagana pod rygorem niewaznoSci forma
szczegoblna), to jakkolwiek - stosownie do prawidlowo zastosowanej przez Sad pierwszej instancji regulacji zawartej
w art. 60 k.c. - wola osoby dokonujacej czynnoéci prawnej moze byé wyrazona przez kazde zachowanie tej osoby, to
jej zachowanie musi ujawniaé te wole w sposoéb dostateczny.

W realiach niniejszej sprawy oznacza to ze na powodzie ciazyl obowiazek wykazania, ze wola pozwanej byto zawarcie
z powodem umowy najmu spornego lokalu.

Jak stusznie ocenit Sad Rejonowy powdd temu obowiazkowi nie sprostat.

Nalezy bowiem podkresli¢, ze sama ewentualna wiedza pozwanej o zamieszkiwaniu przez powoda w spornym lokalu
i akceptowanie tego oraz przyjmowania wplacanych przez niego oplat za mieszkanie, nie Swiadczy jeszcze o tym ze
pozwana wyrazala wole zawarcia z nim umowy najmu lokalu.

Wiecej brak takiej woli pozwanej wynika juz w sposob oczywisty z samego faktu, ze po $mierci
najemczyni lokalu K. H., cala korespondencja dotyczqca umowy nagmu byla w dalszym ciqgu
kierowana do zmarlej (nie kierowano jej na nazwisko powoda).

Swiadczy to bowiem jednoznacznie o tym, ze pozwana - wbrew twierdzeniom powoda - nie traktowala go jako najemce
lokalu, stad tez nie mogla w spos6b dorozumiany wyrazi¢ woli zawarcia z nim umowy najmu spornego lokalu.

Z samego literalnego brzmienia regulacji zawartej w art. 5 k.c. wynika jasno,

ze nie dotyczy ona zawigzywania stosunkéw cywilnoprawnych, a jedynie dochodzenia praw wynikajacych z tych
stosunkow (istniejacych, tj. zawigzanych i nie rozwigzanych).

Z tej przyczyny nie ma ona zastosowania w niniejszej sprawie w sposob postulowany w apelacji, przez co podniesiony
w tej kwestii przez skarzacego zarzut

jest oczywiscie nieuzasadniony.



W polaczeniu z powyzszym powoduje, to ze w materiale sprawy brak jest podstaw do przyjecia, iz pomiedzy stronami
doszlo do zawarcia umowy najmu spornego lokalu (w tym takze w spos6b dorozumiany), a to w §wietle regulacji art.
189 k.p.c. czyni powddztwo nieuzasadnionym.

Znalazlo to prawidlowe odzwierciedlenie w zaskarzonym wyroku i dlatego apelacja jest bezzasadna w rozumieniu art.
385 k.p.c., co z mocy zawartej w nim regulacji prowadzilo do jej oddalenia.

Resumujqce zaskarzony wyrok jest prawidlowy i dlatego apelacje jako bezzasadng oddalono w
oparciu o regulacje art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono stosujgc regulacje art. 98 § 11 3 k.p.c., biorqgc
pod uwwage, iz powodd ulegl w calosci w postepowaniu odwolawczym i powinien zwrocié pozwanej
poniesione przez niq w tym postepowaniu koszty zastepstwa przez fachowego pelnomocnika.

SSO Leszek Dabek



