Sygn. akt III Ca 311/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 wrze$nia 2022 1.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia Sadu Okregowego Magdalena Balion — Hajduk
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 7 wrzeénia 2022 r. w Gliwicach
sprawy z powodztwa Gminy P.

przeciwko F. M.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Tarnowskich Goérach

z dnia 22 grudnia 2021 r., sygn. akt I C 1826/20

1. oddala apelacgje,

2. zasqdza od pozwanego na rzecz powdéddki 120 (sto dwadziescia) zlotych tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego w postepowaniu odwolawczym.

SSO Magdalena Balion — Hajduk

Sygn. akt ITI Ca 311/22

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Tarnowskich Gérach wyrokiem z 22 grudnia 2021r. nakazal pozwanemu F. M., aby opuscil i opréoznit
z rzeczy i wydal pow6dce Gminie P. lokal mieszkalny polozony przy ul. (...) w P., przyznal pozwanemu uprawnienie
do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine P. oferty najmu lokalu
socjalnego i zasadzil od pozwanego na rzecz powodki koszty postepowania.

Sad Rejonowy ustalil, ze Gmina P. i F. M. zawarli w dniu 1 pazdziernika 2009 roku umowe najmu lokalu mieszkalnego
znajdujgcego sie przy ul. (...) w P.. Umowa zostala zawarta na czas nieokresSlony.

Oprécz F. M. uprawniong do wspolnego zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu byta K. M..

Zgodnie z § 15 umowy, wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie ustawowym, jezeli lokator miedzy innymi jest w
zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat pobieranych przez wlasciciela za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne
okresy platnosci.

Pismem z dnia 13 lipca 2020 roku Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej wezwal F. M. do zaplaty zaleglych
naleznoSci czynszowych w terminie 1 miesigca. Jednocze$nie powddka poinformowata pozwanego, iz w przypadku
braku uregulowania zalegloéci czynszowych wypowie umowe najmu. Przedmiotowe pismo zostalo odebrane przez
pozwanego w dniu 22 lipca 2020 roku.



Pismem z dnia 7 wrze$nia 2020 roku powddka wypowiedziala umowe najmu lokalu mieszalnego z jednomiesiecznym
okresem wypowiedzenia. Wypowiedzenie zostalo odebrane przez pozwanego w dniu 19 wrzeénia 2020 roku.

Na dzien 7 wrze$nia 2020 roku zaleglo$ci pozwanego w stosunku do powoda wynikajace z nieuiszczania czynszu i
pozostalych oplat wyniosly 3.405,06 zlotych. We wrze$niu 2020 roku czynsz wynosilt 489,02 zl.

Pozwany w 2019 roku dokonat wplat na poczet zalegloSci czynszowych: w dniu 29 stycznia 2019 roku w wysokosci
1000 zl, w dniu 14 lutego 2019 roku w wysokosci 500 zl, w dniu 4 kwietnia 2019 roku w wysokoéci 500 zl, w dniu 1
lipca 2019 roku w wysokoéci 507,19z}, 3 wrze$nia 2019 roku w wysokoséci 500 zl, w dniu 31 pazdziernika 2019 roku w
wysoko$ci 500, z}, w dniu 5 grudnia 2019 roku w wysokoéci 400 zl. W 2020 roku pozwany dokonal wplat w wysoko$ci:
w dniu 3 lipca 2020 roku w wysoko$ci 200 zl, w dniu 7 lipca 2020 roku w wysokoS$ci 200 zl, w dniu 5 sierpnia 2020
roku w wysokosci 200z}, w dniu 27 sierpnia 2020 roku w wysokosci 200z}, w dniu 29 wrzeénia 2020 roku w wysokoéci

176,95 z1.

Decyzja z dnia 22 czerwca 2020 roku przyznano F. M. dodatek mieszkaniowy w wysokoS$ci 312,63 zt na okres od dnia
1 czerwca 2020 roku do dnia 30 listopada 2020 roku.

Pozwany nie jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w T. jako osoba bezrobotna. Pozwany nie pobiera
emerytury ani renty. F. M. korzysta z pomocy (...) w P. w postaci zasilku stalego oraz §wiadczenia pienieznego w postaci
zasitku celowego na zakup zywnosci. Ponadto pobiera zasilek pielegnacyjny.

Pozwany mieszka w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w P. sam.

0Od grudnia 2018 roku do stycznia 2020 roku pozwany pozostawal na zwolnieniu lekarskim. Otrzymywal wtedy zasilek
w wysokosci okolo 1.600 zl.

Od kwietnia 2020 roku otrzymuje zasilki z (...)w wysoko$ci 701 zk. Co kilka miesiecy wykonuje dorywczo jedno zlecenie
jako kierowca. Otrzymuje wtedy doch6d w wysokosci okoto 1 000 zl.

Sad Rejonowy jako podstawe prawna wyroku powolal art. 675 § 1 k.c. i art. 222 § 1 k.c. Wskazal, Ze stosunek najmu
laczacy strony wygast i po zakoniczeniu najmu najemca obowigzany jest zwr6cié wynajmujacemu rzecz w stanie
niepogorszonym, pozwanemu nie przyslugiwalo skuteczne wzgledem wlasciciela prawo do wladania jego rzecza.
Umowa najmu z dnia 1 pazdziernika 2009 roku zostata wypowiedziana z dniem 31 pazdziernika 2020 roku.

Sad ocenil, ze zgodnie wypowiedzenie umowy najmu bylo skuteczne z art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Pozwany
pomimo uprzedniego wezwania do zaplaty zadluzenia czynszowego nie uregulowal zadluzenia, co w konsekwencji
spowodowalo, ze zadluzenie pozwanego na dzien 13 lipca 2020 roku wynioslo 3.485,27 z}. Na dzien 7 wrze$nia 2020
roku zaleglo$¢ wynosila 3.405,06zt.

Pozwany dokonat kilku wplat, ale w 2019 roku nie oplacit czynszu za miesiac maj, czerwiec, sierpien oraz pazdziernik.
W 2020 roku pozwany dokonal wplat tylko w lipcu, sierpniu i wrzes$niu. Nie oplacil naleznos$ci za 9 miesiecy od 2019
roku do dnia wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Wobec ustalenia, ze pozwany F. M. jest osobg starsza i pozostajaca bez statej pracy, Sad przyznal pozwanemu lokal
socjalny na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Zgodnie z uchwalg Nr (...) Rady Miasta P. z dnia
29 sierpnia 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
P. (Dz. U. Wojewddztwa (...) 2019 poz. 6084) o najem socjalny lokalu mogg ubiega¢ sie osoby, ktore sa czlonkami
wspolnoty (...) i osiggaja $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy
75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym. Najnizsza emerytura wynosi 1029,80 zl. Pozwany
nie osiaga stalych dochodéw powyzej kwoty 772,35 zl, a w zwigzku z tym orzeczenie o istnieniu uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec pozwanego bylo obligatoryjne.



Pozwany w apelacji zarzucil, ze pozew jest oparty na klamstwie, wplacil 2000 zt w trzech ratach a zadluzenie nie
zostalo skorygowane.

Powodka w odpowiedzi na apelacje wniosla o jej oddalenie i zasadzenie kosztow postepowania, podnoszac ze wplata
2000 z} dotyczyla biezacych oplat za korzystanie z mieszkania, ale pozwany nie splacil zadluzenia, ktora na dzien 7
wrzeénia 2020r. wynosito 3405,06zL.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.

Podniesione w niej zarzuty sa chybione. Sad Okregowy w caloSci podziela zar6wno ustalenia faktyczne Sadu I instancji
jak réwniez ocene zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego i podstawe prawng rozstrzygniecia i unikajac
zbednych powtorzen przyjmuje je za wlasne. Powod wykazal, ze dopelil wszystkich czynnoS$ci prawnych wskazanych
w art. 11 ust. 2 pkt 2 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
7 21 czerwca 2001 roku, tj. wezwal pozwanego do zaplaty zaleglosci czynszowych, wyznaczyl miesieczny termin na
splate zadluzenia a nastepnie wypowiedzial pozwanemu umowe najmu lokalu. W konsekwencji pozwany utracil prawo
do zajmowania przedmiotowego lokalu. ZalegloSci w zaplacie czynszu bedace podstawa wypowiedzenia umowy najmu
lokalu nie zostaly splacone. Wbhrew zarzutom apelacji Sad Rejonowy prawidlowo ocenil skuteczno$é wypowiedzenia.
Nie zanegowal dokonywanych przez pozwanego czeSciowych wplat, ale nie zmienia to faktu, ze pozwany przed data
wypowiedzenia posiadal u powddki znaczne zadtuzenie z tytulu oplat czynszowych, ktérego do daty wypowiedzenia
umowy najmu nie uregulowal. Pozwany na skutek prawidlowego wypowiedzenia umowy najmu pozwany utracit tytul
prawny do zajmowanego lokalu. Stosownie do art. 14 ust. 1, 3 i 4 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego sad orzekt o uprawnieniu pozwanego do
otrzymania lokalu socjalnego.

Sad Okregowy, biorqc wszystkie te okolicznosci pod wvwage na mocy art. 385 k.p.c. oddalit apelacje
Jjako nieuzasadniong. O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na mocy art. 98 k.p.c., a
zlozylo sie na nie wynagrodzenie petnomocnika powédki w kwocie 120z1.

SSO Magdalena Balion — Hajduk



