Sygn. akt ITI Ca 393/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 pazdziernika 2021 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia Sadu okregowego Magdalena Balion — Hajduk
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 12 pazdziernika 2021 r. w G.
sprawy z powddztwa Politechniki (...) w G.

przeciwko J. P., P. P. (1), M. P.

o nakazanie opro6znienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanego J. P.

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 4 grudnia 2019 r., sygn. akt I C 554/19

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od pozwanego J. P. na rzecz powéddki 120 (sto dwadziescia) zlotych tytulem zwrotu
kosztéw postepowania odwolawczego.

SSO Magdalena Balion — Hajduk

Sygn. akt: ITI Ca 393/20

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Gliwicach wyrokiem z 4 grudnia 2019 r. w sprawie z powo6dztwa Politechniki (...) w G. nakazal
pozwanym J. P., mal. P. P. (1), mal. M. P. opr6znienie z rzeczy, opuszczenie i wydanie powddce lokalu mieszkalnego
potozonego w G. przy ulicy (...), ustalil brak uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego, zasadzil
od pozwanego J. P. na rzecz powoda kwote 457 zl tytutem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego i nie obciazyt
maloletnich P. P. (1) i M. P. kosztami postepowania.

Sad Rejonowy ustalil, ze 3 kwietnia 2014 roku Sad Okregowy w Gliwicach rozwiagzal zwigzek malzenski J. P. z K. P.
zawarty 12 pazdziernika 2002 roku.

23 pazdziernika 2014 roku Politechnika (...) zawarla z J. P. umowe najmu lokalu mieszkalnego numer (...).
Wynajmujacy (wlaéciciel lokalu) oddal pozwanemu w najem lokal mieszkalny nr (...) usytuowany na II pietrze w

budynku nr (...) przy ul. (...) w G. o lacznej powierzchni uzytkowej 70 m>. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony
od 1 listopada 2014 roku.

Wobec powstania zalegloéci w regulowaniu optat w dniu 24 listopada 2016 roku Politechnika (...) skierowala do J. P.
wezwanie do zaplaty kwoty 7.703,30 zl tytulem czynszu najmu, wyznaczajac miesieczny termin na zaplate zaleglo$ci.
Jednoczes$nie wskazano, iz brak splaty zobowiazania w zakre§lonym terminie bedzie skutkowal wypowiedzeniem
umowy najmu. Wobec nieuregulowania w wyznaczonym terminie naleznoSci czynszowych w dniu 3 stycznia 2017 roku



Politechnika (...) wypowiedziala umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w G.. Pozwany J. P. zwroécil
sie do powodki z prosba o ,umorzenie decyzji” w sprawie rozwigzania umowy najmu. Jednocze$nie zadeklarowal
ze do konca czerwca 2017 r. dokona splaty zobowigzania. Na dzien 30 czerwca 2017 r. zobowigzanie wynosilo juz
11.622,80 zl. Politechnika (...) zaproponowala J. P. zawarcie umowy najmu innego, tanszego lokalu znajdujgcego sie
w zasobach uczelni. Pozwany nie przystal na propozycje strony powodowej. Po rozwigzaniu umowy najmu nie doszlo
do jej ponownego zawarcia.

Pozwany J. P. nie figuruje w ewidencji osob bezrobotnych Powiatowego Urzedu Pracy w G. i nie korzysta obecnie
ze $wiadczen udzielanych przez Osrodek Pomocy (...) w G.. Jest zatrudniony na Politechnice (...), gdzie otrzymuje
wynagrodzenie w wysokoSci okolo 3000 zl netto miesiecznie a ponadto tzw. trzynasta pensje i premie. Pozwany
uiszcza na rzecz maloletnich synéw P. P. (1) i M. P. alimenty w wysoko$ci 1000 zt miesiecznie. Posiada zadluzenie
w wysokos$ci okolo 60.000 zl, ktére powstalo w zwigzku z prowadzona przez niego dzialalno$cig gospodarcza. Po
odliczeniu kredytu, telefonu, paliwa, serwisu samochodu pozostaje mu miesiecznie 600 zt na wyzywienie. Przezyt
zalamanie nerwowe i pozostaje pod opieka lekarza psychiatry. Utrzymuje samochd6d i motocykl, ubezpieczajac oba
pojazdy.

K. P. korzysta ze $wiadczen udzielanych przez Osrodek Pomocy (...) w G. na P. P. (1) i M. P. w okresie od 1 listopada
2013 roku do 31 lipca 2019 roku (wedlug stanu na 19 sierpnia 2019 roku). Maloletni sa zdrowi, nigdzie sie nie lecza.

Po rozwodzie J. P.1 K. P. maloletni M. P. i maloletni P. P. (1) przez wiekszo$¢ dni tygodnia mieszkaja wspoélnie z matka
w mieszkaniu przy ul. (...) w G.. Mieszkanie to nalezy obecnie do matki matoletnich pozwanych, ktora z tytulu splaty
wynikajacej z podzialu majatku zobowiazana byla uiécié na rzecz J. P. kwote 97.000 zl, z czego splacila juz okolo 80.00
zt. M.iP. P. (1) przebywaja w mieszkaniu przy ul (...) w kazdy wtorek i czwartek po zajeciach lekcyjnych i pozostaja tam
do ok. 20:00 oraz w kazdy nieparzysty tydzien od piatku po lekcjach do niedzieli wieczor, a takze podczas wyjazdow
swojej matki. W spornym lokalu maloletni posiadaja swoje rzeczy osobiste.

Sad Rejonowy uwzglednit powddztwo na podstawie art. 222 § 1 k.c. Uznal, ze pozwany na skutek wypowiedzenia
umowy najmu utracil tytul prawny do dalszego zajmowania lokalu mieszkalnego. Maloletnie dzieci — pozwani P.i M. P.
swoje prawa wywodza jedynie z praw pozwanego ojca. Skoro tytul prawny utracil pozwany, bedacy uprzednio najemcg
lokalu, to tytul taki nie przystuguje rowniez maloletnim. Sad I instancji wskazal, Ze do rozwigzania umowy najmu
zastosowanie znajduja przepisy ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 150), dalej: u.o.p.l. Pozwany posiada przymiot
lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 u.0.p.l. Pow6dka zachowala procedure okres§lng w art. 11 ustawy.

Wobec wypowiedzenia umowy najmu osoby zamieszkujace w lokalu czynia to bez tytulu prawnego, zadanie powddki,
aby pozwani opuscili, opréznili i wydali lokal, bylo w pelni zasadne.

O uprawnieniu do lokalu socjalnego Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego sad.

Maloletni P. P. (1) oraz maloletni M. P. zamieszkuja glownie wspoélnie z matka K. P. w lokalu mieszkalnym przy ul. (...)
w G.. Jest to gléwne centrum zyciowe maloletnich. (...) pozwanego przebywaja w lokalu przy ul. (...) w G. wraz z ojcem
jedynie we wtorki i czwartki po zajeciach lekcyjnych i pozostaja tam do okolo 20:00, a takze w co drugi weekend.

Sad I instancji wskazal, ze maloletni pozwani majg zabezpieczone potrzeby mieszkaniowe, ich matka jest wlascicielem
lokalu mieszkalnego, wobec czego nie przystuguje im prawo do lokalu socjalnego. Takze pozwanemu J. P. pozwanemu
nie przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwany jest osoba mloda, wyksztalcona, posiada stale
zatrudnienie, z tytulu ktérego otrzymuje miesieczne wynagrodzenie w wysokos$ci okolo 3000 zt netto a ponadto tzw.
trzynasta pensje i premie.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. obciazajac pozwanego J. P. kosztami zastepstwa
procesowego, a w stosunku do maloletnich na zasadzie art. 102 k.p.c.



Pozwany w apelacji zarzucil naruszenie przepiséw postepowania i nierzetelne ustalenie stanu faktycznego przez
odmowe ustanowienia obroncy z urzedu, wydanie wyroku, zanim rozpoczela sie rozprawa, pozbawienie pozwanego
i maloletnich dzieci prawa do lokalu socjalnego oraz odmowy zlozenia wyjasnienia do stanowiska powoda i wniost o
uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Powodka wniosta o oddalenie apelacji i zasadzenie na swojg rzecz zwrotu kosztow postepowania odwolawczego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanego nie zastlugiwata uwzglednienie.

Sad Rejonowy dokonal prawidlowych ustalen faktycznych w oparciu o zebrany w sprawie material dowodowy i
zastosowal prawidlowa podstawe prawna. Sad Okregowy, unikajac zbednych powtoérzen ustalenia te oraz podstawe
prawna przyjmuje za wlasne.

Odnoszac sie do zarzutéw apelacji wskazaé nalezy, ze w toku postepowania pozwany wniésl o ustanowienie
pelnomocnika z urzedu. Postanowieniem z dnia 2 lipca 2019 roku referendarz sadowy oddalil ten wniosek. Odpis
tego postanowienia nie zostal pozwanemu doreczony, w zwigzku z czym Sad odwolawczy, spostrzegajac to uchybienie
zwrdcil Sagdowi Rejonowemu akta sprawy celem doreczenia pozwanemu odpisu postanowienia o oddaleniu wniosku
o ustanowienie pelnomocnika z urzedu i podjecia ewentualnych dalszych czynnosci, zobowigzujac do zwrotu akt po
uprawomocnieniu sie tego postanowienia. Sad Rejonowy doreczyl odpis postanowienia z 2 lipca 2019 roku wraz z
pouczeniem o przystugujacej skardze z 31 sierpnia 2021r. Wobec niewniesienia skargi przez pozwanego postanowienie
stalo sie prawomocne z dniem 8 wrzeSnia 2021 roku. W pozostalym zakresie réwniez zarzuty pozwanego nie
zastugiwaly na uwzglednienie, albowiem Sad Rejonowy prawidlowo ocenil skuteczno$é wypowiedzenia umowy najmu.
Powodka dochowata wszelkich wymogéw formalnych, wezwala pozwanego do splaty zadluzenia, zakreslita mu
odpowiedni termin, a po jego uplywie skorzystata z uprawnienia do wypowiedzenia umowy najmu. Pozwanej zaden
sposob nie wykazal, Ze brak bylo przestanek do wypowiedzenia umowy, Ze nie posiadat zadluzenia albo posiadal je w
takiej wysokoSci, ktore nie uprawniato do wypowiedzenia umowy najmu. Z akt sprawy natomiast wynika, iz zadluzenie
wynosilto ponad 11 000 zl

Jedli natomiast chodzi o ustalenie, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, to wskazaé
nalezy, iz przepisy o ustawy o ochronie praw lokatoréow okreslaja przestanki, po ktérych spelieniu sad nie moze
orzec o braku takiego uprawnienia. Zgodnie z art. 14 ust. 4 u.p.o.l. sad nie moze orzec o braku prawa do lokalu
socjalnego wobec kobiety w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisé6w ustawy z dnia 29
listopada 1990 r. o pomocy spolecznej, ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego opieke nad takimi osobami i
wspolnie z nimi zamieszkalymi, a takze wobec obloznie chorych, emerytow i rencistow spekiajacych kryteria do
otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej, bezrobotnych i osoby spelniajacej przestanki okre$lone przez rade
gminy w drodze uchwaly chyba, Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Sytuacja materialna i zdrowotna pozwanego w zaden spos6b nie spehia przestanek do przyznania mu uprawnienia
do lokalu socjalnego. Pozwany nie zamieszkuje ze swoimi maloletnimi dzieémi, ktére mieszkaja osobno ze swoja
mamg. W wyroku rozwodowym sad w rozstrzygnal, iz miejscem zamieszkania dzieci jest miejsce zamieszkania matki.
Maloletni synowie pozwanego przebywaja u ojca w ramach ustalonych kontaktéw. Maloletni pozwani maja zatem
swoje miejsce zamieszkania, na co prawidlowo zwrécil uwage Sad Rejonowy i brak bylo przestanek do przyznania
im uprawnienia do lokalu socjalnego. Niezasadny jest rowniez zarzut odmowy zlozenia wyja$nienia stanowiska do
stanowiska powoda albo pozwany bral udzial w postepowaniu, stawial sie na rozprawy, a na rozprawie w dniu w 29
listopada 2019 roku zlozyl obszerne zeznania.

Podsumowujac podniesione przez pozwanego zarzuty nie sa uzasadnione, co na mocy art. 385 k.p.c. musialo
skutkowac oddaleniem apelacji.



Sad Okregowy w zwigzku z wynikiem postepowania na mocy art. 98 k.p.c. i 108 k.p.c. zasadzil od pozwanego na rzecz
powddki koszty zastepstwa procesowego w kwocie 120 zl.

SSO Magdalena Balion — Hajduk



