Sygn. akt III Ca 1333/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 stycznia 2021 .

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia Sadu Okregowego: Leszek Dabek

Sedzia Sadu Okregowego: Gabriela Sobczyk

Sedzia Sadu Okregowego: Magdalena Balion-Hajduk

po rozpoznaniu w dniu 13 stycznia 2021 r. w Gliwicach na posiedzeniu niejawnym
sprawy z powodztwa J. J.

przeciwko Gminie G.

o ustalenie istnienia stosunku najmu

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 21 maja 2019 r., sygn. akt I C 2892/18

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powoda J. J. na rzecz pozwanej Gminy G. kwote 135,00 zl (sto trzydziesci pieé¢ zltotych
zero groszy) z tytutu zwrotu kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu odwolawczym.

SSO Magdalena Balion-Hajduk SSO Leszek Dabek SSO Gabriela Sobczyk

Sygn. akt III Ca 1333/19

UZASADNIENIE

Powod J. J. zadat ustalenia ,istnienia pomiedzy powodem a pozwang Gming G. stosunku najmu lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego przy ulicy (...) w G. w zwigzku ze $miercia dotychczasowego najemcy w/w lokalu — J. W.” oraz
zasgdzenie na jego rzecz od pozwanej zwrotu kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac zadanie twierdzil, ze od chwili urodzenia zameldowany byl w przedmiotowym lokalu, w ktérym mieszkat
wraz babcia, zmarla najemczynia lokalu J. W.. Z tej przyczyny trudno zrozumie¢ motywacje i cel przy$wiecajacy
pozwanej, ktéra konsekwentnie odmawia zawarcia z powodem umowy najmu, zarzucajac brak spelieni przestanek z
§ 20 pkt 1 ,,Uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta G.
nr (...) z dnia 7 wrze$nia 2017 roku”.

Pozwana Gmina G. wnosila o oddalenie pow6dztwa oraz zasadzenie

na jej rzeczom od powoda zwrotu kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.



Zarzucila, ze powod jest wnukiem zamarlego najemcy i ,,pozostaje poza katalogiem os6b uprawnionych do wstapienia
w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c.”.

Nie przystuguje mu takze roszczenie o ustalenie istnienia stosunku najmu ,,w oparciu” o przywolana w pozwie uchwale
Rady Miejskiej w G., gdyz zgodnie z po-gladem prawnym wyrazonym przez Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 25 06
2008r. ,uchwala rady gminy podjeta na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 06 2001r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nie stanowi podstawy roszczenia o
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego dla osoby spelniajacej kryteria w tej uchwale

W toku postepowania powod na posiedzeniu rozprawy w dniu 12 03 2019r. zmodyfikowat powddztwo
»zglaszajac dodatkowo roszczenie ewentualne

o zobowigzanie pozwanej do ztozenia o§wiadczenia woli o0 zawarciu umowy najmu pomiedzy stronami, przyznajac, ze
powdd nie przynalezy do kregu ,,0s6b wyraZznie opisanych wart. 691 k.c., jednakze jego zdaniem jest to osoba, o ktorej
mowi ten artykul, tj. osoba pozostajaca we wspolnym pozyciu z najemca”, gdyz powolana przez pozwang uchwala
Sadu Najwyzszego zostala wydana 16 lat temu, a obecna doktryna rozszerza krag osob okresélanych jako pozostajacych
we wspdlnym pozyciu nie tylko

o konkubentow, ale takze inne osoby tworzace wieZ rodzinna i pozostajaca we wspolnym gospodarstwie domowym”.

Nastepnie piSmie procesowym z dnia 20 03 2019r. powdd sprecyzowal stanowisko zajete na rozprawie wnoszac o
zobowigzanie pozwanej Gminy G. do zlozenia o§wiadczenia woli o zawarciu z nim ,,umowy najmu lokalu mieszkalnego
polozonego

w G. przy ul. (...) o powierzchni (...) na podstawie § 2 Uchwaly nr (...) w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta G. z dnia 7 wrze$nia 2017r.,” ewentualnie o ustalenie,

iz pomiedzy nim a pozwana zostala zawarta w sposob dorozumiany ustna umowa najmu przedmiotowego lokalu,
podnoszac, ze pozwana od uzyskania przez niego pelno-letnio$ci do 2018r. przez okres 6 lat nie kwestionowala jego
zamieszkiwania w tym lokalu i nie Zadala jego wydania.

Na posiedzeniu rozprawy w dniu 21 05 2019r. sprecyzowal tre$¢ tego pisma, wyjaéniajac, ze ,,w istocie sprawie istnieje
tylko jeden pozew oparty na trzech podstawach prawnych.

Sad Rejonowy w Gliwicach w wyroku z dnia 21 05 2019r. oddalil powddztwo i orzek! o kosztach procesu.

W ustalonym stanie faktycznym w motywach wyroku przywolal regulacje

art. 189 § 1 k.p.c. oraz art. 691 § 1i 2 k.c. Ocenil, ze powod ,,niewatpliwie wykazal interes prawny w ustaleniu wstapienia
w stosunek najmu”. Stwierdzil, ze wnuki nie sa wymienione w regulacji ar. 691 k.c., stad tez — zgodnie z przywolanym
przez niego pogladem prawnym Sadu Najwyzszego - nie wstepuja z mocy prawa z mocy zawartej

w nim regulacji prawnej w stosunek najmu po zmarlym najemca, nawet wowczas,
gdy laczyla je z najemca wiez gospodarcza i uczuciowa. Wyjasnil, ze pod zawartym
w tej regulacji pojeciem ,wsp6lnego pozycia z najemca” nalezy rozumieé sytuacje,
gdy istniala wieZ taczaca dwie osoby pozostajace w takich relacjach jak malzonkowie
i podzielajac przytoczony poglad prawy Sadu Najwyzszego uznal, ze powod

nie zrealizowal przestanek wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy zawartych w przywolanej na wstepie
regulacji prawnej. Nastepnie stwierdzil, ze powdd w toku postepowania nie wykazal ,jakiekolwiek woli pozwanej



zawarcia z nim umowy najmu”, a pozwana z chwilg powziecia informacji o zajmowaniu przez powoda przedmiotowego
lokalu bez tytulu prawnego podjela kroki w celu doprowadzenia

do opuszczenia przez niego lokalu i uznal, ze z tej przyczyny nie doszlo do zawarcia umowy w sposéb dorozumiany
oraz brak jest podstaw do zobowigzania pozwanej

do zlozZenia przez nig zadanego od niej oSwiadczenia.

W konkluzji bioragc powyzsze pod uwage z danych przyczyn oddalil powbdztwo.
O kosztach procesu orzekl na mocy art. 98 § 1i 3 k.p.c.

Orzeczenie zaskarzyl powéd J. J., ktdry wnosil o jego zmiane

przez ,ustalenie, iz pomiedzy powodem J. J. a Gming G. istnieje stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w
G. przy ul. (...) oraz zasadzenie na jego rzecz od pozwanej zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego wedlug norm
przepisanych, badz uchylenie zaskarzonego wyroku przekazania sprawy Sadowi pierwszej instancji do ponownego
rozpoznania.

Zarzucal, ze przy ferowaniu zaskarzonego wyroku naruszono wskazane w apelacji regulacje prawa materialnego
procesowego, w sposob w niej podany.

W odpowiedzi na apelacje pozwana Gmina G. wnosila o jej oddalenie

izasadzenie na jej rzecz od powoda zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego. Wywodzila, Ze zaskarzone orzeczenie
jest prawidlowe.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl, co nastepuje

Zawarte w cze$ci ustalajacej uzasadnienia zaskarzonego wyroku ustalenia faktyczne skladajgce sie na podstawe
faktyczna orzeczenia nie byly kwestionowane

w apelacji, dotyczg w czeSci okolicznoéci bezspornych pomiedzy stronami, a w pozostalym zakresie maja podstawe
w informacjach zawartych we wskazanych w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia zrédlach dowodowych, ktorych
ocena jest logiczna,

miesci sie w granicach swobodnej oceny dowodoéw, a Sad odwolawcezy ja podziela.

W toku postepowania odwolawczego uzupelniono material sprawy dopuszczaja i przeprowadzajac dowod ze
wskazanych w apelacji dokumentow.

W oparciu o zawarte w nich informacje dodatkowo ustalono, ze w marcu 2013r. pow6d jako uzytkownik lokalu ztozyt
o$wiadczenie, ze zamieszkuje w nim

a w rubryce ,,Stopien pokrewienistwa” podal ,wnuk” (dowod: pismo z marca 2013r.;

k. 78 akt) oraz ze w okresie od 23 01 2010r. do 4 03 2013r. dokonywano w imieniu J. W. z rachunku bankowego w
Banku (...) S.A. w W. nalezacego do E. Z. na rzecz Zarzadu (...) 11 przelewéw bankowych podanych kwot z tytulu
czynszu, a nastepnie

z tego samego rachunku w okresie od 5 04 2013r. 7 01 2018r. dokonano takich samych przelewéw w imieniu powoda
(dowdd: historia operacji na rachunku Banku (...) S.A. w W.; k. 48-56 akt).

Z tych tez wzgledéw Sad odwolawezy z powyzszymi modyfikacjami przyjat




za wlasne ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji.

Dokonana przez Sad Rejonowy ocena prawna ustalonego stanu faktycznego
w jej zasadniczym zakresie jest prawidlowa i w tej czeSci Sad odwolawczy ja podziela
i przyjmuje za wlasna (ponizej) (orzecz. SN z dn. 26 04 1935r. C III 473/34, Zb. U.z 1935r. poz. 496).

Powod bedac wnukiem zmarlego najemcy spornego lokalu J. W., na ktdrej nie cigzyl rowniez w chwili §mierci
obowiazek jego alimentacji nie przynalezy do kregu krewnych wskazanych w art. 691 § 1 k.c.

Stusznie rowniez Sad Rejonowy ocenil, ze nie pozostawal on faktycznie
we wspdlnym pozyciu z wynajmujaca w rozumieniu tej regulacji, gdyz zgodnie

z utrwalonym pogladem judykatury ,wnuk zmarlego najemcy nie nalezy do os6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c. takze
wtedy, gdy laczyla go z najemca wiez gospodarcza i uczuciowa (uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 21 03 2002r. podjeta

w sprawie o sygn. akt III CZP 26/02, ktora nie zostala zakwestionowana w pdzniejszym orzecznictwie), a Sad
Najwyzszy p6zniej w kolejnej uchwale z dnia 28 11 2012r. odnoszacej do tego zagadnienia doprecyzowal pojecie tej
osoby jako osoby ,,polaczonej z najemca wiezia uczuciows, fizyczna i gospodarcza, takze osoba tej samej plci” (III CZP
65/12).

Z tej ostatniej uchwaly wynika zatem, ze wskazane w nim wiezi muszq zachodzié¢ kumulatywnie, co wobec
bezspornego pomiedzy stronami braku wiezi fizycznej pomiedzy powodem a najemca w polaczeniu z powyzszym
powoduje,

ze powdd z mocy wskazanej na wstepie regulacji prawnej nie wstapil po J. W. w stosunek najmu spornego lokalu.
Jakkolwiek zarzadca wystosowal do powoda w dniu 11 09 2017r. pismo

w ktorym przypominat o obowiazku uzytkownikéw dokonania wymiany wodomierza (k. 77 akt), a z poczynionych
ustalen wynika, ze powod po $mierci babci regulowal zarzadcy budynku - w ktérym polozony jest przedmiotowy lokal
— €zynsz najmu

oraz ze w pi$mie z marca 2013r. wskazat siebie jako osobe zamieszkujaca w tym lokalu, to samo w sobie nie Swiadczy
o tym, ze skarzacy byt traktowany przez pozwana jako najemca lokalu, gdyz tego rodzaju obowiazki obciazaja rowniez
osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego (zgodnie z art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 06 2001r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — tekst jednolity Dz.U. poz. 611 — osoby
zajmujace lokal bez tytulu prawnego obowigzane sa do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczaé¢ odszkodowanie
odpowiadajace wysokoSci czynszu jaki wlasciciel moglby otrzymacé z tytutu najmu).

7 tej przyczyny nie sposob przyjac, ze pozwana tolerujac pobyt powoda

w spornym lokalu oraz fakt uiszczania przez niego oplat w spos6b dorozumiany wyrazila wole zawarcia z nim umowy
najmu spornego lokalu (art. 60 k.c.), a jej brak dodatkowo potwierdza to, ze po zlozeniu przez powoda wniosku o
uregulowaniu stanu prawnego tego lokalu pozwana poinformowat go, Ze nie wyraza na to zgody, a naste-pnie podjela
dzialania w celu oproéznienia przez niego lokalu.

Z materialu sprawy w zaden spos6b nie wynika rowniez, zeby doszlo do ustne-go zawarcia przez strony umowy jego
najmu.



Tym samym w materiale sprawy brak jest podstaw do uznania, ze pomiedzy stronami - w sposéb dorozumiany czy tez
wyrazny (ustny, czy pisemny) - doszlo do za-warcia umowy najmu, a to w polaczeniu z powyzszym czyni - w Swietle
regulacji

art. 189 k.p.c. - zadanie powoda ustalenia istnienia pomiedzy stronami stosunku najmu przedmiotowego lokalu
nieuzasadnionym.

Przywolywana przez skarzacego uchwala Rady Miasta G. nie stwarza zadnych podstaw dla powstania roszczenia o
zawarcie umowy najmu dla osoby spelniajacej kryteria przewidziane w uchwale (orzeczeniu Sadu Najwyzszego z dnia
25 06 2008r., III CZP 37/08, OSNC 2009/7-8/96).

Dlatego z powodu braku podstaw prawnych na pozwanej nie cigzy obowiazek zlozenia zadanego od niej przez powoda
o$wiadczenia, co rowniez to zadanie czyni bezzasadnym.

Znalazlo to prawidlowe odzwierciedlenie w zaskarzonym wyroku,

wobec czego apelacja jest bezzasadna w rozumieniu art. 385 k.p.c., co z mocy zawartej w nim regulacji prowadzilo
do jej oddalenia.

Reasumujqc zaskarzony wyrok jest prawidlowy i dlatego apelacje jako bezzasadng oddalono na
mocy regulacji art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono w oparciu o regulacje art. 98 § 1, 3 k.p.c., bioragc
pod uwage, iz powdd ulegl w calosci w postepowaniu odwolawcezym i powinien zwroécié pozwanej
poniesione przez niq w tym postepowaniu koszty zastepstwa przez fachowego pelnomocnika.

SSO Magdalena Balion-Hajduk SSO Leszek Dabek SSO Gabriela Sobczyk



