Sygn. akt III Ca 734/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 wrze$nia 2016 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Magdalena Balion - Hajduk
Sedzia SO Lucyna Morys - Magiera (spr.)

SO Marcin Rak

Protokolant Aleksandra Sado-Stach

po rozpoznaniu w dniu 15 wrze$nia 2016 r. w Gliwicach
na rozprawie

sprawy z powoddztwa (...) Spotki Akeyjnej w W.
przeciwko Gminie G.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 29 stycznia 2016 1., sygn. akt I C 1325/14

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze :

1. zasqdza od pozwanej na rzecz powoddki kwote 19 824 zl (dziewietnascie tysiecy osiemset
dwadziescia cztery zlote) z ustawowymi odsetkami od dnia 23 lipca 2013 roku do 31 grudnia 2015
roku, a od 1 stycznia 2016 roku z ustawowymi odsetkami za opéznienie;

2. zasqdza od pozwanej na rzecz powodki kwote 2209 zI (dwa tysiqgce dziewieé zlotych) tytulem
zwrotu kosztow procesu;

II. zasqdza od pozwanej na rzecz powodki kwote 3392 zl (trzy tysiqce trzysta dziewieédziesiqgt dwa
zlote) tytutem zwrotu kosztow postepowania odwolawczego.

SSO Marcin Rak SSO Magdalena Balion — Hajduk SSO Lucyna Morys — Magiera

Sygn. akt III Ca 734/16

UZASADNIENIE

Powdd (...) Spoltka Akeyjna w W. domagal sie, po ostatecznym sprecyzowaniu, od pozwanej Gminy G. zaplaty kwoty
19824z} wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 23 lipca 2013r. oraz zwrotu kosztow procesu. Podawal, ze dochodzona
kwota stanowi odszkodowanie z tytulu niemoznos$ci korzystania w okresie od 1 stycznia 2012r. do 31 maja 2013r.
z lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...), zajmowanego przez rodzine Z. i D. S., co do ktérych wydano
prawomocny wyrok eksmisyjny, lecz ktérym, mimo jego orzeczenia, pozwana nie dostarczyla lokalu socjalnego. Powdd



w toku procesu wskazal, ze domaga sie odszkodowania za poniesiona szkode w pelnej wysokosci, tj. obejmujaca
damnum emergens i lucrum cessans.

Pozwana wniosla o oddalenie powodztwa w calo$ci i zwrot kosztow posterowania; podnosila, ze powo6d nie wykazal,
izby w spornym okresie mieszkanie faktycznie bylo zajmowane przez uprawnionych do lokalu socjalnego lokatorow,
a nadto nie udowodnil szkody co do faktu jej zaistnienia i rzeczywistej wysokosci.

Zaskarzony wyrokiem Sad Rejonowy w Gliwicach w pkt 1 oddalil powodztwo, w pkt 2 zasgdzil od powoda na rzecz
ozwanej kwote 1200zl tytulem zwrotu kosztéw procesu, w pkt 3 nakazal pobraé¢ od powoda na rzecz Skarbu Panstwa
— Sadu Rejonowego w Gliwicach kwote 325,04z} tytulem nieuiszczonych wydatkéow.

Sad pierwszej instancji ustalil, ze Powdd (...) Spotka Akcyjna w W. jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, dla
ktorej Sad Rejonowy w Gliwicach prowadzi KW nr (...) polozonej w G. przy ulicy (...) i wlascicielem posadowionego
na tej nieruchomos$ci budynku pod tym samym adresem. W budynku tym znajduje sie lokal nr (...), ktérego dotyczy
niniejsze postepowanie.

Nie bylo kwestionowane, ze wyrokiem z dnia 10 wrze$nia 2007 roku, prawomocnym z dniem 3 kwietnia 2009 roku,
sygn. akt I C 446/07, Sad Rejonowy w Gliwicach nakazat Z. S. i D. S., aby opuscili i opréznili z rzeczy lokal mieszkalny
polozony w G. przy ulicy (...) i wydali go powodce w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy, przyznajac im prawo do lokalu
socjalnego. W drugim punkcie wyroku wstrzymano jego wykonanie w zakresie eksmisji Z. S. i D. S. do czasu zlozenia
uprawnionym przez pozwana Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy stwierdzil, ze D. S. nadal nie opuscila przedmiotowego lokalu. Z. S. zmarl po orzeczeniu eksmisji
wyrokiem z dnia 10 wrze$nia 2007r. Po jego $mierci wraz z uprawniong D. S. w lokalu powoda zamieszkala corka
uprawnionej wraz z rodzing. Uprawnieni do lokalu socjalnego wydali powodowi cze$¢ zajetego lokalu w postaci
mieszkania usytuowanego na parterze w dniu 8 marca 2012 roku. W okresie od dnia 1 stycznia 2012 roku do 31 maja
2013 roku byli lokatorzy nie uiszczali odszkodowania za bezumowne korzystanie z tego lokalu na rzecz powoda.

Ustalono nadto, ze na lokal polozony przy ulicy (...) skladaly sie pierwotnie dwa mieszkania: polozone na parterze

o powierzchni 25,52 m® i polozone na pierwszym pietrze o powierzchni 79,15 m®. Mieszkanie polozone na parterze
zostalo oddzielone jako odrebny lokal mieszkalny i obecnie jest oznaczane jako lokal o numerze (...). D. S. zajmowala
oba lokale do dnia 8 marca 2012 roku. Od tej daty zajmuje wylacznie lokal polozony na I pietrze. Lokal mieszkalny
jest lokalem o pogorszonej funkcjonalnosSci. Obecnie zajmowany przez uprawniona lokal sklada sie z czterech pokoi,
przedpokoju, kuchni, lazienki i WC, przy czym wejscie do lazienki znajduje sie w kuchni, a jeden z pokoi jest
przechodni, co zmniejsza jego funkcjonalnoéc.

W oparciu o dowdd z opinii bieglego ds. wyceny nieruchomosci D. G.ustalil Sad pierwszej instancji, ze czynsz za zajety
bez tytulu prawnego lokal na parterze w okresie od 1 stycznia 2012 roku do 8 marca 2012 roku mogltby wyniesc tacznie
448 zl, natomiast czynsz za zajety bez tytulu prawnego lokal na pietrze w spornym okresie mégtby wynieéc¢ lacznie
19.376 zL. Lacznie czynsz za okres objety niniejszym pozwem moglby wynie$¢ zatem 19.824 zt.

Ustalono, ze kierowanymi do pozwanej pismami: z dnia 4 grudnia 2007 roku odebranym przez pozwana w dniu 11
grudnia 2007 roku oraz z 15 czerwca 2009 roku odebranym przez pozwana w dniu 19 czerwca 2009 roku powod zadal
wskazania dla Z. S. i D. S. lokalu socjalnego.

Stwierdzono réwniez, ze pismem z dnia 2 lipca 2013 roku, doreczonym w dniu 8 lipca 2013 r. powdd wezwal pozwang
do zaplaty odszkodowania w kwocie 9.360,36 zt za okres od stycznia 2012 r. do maja 2013 r., wskazujac na brak
mozliwo$ci wynajecia lokalu, ktory zajmuja osoby uprawione do lokalu socjalnego niedostarczanego przez Gmine G..

Stan faktyczny ustalono w oparciu o powolane w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku dowody z dokumentéw oraz o
opinie bieglego sadowego i zeznania §wiadka M. P..



W tym stanie rzeczy uznal Sad pierwszej instancji, iz powodztwo jako bezzasadne podlegalo oddaleniu. Zwazyl,
ze powdd dochodzil zaplaty kwoty 19.824,00 zl tytulem odszkodowania za zaniechanie przez pozwana wykonania
obowiagzku przewidzianego w art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 771, poz. 733 ze zm.), tj. za niedostarczenie
lokalu socjalnego Z. S. i D. S., ktérym to takie uprawnienie przyznano wyrokiem Sadu Rejonowego w Gliwicach z
dnia 10 wrzeénia 2007 roku, wydanym w sprawie o sygnaturze akt I C 446/07. Odszkodowanie dotyczylo okresu od
1 stycznia 2012 roku do 31 maja 2013 roku.

Sad Rejonowy uznal, ze powo6d nie wykazal faktycznie poniesionych strat w zaden sposéb, nie udowodnit poniesionych
za lokatoréw oplat na rzecz podmiotéw trzecich, stad roszczenie uznano za niewykazane.

Odno$nie natomiast szkody w postaci lucrum cessans, uznal, ze powdd nie wykazal, ze jakakolwiek korzy$c¢ uzyskatby,
gdyby lokal byt wolny. Wykazal jedynie, ile wynosi czynsz za jego lokal na wolnym rynku. Dla otrzymania tego czynszu
poza podaza musialby jednak istnie¢ i popyt, ktdrego zdaniem tego Sadu powod nie udowodnil. Uznal wiec Sad
pierwszej instancji, iz powod nie wykazal realnej mozliwoéci wynajecia lokalu, a tym samym nie wykazal wystapienia
po jego stronie szkody, zwlaszcza, ze mimo zwrotu czesci lokalu powdd nie wynajal go od 2012r., za$ przykladowe
umowy najmu, jakie powod zlozyl na dowdd swej pozycji na rynku i wysokoSci czynszéw w jego lokalach, nie moga
stanowi¢ dowodu na zadng istotng okoliczno$¢ w sprawie. Podkre§lal, ze lokal, o ktéry toczy sie niniejsza sprawa ma
obnizony standard i funkcjonalno$é, wymaga remontu — cze$ciowo kapitalnego, zatem mozliwo$¢ wynajecia lokalu
byla okreslil jako czysto hipotetyczna.

Powodztwo wiec oddalono na podstawie art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. 2014 poz. 150 ze zm.) a contrario.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 § 1 kpc. O nieuiszczonych kosztach sadowych — na zasadzie art.
113 ust. 1 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych.

Apelacje od tego wyroku w caloéci wniost powdd domagajac sie jego zmiany poprzez uwzglednienie powddztwa
calo$ci i zwrot kosztow postepowania za obie instancje. Ewentualnie powdd wnosil o uchylenie zaskarzonego wyroku
i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi pierwszej instancji z pozostawieniem mu wyrzeczenia o
kosztach postepowania odwolawczego.

Zarzucal naruszenie przepisow praw materialnego w zakresie art. 6 kc poprzez uznanie za niewykazang realnej
mozliwo$ci wynajecia przedmiotowego lokalu w spornym okresie, mimo tre$ci dokumentéw zalaczonych do
pozwu oraz tez opinii bieglego, naruszenie przepiséw prawa procesowego w zakresie art. 18 ust. 5 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie kodeksu
cywilnego poprzez jego niezastosowanie i oddalenie powddztwa mimo spelnienia wszelkich wymogbw tym przepisem
przewidzianych dla przyjecia odpowiedzialnoSci odszkodowawczej pozwanej gminy. Skarzacy zarzucal takze
naruszenie przy wyrokowaniu przepiséw prawa procesowego w postaci art. 217 § 1 kpc poprzez jego niezastosowanie
i nieuwzglednienie faktoéw oraz dowodow przedstawionych przez strone powodowa, w szczego6lnosci z opinii bieglego,
z ktorej wynika realna mozliwo$é wynajecia w spornym okresie lokalu zajmowanego przez Pahstwa S., pozbawienie
powoda moznoS$ci korzystania z tego lokalu i tym samym jego prawo do odszkodowania. Ostatecznie apelujacy
zarzucal sprzeczno$é istotnych ustalen Sadu z treécia zebranego w sprawie materialu dowodowego poprzez przyjecie,
ze powdd nie udowodnil realne mozliwosSci wynajecia lokalu i wystapienia po jego stronie szkody mimo tresci
przedlozonych do akt dokumentoéw i wykazania zajmowania w spornym okresie mieszkania przez bylych najemcéw
oraz poprzez oddalenie pow6dztwa pomimo wnioskoéw bieglego w jego opinii wskazujacych na realng mozliwo$c
wynajecia mieszkania w spornym okresie, pozbawienie dysponowania nim powoda, poniesienie z tego tytuly szkody
oraz wysoko$¢ czynszu, ktéry powdd moglby uzyskaé. Podkreslal, ze biegly w opinii uwzglednil wysoko$¢ czynszu,
jaki powod moglby osiagnaé z tytulu jego wynajmu, brak mozliwo$ci dysponowania lokalem w spornym okresie, czym
powdd wykazal pozbawienie mozliwoSci dysponowania lokalem i poniesienie z tego tytulu szkody. Skarzacy wnosil



o przeprowadzenie dowodu ze wskazanych w apelacji wyrokéw Sadu Okregowego w Gliwicach w innych sprawach
toczacych sie miedzy tymi samymi stronami o zblizonych stanach faktycznych, na okolicznoéci w nich wskazane.

Pozwana wniosla o oddalenie apelacji w calo$ci i zwrot kosztow postepowania odwolawczego.

Na rozprawie odwolawczej oddalono wnioski dowodowe powoda zawarte w apelacji, jako z jednej strony spdznione,
a z drugiej jako dotyczace notorii, wigzacej sie z treScig wyrokow sadowych tutejszego Sadu.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacgja powoda musiala odniesé skutek.

W pierwszej kolejnosci wskazaé wypada, iz ustalenia faktyczne w zakresie istotnym dla rozpoznania sprawy zostaly,
wbrew zarzutom apelacji, ustalone prawidlowo, za wyjatkiem pewnego niezbednego uzupelienia. W istocie, jak
stusznie wskazal apelujgcy, nalezalo w oparciu o zaoferowany w postepowaniu pierwszoinstancyjnym material
dowodowy stwierdzi¢, ze w spornym okresie, zatem od 1 stycznia 2012r. do 31 maja 2013r. powod nie mial mozliwos$ci
korzystania z lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...), bowiem pozostawal w wylacznej dyspozycji
dotychczasowych jego lokatorow.

Ustalenie to wynika bezposrednio z zeznan §wiadka M. P., a takze z protokolu wizji lokalnej i tresci opinii bieglego;
kontrdowodu pozwana nie zglosila. Wypadalo takze stwierdzi¢, ze w okresie tym powod nie mial mozliwoSci
dysponowania lokalem.

W oparciu o dowod z opinii bieglego przeprowadzony w niniejszej sprawie przez Sad Rejonowy, Sad Okregowy ustalil
nadto, ze powdd mial realng i konkretng mozliwo$¢é wynajecia mieszkania wskazanego w pozwie, uzyskujac wyliczony
w opinii przez bieglego czynsz. W przeciwnym razie bowiem biegly nie bylby w stanie wydaé opinii na okolicznosé
potencjalnego czynszu, jaki powod moglby pobieraé za lokal w przedmiotowym okresie; okoliczno$ci zwrotu czeéci
lokalu oraz jego obnizonego standardu z kolei byly przedmiotem badania bieglego, ktory uwzglednil te czynniki w
swojej opinii.

Tym samym zasadne okazaly sie by¢ zarzuty skarzacego w tej kwestii co do naruszenia przepiséw prawa procesowego
oraz materialnego w postaci art. 6 ke, a takze sprzecznoéci ustalen Sadu z treécia materialu dowodowego. W
pozostalym zakresie ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego Sad Odwolawczy przyjal za wlasne, bez koniecznoSci
ponownego przytaczania.

Skutecznym okazal sie nadto by¢ zarzut naruszenia normy art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie kodeksu cywilnego, w Swietle ustalonych jak wyzej
okoliczno$ci faktycznych sprawy.

Skoro zatem stwierdzono, ze powod w okresie objetym pozwem nie mial mozliwosci korzystania z mieszkania
wskazanego w pozwie, lokatorzy, ktéorym przyznano w wyroku eksmisyjnym uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego, w istocie oferty takiej nie otrzymali ze strony pozwanej, ponadto wystepowania realna mozliwo$c
wynajecia lokalu na wolnym rynku za wskazanym czynszem rynkowym, co potwierdzila opinia bieglego, brak bylo
podstaw do oddalenia powddztwa, jak uczynil to Sad pierwszej instancji. Zaskarzony wyrok nie mogt sie zatem ostaé
i wymagal wydania orzeczenia reformatoryjnego przez Sad Odwolawczy.

Wobec zaistnienia przestanek odpowiedzialnoSci odszkodowawczej pozwanej gminy, okre$lonej w art. art. 18 ust. 5
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie kodeksu
cywilnego, nalezalo zasadzi¢ od pozwanej na rzecz powoda dochodzona kwote 19824z}, znajdujgca potwierdzenie
w tredci opinii bieglego sadowego. Nie niweczy ich zdaniem Sadu Odwolawczego fakt, ze czesci zwrdconej powdd
nie wynajmowal mimo zwrotu; wskaza¢ wypada, ze biegly te okoliczno$¢ ustalil i nalezycie rozwazyl, wylaczajac ja z
zakresu opinii, za§ pozwana nie wykazala, ze miala ona charakter samodzielny i mogla stanowié¢ przedmiot najmu.



Roszczenie uboczne uwzgledniono za okres od dnia 23 lipca 2013r., na zasadzie art. 481 § 1 ke w zw. z art. 455 ke,
zgodnie z zadaniem powoda.

Zmiana merytorycznego rozstrzygniecia implikowala konieczno$é ingerencji w wyrzeczenie o kosztach postepowania
pierwszoinstancyjnego.

Orzeczono zatem o nich na zasadzie odpowiedzialno$ci za wynik sporu z mocy art. 98 § 11 3 kpc w zw. z art. 108 § 1
kpe, obciazajac przegrywajaca pozwana obowiazkiem zwrotu kosztéw procesu w wysokosci 2209zl na rzecz powoda.
Na koszty te sktada sie oplata od pozwu w wysokoéci 992z}, wynagrodzenie pelnomocnika powoda w wysoko$ci 1200zt
oraz 17 zt oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

Z tych przyczyn zmieniono zaskarzony wyrok we wskazany wyzej sposob, na zasadzie art. 386 §
1 kpc.

O kosztach postepowania odwolawczego wyrzeczono na zasadzie art. 98 § 11 3 kpc w zw. z art.
108 § 1 kpc, nakladajgc na przegrywajqcq pozwang obowiqzek zwrotu kosztéow tego postepowania
w wysokosci 3392z1. Sklada sie na niq oplata od uwzglednionej w calosci apelacji w wysokosci
99271 oraz wynagrodzenie petnomocnika powoda bedacego radcq prawnym w wysokosci 240021,
obliczona zgodnie z § 2 pkt 5 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 Rozporzagdzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 22 pazdziernika 2015r. w sprawia oplat za czynnosci radcéow prawnych.
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