Sygn. akt III Ca 1985/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 marca 2016 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Andrzej Dyrda (spr.)

Sedzia SO Marcin Rak

SSR (del.) Lukasz Malinowski

Protokolant Agnieszka Wotoch

po rozpoznaniu w dniu 9 marca 2016 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej (...) polozonej w Z. przy
ul. (...)

przeciwko D. M. i B. M.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Zabrzu

z dnia 26 sierpnia 2015 r., sygn. akt VIII C 2242/13

oddala apelacje.

SSR (del.) Lukasz Malinowski SSO Andrzej Dyrda SSO Marcin Rak
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UZASADNIENIE

Wspolnota Mieszkaniowa (...) polozonej w Z. przy ulicy (...) domagala sie zasgdzenia od pozwanych B. M. i D. M.
solidarnie zaplaty kwoty 4.911,37 zt z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kosztow
postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego.

Uzasadniajac zadanie, wskazala, ze pozwani byli wspotwlascicielami lokalu mieszkalnego oznaczonego nr (...) przy
ulicy (...) w Z.. 8 lipca 2010r., przedmiotowy lokal zbyli na rzecz A. i J. malzonkoéw Z., ktoérzy nie przejeli zobowiazan
pozwanych wobec powddki, a istniejacych w dacie zbycia lokalu, a pozwani w notarialnej umowie sprzedazy lokalu
o$wiadczyli, iz nie istniejg zadne zaleglo$ci w oplatach wobec wspdlnoty mieszkaniowej. W dalszej czeSci podala, ze
wlasciciele lokali mieszkalnych, wyodrebnionych w budynku przy ul. (...) w Z. sa zobowigzani placi¢ wynagrodzenie
zarzadcy przymusowemu w kwocie 0,60 zt za m® powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu oraz ponosié koszty
utrzymania nieruchomogéci wspoélnej w czeSciach proporcjonalnych do ich udzialow we wspotwlasnosci, a takze koszty
dostarczania mediéw do ich mieszkan. Pozwani natomiast od roku 2003 do dnia zbycia lokalu tylko czeSciowo



partycypowali w kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnej, w szczego6lnoéci nie wykonywali obowigzku pokrycia
kosztow wynagrodzenia zarzadcy przymusowego ustanowionego przez Sad Rejonowy w Zabrzu, wobec czego koszty
te poniesli pozostali czlonkowie Wspolnoty.

11 wrzeSnia 2013r. referendarz sagdowy przy Sadzie Rejonowym w Zabrzu wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym, od ktoérego w przepisanym terminie pozwani wnieSli sprzeciw zaskarzajac go w caloéci, wnoszac
o oddalenie powodztwa w calo$ci oraz o zasadzenie od strony powodowej na ich rzecz kosztdw postepowania
procesowego, jak rowniez o zasadzenie od powoda zaplaty solidarnie na rzecz pozwanych kwoty 6.000 zl, tytulem
zado$éuczynienia za bezzasadne wniesienie pozwu. Pozwani przyznali fakt bycia wspotwlascicielami lokalu nr (...) w
budynku polozonym w Z. przy ul. (...) do 8 lipca 2010 r. oraz wskazali, ze na dzien sprzedazy lokalu nie istnialy zadne
zobowigzania wobec powddki, gdyz pokrywali ryczaltowe wynagrodzenie zarzadcy w ustalonej wysokoS$ci, natomiast
koszty utrzymania nieruchomos$ci wspélnej jedynie uwzgledniajac zasady racjonalnego gospodarowania w sferze
finansowej, gdyz od roku 2005 do dnia zbycia lokalu lokal ten byl przez pozwanych niezamieszkaly. Pozwani podniesli
roéwniez zarzut niewykazania przez strone powodowa wysoko$ci dochodzonego roszczenia.

Sad Rejonowy w Zabrzu wyrokiem z dnia 26 sierpnia 2015r. oddalil powodztwo.

Orzeczenie to poprzedzil ustaleniem, zZe pozwani B. M. i D. M. na podstawie umowy sprzedazy lokalu z dnia 01 grudnia
1998 r. nabyli, we wspolnosci ustawowej majatkowej malzenskiej, wlasno$¢ nieruchomosci lokalowej polozonej na

drugiej kondygnacji budynku w Z. przy ul. (...) stanowigcej lokal mieszkalny nr (...) o lacznej powierzchni 79,80 m?,
a ich udzial w czesci wspdlnej nieruchomosci wynosit 19,2%

Do konca stycznia 2002 roku budynek polozony w Z. przy ul. (...) byl administrowany przez Zarzad (...) Sp.zo.0. wZ..

W okresie braku administratora lokatorzy zawierali umowy na wywdz nieczystoSci we wlasnym zakresie. W dniu 2
wrze$nia 2002 r. B. M. zawarla z Miejskim Przedsiebiorstwem (...) Sp. z 0. 0. w Z. umowe w zakresie wywodu odpadow
komunalnych statych
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1 stycznia 2003 r. powodowa Wspo6lnota Mieszkaniowa (...) przy ul. (...) w Z. zawarla z (...) Sp. z 0. 0. w Z.
umowe zlecenia obstugi dozorcowskiej (ustug czystoSciowych wykonywanych przez dozorcow doméw mieszkalnych)
nieruchomosci.

7 wrzeénia 2004 r. B. S. i D. M. zawarli z (...) Sp. z 0. 0. w Z. umowe w na dostawe wody i odprowadzanie $ciekow
do nieruchomosci polozonej w Z. przy ul. (...).

W dniu 16 stycznia 2004 r. odbylo sie zebranie wlascicieli lokali mieszkalnych polozonych przy ul. (...) w Z.,
ktbrego przedmiotem bylo ustalenie zasad funkcjonowania malej wspdlnoty mieszkaniowej. Uczestnicy nie doszli do
porozumienia co do wysokoSci optat za fundusz remontowy oraz co do decydowania o sprawach przekraczajacych
zwykly zarzad wiekszo$cig glosow, na co nie wyrazil zgody D. M. uwazajacy, iz jest to ingerencja w jego prawo
wlasnoSci. D. M. oéwiadczyl, ze nieruchomoé¢ sprzata we wlasnym zakresie, nie podpisywal umowy o zarzad, wobec
czego nie moze ponosi¢ z tego tytulu zadnych kosztow.

Postanowieniem z dnia 8 pazdziernika 2004 r. Sad Rejonowy w Zabrzu umorzy! postepowanie w sprawie z oskarzenia
prywatnego J. P. przeciwko D. M. o przestepstwo nieregulowania oplat za prad i wode w nieruchomosci wspoélnej,
wobec braku znamion czynu zabronionego.

Wlasciciele lokali mieszkalnych od czasu zakonczenia sprawowania przez Zarzad (...) zarzadu nad nieruchomoscia
nie potrafili doj$¢ do porozumienia, wobec czego w dniu 10 lipca 2003r. B. C.,, A.C.,, M. P, J. P, B. S., B. G, H. G.
wniesli do tutejszego Sadu o ustanowienie zarzadcy dla nieruchomosci wspoélnej polozonej w Z. przy ul. (...) w osobie
(...)Sp.zo.0. wZ.



Postanowieniem Sadu Rejonowego w Zabrzu z dnia 1 grudnia 2004 r. w sprawie o sygn. akt I Ns 479/03, (...) Spotkaz
ograniczong odpowiedzialnoScia w Z. zostala ustanowiona zarzadca przymusowym nieruchomo$ci polozonej w Z. przy
ul. (...) iupowazniona do zarzadzania nieruchomos$cia wspolna polozona pod wyzej wskazanym adresem, prowadzenia
wszelkich spraw dotyczacych tej nieruchomosci wynikajacych z czynnosci zwyklego zarzadu, reprezentowania
Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w Z. na zewnatrz oraz w stosunkach pomiedzy wspolnota a poszczeg6lnymi
wlaécicielami lokali. z tytulu powierzonej funkcji zarzadcy przyslugiwalo wynagrodzenie ryczaltowe w wysokoSci

0,60 zl/m® powierzchni uzytkowej lokalu. Postanowienie Sadu nie okreélalo wysokoéci funduszu remontowego.
Czlonkowie wspoélnoty podjeli niejednomyslng uchwale o ustanowieniu funduszu remontowego..

W dniu 2 kwietnia 2002 roku pozwani zawarli umowe w zakresie wywozu odpadéw komunalnych oraz w dniu 7
wrze$nia 2004 roku na dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw.

W dniu 03 stycznia 2005 r. (...) Sp. z 0. 0., jako zarzadca powodowej Wspoélnoty, zawarl z H. J. umowe o wykonanie
ustug o charakterze obowiazkowym w zakresie miedzy innymi czyszczenia przewodéw kominowych i ich okresowej
kontroli.

W dniu 04 maja 2005r. (...) Sp. z 0. 0., jako zarzadca powodowej Wspolnoty, zawarl z (...) S.A. w G. umowe o sprzedaz
energii elektrycznej i §wiadczenie ustug przesylowych do nieruchomoéci polozonej w Z. przy ul. (...).

W dniu 17 lutego 2005 r. (...) Sp. z 0. 0., jako zarzadca powodowej Wspdlnoty, zawarl z (...) Sp. z 0. 0. w Z. umowe w
na dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw do nieruchomoéci polozonej w Z. przy ul. (...).
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W dniu 10 stycznia 2006 1. (...) Sp. z 0. 0., jako zarzadca powodowej Wspolnoty, zawarl z Miejskim Przedsiebiorstwem
(...) Sp. z 0. 0. w Z. umowe w zakresie wywodu odpadéw komunalnych statych.

Pismami datowanymi na dzien 07 marca 2006 r. pozwani zwr6cili sie do Miejskiego Przedsiebiorstwa (...) Sp. z o.
0. w Z. oraz do (...) S.A. w G. z pro$ba o uznanie za bezskuteczne umoéw zawartych przez (...) Sp. z 0. 0. w imieniu
Wspolnoty Mieszkaniowej (...) polozonej w Z. przy ul. (...) podnoszac, iz zarzadca nie byl uprawniony do zawarcia
umo6w w imieniu wspoélnoty. (...) Sp.zo. 0. w G. odméwila demontazu licznika podnoszac, iz z wnioskiem o rozwigzanie
umowy winien wystapi¢ zarzadca wspolnoty.

W okresie lat 2003 — 2010 w lokalu nr (...) przy ul. (...) w Z. powddka naliczyta wobec pozwanych zalegloéci tytutem
kosztéw zarzadu nieruchomoécia wspdlna wedlug udzialu we wspotwlasnosci (19,2%) w tacznej kwocie 6.957,45 zl,
tytulem kosztéw utrzymania lokali-media w lacznej kwocie 826,91 zi. Pozwani dokonali wplaty w lacznej kwocie
2.872,99 z1. Pozostala niedoplata w lacznej kwocie 4.911,37 zl.

Koszty zarzadu czeécig wspo6lng nieruchomoscei przy ul. (...) w Z. wynosily: w roku 2005 — 2.888,00 zl, w roku 2006
- 5.358,51 zl, w roku 2007 — 4.965,77 z}, w roku 2008 — 6.414,88 zl, w roku 2009 — 7.602,07 z}, w roku 2010 —
7.390,66 zl.

Koszty powstale w lokalach — media wynosily: w roku 2005 — 740,28 zl, w roku 2006 — 1.235,77 zl, w roku 2007
— 1.495,71 z}, w roku 2008 — 1.632,72 zl, w roku 2009 — 1.885,93 z}, w roku 2010 — 2.406,58 z. W roku 2005
powodka nie ponosila kosztéw za wywoz nieczystoéci. Sprawozdania zarzadcy przymusowego za lata 2005-2014
zostaly zatwierdzone przez Sad Rejonowy w Zabrzu postanowieniem z dnia 16 lipca 2015 1.

Pismem z dnia 27 listopada 2008 r. powbddka wezwala pozwanego D. M. do zaplaty kwoty 5.928,72 zl tytulem zaleglo$ci
w oplatach mieszkaniowych i funduszu remontowego

Dnia 08 lipca 2010 r. pozwani D. M. i B. M. zawarli z J. Z. i A. Z. umowe sprzedazy lokalu nr (...) polozonego w Z. przy
ulicy (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Zabrzu prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Pozwani w umowie o§wiadczyli, Ze nie



istnieja zadne zalegloSci w oplatach za uzytkowanie wieczyste gruntu, ani w oplatach wobec wspdlnoty mieszkaniowej
zwigzane ze sprzedawanym lokalem mieszkalnym.

W dniu 11 kwietnia 2012 r. pow6dka wezwala pozwanych do zaplaty zalegloSci z tytutu zaliczki na koszty zarzadu
nieruchomoécia wspoélng i kosztéw utrzymania lokalu w wysoko$ci -5.257,08 zl oraz zalegloSci z tytulu oplat na
fundusz remontowy w kwocie -3.736,45 zl.

Pismem datowanym na dzien 14 czerwca 2013r. zarzadca powodowej Wspdlnoty Mieszkaniowej wezwal pozwanych
do zaplaty kwoty 5.257,08 zl.

W tak ustalonym stanie faktycznym, Sad Rejonowy oddalil powddztwo jako niewykazane co do istnienia i wysoko$ci,
a nadto jako przedawnione.

Sad Rejonowy wskazujac, ze powodowa Wspoélnota Mieszkaniowa (...) polozonej w Z. przy ulicy (...), bedgca tak zwang
»mala” wspolnota mieszkaniowa, stwierdzil, ze dzialajacy w imieniu powodki zarzadca przymusowy byl uprawniony
do dzialania w procesie w imieniu powo6dki, co ma swoje umocowanie w art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
roku o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 roku, Nr 80, poz. 903 ze zm.) oraz art. 935 k.p.c. i art. 22 ustawy
o wlasnosci lokali, a nadto tresci postanowienia Sadu Rejonowego w Zabrzu z dnia 1 grudnia 2004 roku w sprawie
o sygn. akt I Ns 479/03.

Sad wskazal, ze pozwani w okresie za jaki powodka dochodzita naleznosci, byli wlascicielami wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w
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Z., z ktérym zwigzany byl udzial w nieruchomos$ci wspodlnej stanowigcej wlasno$§é gruntu oraz czeéci wspolnych
budynku i urzadzeh wynoszacy 19,2. Pozwani nadto byli zobowiazani do ponoszenia kosztéw utrzymania
nieruchomoéci wspdlnej w zakresie wynikajacym z tresci przepisu art. 14 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r., Nt 80, poz. 903 ze zm.), natomiast co kosztoéw zwigzanych z dostawa medidéw do
lokalu pozwanych, pozwani mieli w czeSci zawarte umowy o dostawe mediéw, a nadto na odbidr nieczystoSci zawarta
jeszcze przed zmiana ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Sad zwrbcil uwage, ze pozwani w toku procesu kwestionowali istnienie objetego pozwem roszczenia, zaréwno
co do zasady jak i co do wysokoéci, podnoszac przy tym zarzut przedawnienia tego roszczenia, a zatem rzecza
strony powodowej byto wykazanie, zZe na pozwanych ciazyt obowigzek poniesienia kosztow zarzadu czeScia wspolna
nieruchomoéci w okres$lonej wysokosci, a nadto dalszych nalezno$ci zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, za dostawe
medidéw do lokalu pozwanych. Sad oceniajgc przedstawione przez strone powodowa dowody, uznal, ze dokumenty
przedlozone przez strone powodowa oraz brak dokladnie okreslonego jakie nalezno$ci skladaja sie na objeta pozwem
kwote nie pozwalaja na ocene zasadnosci, jak rowniez wysokoéci dochodzonej kwoty 4.911,37 zl.

Sad nadto uznal zasadno$¢ zarzutu przedawnienia roszczenia objetego pozwem, uznajac, ze dochodzone przez
powddke roszczenia tytulem kosztéw zarzadu maja charakter Swiadczen okresowych,, a w zwigzku z tym ulegajg 3
letniemu terminowi przedawnienia zgodnie z art. 118 k.c.

Uwzgledniajac skutecznie podniesiony zarzut przedawnienia Sad uznal, iz przedawnily sie $§wiadczenia dochodzone
pozwem za okres od 2003 do 2010 wlgcznie, ktbre staly sie wymagalne najp6zniej w dniu 8 lipca 2010 roku, (do daty
sprzedazy lokalu przez pozwanych) pozew natomiast zostal zlozony w dniu 6 sierpnia 2013 roku.

Konkludujac, w rezultacie skutecznego podniesienia przez pozwanych zarzutéw nieudowodnienia roszczenia ani co
do zasady ani co do wysokoSci oraz przedawnienia dochodzonej wierzytelnoéci i uwzglednienia tychze zarzutow, Sad
Rejonowy powddztwo oddalil.

Apelacje od tego orzeczenia wniosta powodka zaskarzajac wyrok w calo$ci.



Zarzuci#a b##d w ustaleniach faktycznych przyj#tych za podstaw# rozstrzygni#cia, polegaj#cy
na: a) przyj#ciu, #e strona powodowa nie wykaza#a nale#ycie wydatkéw zwi#zanych z
utrzymaniem nieruchomo#ci wspélnej w okresie od 2003 do 2010 r., b) pomini#ciu faktu, #e
pozwani przyznali w sprzeciwie od nakazu zap#aty, a nast#pnie na rozprawie, #e dokonywali
wp#at na koszty utrzymania nieruchomo#ci w takim rozmiarze jaki sami uznali za celowy,

a nie w rozmiarze wskazywanym przez zarz#dc# przymusowego, ¢) b##dnym przyj#ciu, #e
powddka dochodzi roszczenia z tytu#u z tytu#u zaliczek, ustalonych w trybie art. 15 ustawy

0 w#asno#ci lokali, podczas gdy nie zosta#a podj#ta uchwa#a w sprawie takich zaliczek,
poniewa# pozwani nie wyrazili na to zgody, a stosownie do art. 19 ustawy 0 w#asno#ci

lokali - w odniesieniu do powodowej wspolnoty ma zastosowanie przepis art. 199 k.c., ktory
wymaga zgody wszystkich wspo#w#a#cicieli, obowi#zek takich zaliczek nie zosta# ustalony
w post#powaniu s#dowym, a przy tym #adna ze stron nie powo#ywa#a si# na tak# uchwa##,
a powddka wskazywa#a, #e dochodzi zas#dzenia zwrotu faktycznie poniesionych kosztow
utrzymania nieruchomo#ci wspélnej w cz##ci przypadaj#cej na pozwanych tj. odpowiadaj#cej
ich udzia#owi we wspo#w#asno#ci.

Nadto zarzucil naruszenie prawa materialnego przez niewlasciwe zastosowanie przepisu art. 118 k.c. przez przyjecie,
ze dla roszczenia powodowej wspdlnoty mieszkaniowej o zwrot poniesionych kosztéw utrzymania nieruchomosci
wspolnej ma zastosowanie trzyletni okres przedawnienia.
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Na tych podstawach wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku, uwzglednienie powbdztwa i orzeczenie zgodnie z
zadaniem pozwu oraz zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kosztow postepowania apelacyjnego,
ewentualnie uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu
w Zabrzu.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Sad pierwszej instancji prawidlowo zakwalifikowal roszczenia powoda przyjmujac za podstawe prawng swego
rozstrzygniecia przywolane przepisy prawne, a nastepnie ustalil okolicznosSci faktyczne istotne dla rozstrzygniecia
sprawy. Poczynione ustalenia dotyczace okolicznosSci faktycznych maja podstawe w zgromadzonym w sprawie
materialne dowodowym, ktéry w zakresie dokonanych ustalen jest logiczny i wzajemnie sp6jny, natomiast informacje
zawarte w poszczegblnych zréodlach dowodowych nawzajem sie uzupelniaja i potwierdzaja, przez co sg w pelni
wiarygodne. Sad Okregowy przyjmuje te ustalenia za wlasne.

Odnoszac sie do podniesionych w apelacji zarzutéw nalezy wskazaé, iz proces cywilny opiera sie na zasadzie
kontradyktoryjnoSci (spornosci) nakladajacej na sad obowiazek dochowania bezstronnoéci.

Zgodnie z art. 3 k.p.c. strony i uczestnicy postepowania obowiazani sa dokonywaé czynno$ci procesowych zgodnie z
dobrymi obyczajami, dawaé wyjasnienia co do okolicznoéci sprawy zgodnie z prawda i bez zatajania czegokolwiek oraz
przedstawia¢ dowody. Przytoczona powyzej regulacja prawna, w brzmieniu nadanym ustawa z dnia 1 marca 1996r. o
zmianie Kodeksu postepowania cywilnego, rozporzadzen Prezydenta Rzeczypospolitej - Prawo upadtoéciowe i Prawo
o postepowaniu ukladowym, Kodeksu postepowania administracyjnego, ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 1996r. Nt 43, poz. 189) na mocy ktorej skreslono § 2, nie obciaza
sadu obowigzkiem dazenia do wykrycia prawdy obiektywnej (materialnej) bez wzgledu na procesowg aktywno$¢ stron.
Pomimo, iz sad, zgodnie z art. 232 § 2 k.p.c., ma prawo przeprowadzenia z urzedu dowodéw niewskazanych przez
strone, jednak aktywnos¢ ta winna przybierac charakter uzupehiajacy i nie moze wyreczaé stron z realizacji cigzacych



na nich obowiazkéw procesowych do ktérych nalezy przedstawianie dowodow oraz udowodnienie faktow majacych
dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie.

Stosownie do art. 232 k.p.c. na stronach cigzy obowiazek przedstawienia dowodéw dla stwierdzenia faktow z ktérych
wywodza skutki prawne, a skoro ten uprawnienia tego nie wykonal prawidlowo, nie moze usprawiedliwiaé¢ sie
przerzuceniem odpowiedzialnoSci za postepowanie dowodowe na Sad. Wskazany powyzej ciezar dowodu w znaczeniu
formalnym uzupelnia ciezar dowodu w znaczeniu materialnym wyrazony w art. 6 k.c., ktéry naklada na strone ciezar
udowodnienia faktow, z ktorych wywodzi ona skutki prawne. Jak wskazat Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 listopada
2007r., (IT CSK 293/07), ciezar udowodnienia faktu nalezy rozumieé z jednej strony jako obarczenie strony procesu
obowiazkiem przekonania sadu dowodami o stusznosci swoich twierdzen, a z drugiej konsekwencjami poniechania
realizacji tego obowiazku, lub jego nieskutecznosci. Ta konsekwencja jest zazwyczaj niekorzystny dla strony wynik
procesu.

Jak slusznie wskazal Sad Rejonowy strona powoda nie wykazala zasadno$ci swojego roszczenia. Nalezy w pelni
podzieli¢ ocene, ze dolaczone do pozwu zestawienie zaleglosci za lata 2003 — 2010, jak rowniez wezwania pozwanych
do zaplaty, nie wykazuje wysoko$ci ani zasadno$ci dochodzonego roszczenia. Na tej podstawie nie mozna bowiem
zweryfikowaé, ani prawidlowos$ci przyjetych oplat, ani w szczegbdlnoéci uwzglednienia dokonanych wplat. Z tych
wzgledow, nieprawidlowy dobor sSrodkéw dowodowych, nie moze wplywaé na skuteczne postawienie zarzutu bledu w
ustaleniach faktycznych, skoro czynione sa one na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego, zaoferowanego
przez kazda ze stron.

Sygn. akt III Ca 1985/15
Roéwniez niezasadny byl zarzut naruszenia art. 118 k.c.

Zaréwno w doktrynie jak i orzecznictwie (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 stycznia 2009r. IT CSK 409/08; wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 6 kwietnia 2005r. III CK 656/04; Malgorzata Pyziak-Szafnicka, Komentarz do art.118
Kodeksu cywilnego [w:] Kodeks cywilny. Cze$¢ ogblna. Komentarz, Pyziak-Szafnicka Malgorzata (red.), Giesen Beata,
Katner Wojciech J., Ksiezak Pawel, Lewaszkiewicz-Petrykowska Biruta, Majda Rafal, Michniewicz-Broda Ewa, Pajor
Tomasz, Prominska Urszula, Robaczynski Wojciech, Serwach Malgorzata, Swiderski Zbigniew, Wojewoda Michal,
LEX, 2009; ) wskazuje sie, ze $wiadczenie okresowe stanowi periodyczna (jedng) nalezno$¢ wynikajaca z okreslonego
stosunku prawnego. Specyfika tego Swiadczenia sprowadza sie zatem do niemozliwo$ci przewidzenia globalnej
wysokoSci tego $wiadczenia (z wyjatkiem stosunkéw prawnych zawartych na czas oznaczony), przy czym, z uwagi na
Scisly zwigzek tego Swiadczenia z czasem trwania stosunku prawnego, ostateczna jego wysoko$c¢ ustalana jest poprzez
pomnozenie czasu trwania tego stosunku oraz wartoSci §wiadczen pltaconych w poszczegblnych okresach. Innymi
slowy, wielko$¢ §wiadczenia okresowego zalezy od czasu trwania stosunku prawnego (np. czynsz, alimenty).

Podzielajac w pelni analize poczyniong przez Sad Rejonowy co do charakteru zaliczek na koszty zarzadu oraz koszty
utrzymania poszczego6lnych lokali pozostajacych we wspolnocie mieszkaniowej, w tym za dostawe pradu, wody, odbiér
nieczysto$ci, wywo6z Smieci, i za inne media, zasadnie zostal uwzgledniony zarzut peremptoryjny pozwanych, a w
zwigzku z tym, réwniez na tej podstawie roszczenie strony powodowej nie zastugiwalo na uwzglednienie.

Z tych wzgledéw, Sqd Okregowy oddalil apelacje na podstawie art. 385 k.p.c.

SSR (del.) Lukasz Malinowski SSO Andrzej Dyrda SSO Marcin Rak



