Sygn. akt III Ca 1329/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 listopada 2015 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Leszek Dabek

Sedzia SO Marcin Rak (spr.)

Sedzia SR (del.) Roman Troll

Protokolant Beata Michalak

po rozpoznaniu w dniu 26 listopada 2015 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w J.

przeciwko R. D. (1), B. D.iR. D. (2)

z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powodowej Gminy J.
o eksmisje

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Jastrzebiu-Zdroju

z dnia 19 maja 2015 r., sygn. akt I C 1073/12

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od pozwanych solidarnie na rzecz powdéddki kwote 60 zl (szesédziesiqt zlotych) z tytutu

zwrotu kosztéow zastepstwa procesowego w postepowaniu odwolawczym.
SSR (del.) Roman Troll SSO Leszek Dabek SSO Marcin Rak

Sygn. akt ITT Ca 1329/15

UZASADNIENIE

Po ostatecznym uksztaltowaniu zadania Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w J., domagala sie nakazania pozwanym
B. D, R. D. (1) i R. D. (2), aby oproznili, opuscili i wydali jej lokal mieszkalny polozony w J. przy ul. (...). W
uzasadnieniu pozwu podala, ze pozwani nie dysponuja tytulem prawnym do lokalu, ktérego najemczynia do swojej
$mierci byla A. D.. Najemczyni kilkana$cie miesiecy przed $miercig opuscila ten lokal, w ktérym pozostali pozwani.
Zadanie pozwanych co do sformalizowania wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. powbdka uznala

za nieuprawnione.



W toku postepowania swoj udzial w sprawie w charakterze interwenienta ubocznego po stronie powodowej zglosita
Gmina J. wnoszac, w razie uwzglednienia powodztwa, o ustalenie, Ze pozwanym nie przystuguje prawo do otrzymania
lokalu socjalnego.

Pozwani wniesli o oddalenie powddztwa zarzucajac, ze wstapili w stosunek najmu po zmarlej A. D.. Wywodzili, ze
opuscila ona sporny lokal i zostala zameldowania u swojej corki (a zarazem siostry pozwanego R. D. (1)), ktéra
jako lekarka byla w stanie zapewni¢ wla$ciwg opieke w zaawansowanej chorobie Alzheimera. Wedlug pozwanych
najemczyni nigdy nie miata zamiaru stalego opuszczania spornego lokalu, a stan zdrowia uniemozIliwial jej powziecie
jakiejkolwiek swiadomej decyzji w tym zakresie.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy nakazal pozwanym aby opuscili, opréznili i wydali powddce lokal mieszkalny
potozony w J. przy ul. (...); orzekl, Ze pozwanym nie przysluguje prawo do lokalu socjalnego i zasadzit od pozwanych
na rzecz powodki 337 zlotych tytulem zwrotu kosztoéw procesu.

Wyrok ten zapadt po ustaleniu, ze w dniu 4 stycznia 2002 roku powodka zawarla z H. i A. D. (rodzicami pozwanego R.
D. (1)) na czas nieoznaczony umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w J. przy ul. (...). H. D. zmar} w dniu 13
wrze$nia 2008 roku. Po jego $mierci w lokalu wraz z A. D. zamieszkali pozwani R. D. (1), B. D. oraz ich syn R. D. (2).

Jak ustalil Sad Rejonowy stan zdrowia A. D., z uwagi na rozpoznana u niej chorobe Alzheimera, systematycznie
sie pogarszal. Najemczyni nie poznawala innych os6b i wymagala stalej opieki. W 2010 roku pozwani oraz siostra
pozwanego R. T. C., ktora z zawodu jest lekarzem, wspdlnie podjeli decyzje, aby przeprowadzi¢ A. D. do mieszkania
T. C. w P.. Decyzja ta zostala podjeta z zamiarem stalego pobytu A. D. u corki, gdzie nadto najemczyni zostala
zameldowana na stale. A. D. nie byla §wiadoma tego, ze podjeto taka decyzje odno$nie jej osoby. Zmarla w dniu 25
grudnia 2011 roku.

Sad Rejonowy ustalil tez, ze powodka wzywala pozwanych do wydania lokalu, ci zas domagali sie od powodki aby
formalnie przyznala, ze wstapili w stosunek najmu. Powddka nie przychylila sie do tego zadania.

Dalej Sad Rejonowy ustalil, ze pozwani R. D. (1) i B. D. nie sa zarejestrowani jak osoby bezrobotne i nie korzystaja
z pomocy spotecznej. Pozwany R. D. (1) uzyskuje doch6d w wysokoéci okolo 2.000 zl miesiecznie, po potraceniach z
tytulu zaje¢ egzekucyjnych, a pozwana B. D. w wysokoSci okolo 1.200 zl. Pozwani nadal zamieszkuja przy ul. (...) w J..
Nie posiadajg innego mieszkania. Pozwany R. D. (2) jest pelnoletni, pobiera nauke zawodu elektryka. Pozwana B. D.
legitymuje sie orzeczeniem o niepelnosprawnosci w stopniu lekkim.

Nadto Sad Rejonowy ustalil, ze wyrokiem tegoz Sadu z 16 pazdziernika 2013 roku oddalono powodztwo R. D. (1)
wytoczone przeciwko powodowej spoéldzielni (pozwanej w tamtej sprawie), o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu
spornego lokalu. W uzasadnieniu tamtego rozstrzygniecia Sad uznal, ze R. D. (1) nie mial interesu prawnego w
wytoczeniu powodztwa o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu z uwagi na toczacg sie niniejsza sprawe o eksmisje.
Apelacja od tego rozstrzygniecia zostala oddalona wyrokiem Sadu Okregowego z 21 maja 2014r., sygn. akt III Ca 18/14.

Uwzgledniajac te ustalenia faktyczne Sad Rejonowy powotat art. 22281 k.c. jako podstawe zgdania powddki i wskazal,
ze pozwani podniesli zarzut tamujacy to roszczenie twierdzac, iz przystluguje im skuteczne wzgledem powodki
uprawnienie do wladania lokalem wynikajace z faktu wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c.

Oceniajac zasadno$¢ tego zarzutu wywiodl, ze jedynie pozwany R. D. (1), jako syn najemczyni, nalezal do kregu
wymienionych w art. 691 k.c. oséb potencjalnie uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu. Pozwani R. D. (2)
i B. D. pozostawali natomiast poza tym kregiem. Najemczyni nie byta zobowigzana do §wiadczen alimentacyjnych
wzgledem R. D. (2). Nadto nie bylo podstaw do uznawania B. B. (1) i R. D. (2) za ,,0soby, ktore pozostawaty faktycznie
we wspdlnym pozyciu z najemca”. Powohlujac sie na stanowisko orzecznictwa Sad Rejonowy uznal, Ze okreSlenie
»~wspdlne pozycie” musi obejmowaé istnienie lgcznie wiezi duchowej, gospodarczej i fizycznej, ktéra moze istnie¢
pomiedzy osobami pozostajacymi w stosunkach takich jak charakteryzuja malzonkéw. Wiezi oparte na dalszych
relacjach rodzinnych, opiece, pieczy czy przyjazni nie $wiadcza o ,wspdlnym pozyciu” w rozumieniu art. 691 k.c.



Potwierdzeniem tej argumentacji byl tez fakt, ze z pozwem o ustalenie wstapienia w stosunek najmu w sprawie o sygn.
akt I C 501/13 wystapil jedynie R. D. (1).

Sad Rejonowy wskazal nadto, ze wistocie sporna miedzy stronami pozostawala druga przestanka objeta art. 69182 k.c.,
a to czy pozwani stale zamieszkiwali z najemca w wynajmowanym lokalu do chwili jego §mierci. Za bezprzedmiotowe
uznat jednak badanie tej przestanki w odniesieniu do pozwanych B. i R. D. (2), ktorzy z opisanych wyzej przyczyn nie
spekniali kryterium podmiotowego umozliwiajacego wstapienie w stosunek najmu.

W tym spornym aspekcie Sad Rejonowy podkreslil, ze w $wietle art. 69182 k.c. istotnym jest fakt rzeczywistego
wspoblnego mieszkania osoby bliskiej z najemca az do chwili jego $§mierci. Za wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 4
czerwca 2001r., III CKN 315/00 wskazal, ze okreSlenie ,zamieszkiwanie z najemca” znaczy ,zamieszkiwanie razem”,
a jednym z elementéw pojecia ,,zamieszkiwanie razem” jest ,fizyczne” przebywanie w wynajmowanym mieszkaniu
zar6wno osoby bliskiej, jak i najemcy. W tym aspekcie uznal, ze wymuszone okoliczno$ciami opuszczenie spornego
lokalu przez A. D. nie bylo istotne z punktu widzenia przestanek z art. 691 k.c.. Wskazal, ze czynnoSci podjete przez
pozwanych w tym zakresie nie zmierzaly tylko do tymczasowej zmiany miejsca zamieszkania najemczyni skoro opieke
nad najemczynig siostra pozwanego przejela na niemal dwa lata przed jej Smiercia, a nadto decyzja czlonkéw rodziny
o przeprowadzce A. D. zostala podjeta z zamiarem jej stalego pobytu w P., gdzie mogla liczy¢ na lepsza opieke corki
bedacej lekarzem.

W konsekwencji Sad Rejonowy uznal, ze pozwanym nie przystugiwalo skuteczne wzgledem powddki uprawnienie do
wladania lokalem, co czynilo zasadnym zadanie pozwu.

Rozstrzygajac o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego Sad Rejonowy zwazyl, ze pozwani nie mieli
statusu lokatora w rozumieniu przepisow ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 roku , poz. 150 ze zm.) wobec czego
nie byli objeci ochrong wynikajgcg z tej ustawy.

Jako podstawe rozstrzygniecia o kosztach postepowania powolat art. 98 k.p.c.
Apelacje od tego wyroku wniesli pozwani zarzucajac Sadowi Rejonowemu naruszenie:

- art. 233 k.p.c.. poprzez wewnetrznie sprzeczng ocene materialu dowodowego polegajaca na uznaniu, ze zmarta nie
podejmowata decyzji o przeprowadzce ale doszlo do zmiany miejsca jej pobytu,

- art. 691 k.c. poprzez jego niewlasciwg wykladnie i zastosowanie poprzez uznanie, ze pozwany R. D. (1) nie
zamieszkiwal z najemca w chwili Smierci i nie wstgpil w stosunek najmu,

- art. 25 k.c. poprzez uznanie, ze o zamiarze stalego pobytu mogly zadecydowa¢ za zmarla osoby trzecie — pozwani
ijej corka,

- art. 22281 k.c. poprzez jego zastosowanie stanowigce konsekwencje nieprawidlowego uznania, Ze pozwani nie
posiadaja tytulu prawnego do lokalu.

Formulujgc te zarzuty domagali sie zmiany zaskarzonego wyroku i oddalenia powo6dztwa oraz zasadzenia kosztow
postepowania za obie instancje, wzglednie uchylenia wyroku i przekazania sprawy Sadowi Rejonowemu do
ponownego rozpoznania przy pozostawieniu temu Sadowi rozstrzygniecia o kosztach postepowania odwolawczego.

W uzasadnieniu apelacji powolywali sie na poglady orzecznictwa wskazujace, ze czasowe, uzasadnione okre§lonymi
przyczynami, przebywanie poza miejscem stalego zamieszkania nie oznacza, by najemca przestal mieszkaé¢ w ,,swoim”
lokalu, by zmienil miejsce zamieszkania. Ocena tego czy przerwa we wspolnym zamieszkiwaniu miala charakter
przejéciowy powinna zmierza¢ do odtworzenia zamiaru obu wspdlnie zamieszkujacych osob.

Powdbdka wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztow postepowania odwolawczego.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Dokonana przez Sad Rejonowy ocena zebranego w sprawie materialu dowodowego byla prawidlowa, a poczynione
ustalenia faktyczne zaslugiwaly na pelna akceptacje. Wbrew zarzutom apelacji, Sad Rejonowy nie naruszyl art.
23381 k.p.c. W szczegblnoécei nie zachodzila sprzeczno$é w ustaleniu, ze najemczyni nie podejmowala decyzji o
przeprowadzce ale doszlo do zmiany miejsca jej stalego pobytu. Z ustalenia tego wynika bowiem tyle, ze decyzje o
zmianie miejsca stalego pobytu najemczyni, z uwagi na stan jej zdrowia, podjely za nia inne osoby, co nie jest sprzeczne
z zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego.

Wobec tego Sad Okregowy przyjat ustalenia Sagdu Rejonowego za wlasne, bez potrzeby ponownego ich przytaczania.

Uzupelniajacego ustalenia wymagalo jedynie to, ze powodka byta wlascicielkg lokalu zajmowanego przez pozwanych.
Okoliczno$é ta nie zostala bowiem nalezycie wyeksponowana w czeSci ustalajacej uzasadnienia zaskarzonego
wyroku. Niemniej jednak nie byla ona ostatecznie sporna i jako przyznana na etapie postepowania odwolawczego
(o$wiadczenie na rozprawie odwolawczej k. 193), zgodnie z art. 229 k.p.c., nie wymagala dowodu.

Odnoszac sie do prawidlowo$ci zastosowania przez Sad Rejonowy normy art. 691 k.c. w pelni podzieli¢ nalezalo, bez
potrzeby ponownego przytaczania, wywody co do tego, ze jedynie pozwany R. D. (1) nalezal do kregu oséb, ktore byly
potencjalnie uprawnione do wstapienia w stosunek najmu. Tylko zatem w stosunku do niego zachodzily podstawy do
oceny, czy stale do chwili §mierci zamieszkiwal z najemczynia w wynajmowanym przez nig lokalu.

Wykladnia pojecia ,wspo6lne zamieszkiwanie” w rozumieniu art. 691 k.c. dokonywana byla wielokrotnie zar6wno w
orzecznictwie jak i piémiennictwie. W tym aspekcie ugruntowany jest poglad, zgodnie z ktérym stale zamieszkiwanie
w lokalu mieszkalnym oznacza, ze lokal ten stanowi centrum zyciowe okre§lonej osoby. Chodzi tu o zamieszkiwanie
w takim lokalu, w ktérym koncentruje sie cale zycie osoby, tak jak zycie dzieci obok rodzicow, osoby nieporadnej przy
osobie, ktora sie nig opiekuje (por. Komentarz do Kodeksu postepowania cywilnego pod red. K. Pietrzykowskiego,
Wydawnictwo C.H. Beck, Wydanie 8, 2015 rok, Nb 15 do art. 691 i powolane tam orzeczenia Sadu Najwyzszego).

Trafnie akcentuja pozwani w apelacji powolujac sie na wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 lutego 2002 r. I CKN 1023/99,
Lex nr 53288, ze ocena tej przestanki powinna zmierza¢ do odtworzenia zamiaru wspdélnie zamieszkujacych osob, co
oznacza, ze przerwy we wspolnym zamieszkiwaniu, nawet dlugotrwale nie zawsze musza oznaczaé jego definitywnego
zerwania.

Pomijaja jednak pozwani to, ze wola wspo6lnego zamieszkiwania musi wystepowac po obu stronach (por. takze wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 4 czerwca 2001 r. III CKN 315/00 LEX nr 1212639).

Z zeznan $wiadka T. C. wynikalo natomiast, ze decyzja m. in. pozwanego R. D. (1), co do przeniesienia matki do
P. byla definitywna i miala na celu staly jej pobyt w innym lokalu. Takze pozwana B. D. przyznala, ze nie byla w
stanie sprawowacé opieki nad teSciowa. Wobec tego stan Swiadomosci najemczyni i jej wola wspdlnego zamieszkiwania
z synem nie mogly mie¢ zasadniczego znaczenia. Woli takiej nie bylo bowiem z drugiej strony, skoro zgodnie z
ustaleniami w sprawie, najemczyni lokalu zostala na stale przeniesiona w inne miejsce, gdzie uzyskala staly meldunek
i po okolo 2 latach zmarta. Niezaleznie zatem od mozliwoSci sprawowania opieki nad najemczynig, fakt przerzucenia
obowigzkoéw w tym zakresie na inng osobe polgczony z przeniesieniem najemczyni do innego lokalu, stanowil
przeszkode do wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c.

Wobec tego podniesione w apelacji zarzuty nie mogly skutkowaé wzruszeniem zaskarzonego rozstrzygniecia, ktére
takze w zakresie orzeczenia o braku uprawnien pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego bylo zgodne z powotanymi
przepisami.

Z tych wzgleddéw Sad Okregowy oddalil apelacje jako bezzasadna, a to na podstawie art. 385 k.p.c.



O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. Zasadzona na rzecz powodki kwota
obejmowata wynagrodzenie pelnomocnika w wysoko$ci stawki minimalnej, zgodnej z §9 pkt 5 w zw. z §12 ust.
1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnos$ci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku poz. 490) w zw. z §2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 29 lipca 2015 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1078).

SSR del. Roman Troll SSO Leszek Dabek SSO Marcin Rak



