Sygn. akt III Ca 1148/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 pazdziernika 2015 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Krystyna Hadrys (spr.)

Sedzia SO Anna Hajda

Sedzia SO Marcin Rak

Protokolant Beata Michalak

po rozpoznaniu w dniu 22 pazdziernika 2015 r. w Gliwicach
na rozprawie

sprawy z powodztwa R. P.

przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej (...) wJ.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Jastrzebiu-Zdroju

z dnia 8 kwietnia 2015 r., sygn. akt I C 1046/14

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje do ponownego rozpoznania Sqdowi Rejowemu
w Jastrzebiu-Zdroju, pozostawiajgc temu Sqdowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania
odwolawczego.

SSO Marcin Rak SSO Krystyna Hadrys SSO Anna Hajda

Sygn. akt III Ca 1148/15

UZASADNIENIE

Powdd R. P. domagal sie w pozwie ustalenia wstgpienia przez niego w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego
w Z. 08. P. (...), bedacego w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w J..

Uzasadniajac zadanie pozwu powod podniodsl, ze z najemcg mieszkania K. S. pozostawal faktycznie we wspolnym
pozyciu tworzac zwiazek partnerski. K. S. zmarl, a pozwana odmowila zawarcia z powodem umowy najmu. Jeszcze za
zycia K. S. powdd splacil zalegloéci czynszowe i dokonal kapitalnego remontu mieszkania. Z uwagi na to, ze najemca
mieszkania nie mial stalej pracy podjal decyzje o wyjezdzie do Anglii, zeby podreperowa¢ wspoélny budzet. W czasie
nieobecnoéci K. S. powod utrzymywal z nim kontakt telefoniczny i za pomoca poczty elektronicznej. Podniést nadto,
ze w Sadzie Rejonowym w Zorach zawisla sprawa o eksmisje. Z uwagi na to, ze powdd w dalszym ciagu zamieszkuje
w przedmiotowym lokalu, a pozwana odmowila zawarcia z nim umowy najmu, zagdanie pozwu — zdaniem powoda —
jest zasadne.



W odpowiedzi na pozew pozwana wniosta o oddalenie powodztwa i zasadzenie na jej rzecz kosztéw procesu. Pozwana
podniosla, ze najemca mieszkania polozonego w Z. na Osiedlu (...) byt K. S., z ktérym ostatnia umowe najmu zawarto
na czas okre$lony do dnia 26 maja 2014 r.

K. S. nie przebywa juz w lokalu, ktéry obecnie jest zajmowany przez powoda. W maju 2014 r. powdd zwroécit sie do
pozwanej o zawarcie z nim umowy najmu, na co pozwana nie wyrazita zgody. Pismem z dnia 9 maja 2014 r. wezwano
go do opuszczenia i oproznienia lokalu oraz wydania go Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w J. do dnia 30 maja 2014 r.
W zwigzku z tym, ze wezwanie okazalo sie bezskuteczne pozwana wystapita do Sadu Rejonowego w Zorach z pozwem
o eksmisje. Pozwana podniosta réwniez, ze Smieré¢ K. S. nie zostala wykazana odpowiednim dokumentem, ale nawet
gdyby przyjac, ze zmart on przed 26 maja 2014 r. i powod wstapil w stosunek najmu, to od dnia 27 maja 2014 r. lokal
jest zajmowany bez tytulu prawnego i obecnie powdd nie moze domagac sie ustalenia wstgpienia w stosunek najmu.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy w Jastrzebiu Zdroju oddalil powodztwo i zasadzil od powoda na rzecz
pozwanego kwote 197 zl tytulem zwrotu kosztoéw postepowania.

Sad Rejonowy ustalil, ze w dniu 26.11.2013 r. Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) zawarla z K. S. umowe najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w Z. na Osiedlu (...). Umowa zostala zawarta na okres od 26.11.2013 1. do 26.05.2014 r. Byla
to ostatnia umowa zawarta z K. S.. Powdd R. P. zamieszkiwal z najemca w tym lokalu, prowadzil wspdlne gospodarstwo
domowe, pozostawal z nim we wsp6lnym pozyciu. W czasie trwania poprzedniego stosunku najmu powstaly zalegltosci
czynszowe, ktore splacil powod. R. P. pismem z dnia 25.11.2013 r. zwracal sie do Spoéldzielni Mieszkaniowej w J.
o zawarcie z nim umowy najmu wobec splacenia zalegloSci czynszowych, badz przedtuzenia umowy z poprzednim
najemca. K. S. zmarl w dniu 5 marca 2014 r. Pismem z dnia 9 maja 2014 r. pozwana wezwala powoda do opuszczenia,
oproéznienia i wydania spoldzielni lokalu do dnia 30 maja 2014 r. W dniu 20 maja 2014 r. powod wystapil z wnioskiem
do pozwanej o zawarcie z nim umowy najmu zajmowanego lokalu, podnoszac, ze stale w tym lokalu zamieszkuje,
a takze poniost znaczne naklady na remont mieszkania. Do zawarcia umowy najmu nie doszlo, powdd nie opuscit
lokalu, w zwigzku z czym pozwana w dniu 18 czerwca 2014 r. wniosla do Sadu Rejonowego w Zorach pozew o eksmisje
przeciwko R. P.. Sprawa zawisla pod sygn. I C 504/14. Obecnie postepowanie w sprawie jest zawieszone do czasu
rozstrzygniecia niniejszej sprawy. W czasie trwania stosunku najmu powoéd przeprowadzit w mieszkaniu kapitalny
remont, o czym wcze$niej powiadomil pozwana. Koszty remontu wyniosty 31670 zl.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia Sad Rejonowy wskazal, ze stan faktyczny byl miedzy stronami w zasadzie
bezsporny. Smieré K. S. w toku procesu zostala wykazana odpisem skréconym aktu zgonu. Jedyng sporna
okolicznos$cia bylo to, czy powdd posiada interes prawny w zadaniu ustalenia wstapienia w stosunek najmu. W
niniejszej sprawie poza sporem pozostaje, ze umowa najmu z K. S. zostala zawarta na czas oznaczony do dnia 26 maja
2014 1., a w chwili obecnej powéd zamieszkuje w lokalu bez tytulu prawnego. Przed Sadem Rejonowym w Zorach
zawisla pod sygn. I C 504/14 sprawa z powodztwa Spotdzielni Mieszkaniowej (...) wJ. przeciwko powodowi o eksmisje.
Jak oswiadczyt pelnomocnik powoda na rozprawie w dniu 25 marca 2015 r. ustalenie wstapienia w stosunek najmu jest
dla powoda istotne, bowiem wowczas w sprawie o eksmisje bedzie mogt domagac sie przyznania mu lokalu socjalnego
i bedzie mu przystugiwala legitymacja do domagania sie od pozwanej zwrotu nakladéw poczynionych na mieszkanie.

Sad pierwszej instancji zwazyl, ze pozwany nie wykazal istnienia interesu prawnego w zgdaniu ustalenia wstapienia w
stosunek najmu. Nie ma interesu prawnego strona, ktéra w drodze powo6dztwa z art. 189 kpc zamierza uzyskaé¢ dowody
potrzebne do obrony swoich praw w innym postepowaniu. Wprawdzie podstawg powodztwa w niniejszej sprawie jest
art. 691 ke, ale powdd w takim postepowaniu powinien wykazac istnienie interesu prawnego w rozumieniu art. 189
k.p.c. Skoro powdd w sprawie o eksmisje moze podnie$é zarzut wstgpienia w stosunek najmu, a umowa najmu juz
wygaslta z powodu uplywu terminu na jaki zostala zawarta Sad Rejonowy uznal, ze obecnie brak interesu prawnego w
ustaleniu wstapienia w stosunek najmu, co skutkowaé¢ musiato oddaleniem powodztwa. Majac powyzsze na uwadze
orzeczono jak w sentencji. O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c.

Apelacje od wyroku Sadu Rejonowego zlozyl powdd zaskarzajac go w calosci i wnoszac o jego uchylenie i skierowanie
sprawy do ponownego rozpoznania przez Sad Rejonowy, ewentualnie o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez



uwzglednienie powodztwa oraz zasadzenie kosztéw postepowania wedlug norm przypisanych w tym kosztow
zastepstwa procesowego. Zarzucil nierozpoznanie istoty sprawy polegajace na oddaleniu wnioskow dowodowych
powoda o przestuchanie $wiadkéw co narusza art.227 k.p.c. i uznanie, ze powod nie posiada interesu prawnego w
zadaniu objetym pozwem. W razie uznania przez Sad Odwolawczy, Ze nie zachodza przestanki do przyjecia, ze Sad
I instancji nie rozpoznal istoty sprawy, zarzucil naruszenie prawa materialnego poprzez bledng wykladnie art. 189
k.p.c. w zw. z art. 691 k.c. poprzez przyjecie, ze powdd nie posiada interesu prawnego w zadaniu ustalenia wstgpienia
w stosunek najmu po zmarlym oraz naruszenie przepis6w postepowania a to art. 227 k.p.c. poprzez bezzasadne
oddalenie wniosku dowodowego przestuchania §wiadkéw zgloszonych przez powoda w pozwie, co w konsekwencji
mialo istotny wplyw na tre$¢ wydanego w sprawie orzeczenia, poniewaz fakty wyplywajace z zeznan $wiadkéw
potwierdzily by stanowisko prezentowane przez powoda i tym samym stanowilyby podstawe do uwzglednienia
powddztwa.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja musiala odnie$¢ skutek z uwagi na nierozpoznanie przez Sad pierwszej instancji istoty sprawy.

Sad Odwolawczy nie podzielil stanowiska Sadu Rejonowego wyrazonego w zaskarzonym orzeczeniu, iz powod nie
posiada interesu prawnego w zadaniu ustalenia wstapienia w stosunek najmu w oparciu 691 k.c., nie przesadzajac
spelienia przestanek okre$lonych tym przepisem.

Takze Sad Odwolawczy nie podzielil stanowiska Sadu I instancji, ze stan faktyczny byl pomiedzy stronami niesporny,
bowiem pozwana nie podzielila stanowiska powoda w zakresie warunkéw art. 691 k.c., co wynika z odpowiedzi na
pozew. Takie stanowisko konsekwentnie prezentowala pozwana takze w II instancji.

Sad pierwszej instancji rozpoznajac powodztwo dokonal oceny istnienia interesu prawnego w rozumieniu art. 189
k.p.c. i wskazal, iz w postepowaniu ktére toczy sie przed Sadem Rejonowym w Zorach pod sygn. I C 504/14 z
powodztwa Spdldzielni Mieszkaniowej (...) wJ. przeciwko powodowi o eksmisje, winna zostac okoliczno$¢ wstapienia
powoda w stosunek najmu oceniona, ktory to zarzut powdd moze zglosi¢é w toku postepowania. W ocenie Sadu
Odwolawczego skarzacy stusznie zarzuca, iz bezspornym bylo, iz stosunek najmu ulegl rozwiazaniu w zwiazku z
zawarciem umowy najmu na czas okre§lony, natomiast okoliczno$¢ czy powdd wstapil w stosunek najmu w okresie
obowigzywania umowy najmu, nie jest rozpoznawana w postepowaniu eksmisyjnym, a przedmiotem rozpoznania tego
postepowania s inne okolicznoéci, niz wynikajace z art. 691 k.c., takie jak zakonczenie terminu wskazanej umowy
najmu czy tez bezprawne zajmowanie lokalu.

Powdd posiada wiec interes prawny w wytoczeniu powodztwa o ustalenie wstapienia w stosunek najmu, mimo
przystugujacego mu zarzutu, ktéry moze zglosi¢ w postepowaniu eksmisyjnym. Podkres§lenia wymaga, iz w
postepowaniu eksmisyjnym nie rozpoznaje sie wszystkich sporé6w mogacych powstaé w przyszloéci na tle istniejacego
stosunku najmu, jezeli taki zostanie ustalony w oparciu o art. 691 k.c. W zwigzku z powyzszym nie mozna uznaé,
izby powdd nie mial podstawy ustalenia wstgpienia stosunek najmu nie majgc interesu prawnego w wydaniu takiego
orzeczenia, wobec czego uznaé nalezy, ze istota sporu wywolanego pozwem nie zostala rozpoznana przez Sad pierwszej
instancji.

Ponadto Sad Odwotawczy stwierdzil w oparciu o stanowiska przedstawione przez obie strony postepowania w I
instancji, iz Sad Rejonowy w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia bezpodstawnie, z przekroczeniem zasad art.
233 k.p.c., ocenil w zakresie ustalen faktycznych istnienie inwestycji poczynionych przez powoda, jak i zwigzku
faktycznego powoda z najemca, wskazujacego na spelnienie przestanek z art. 691 k.c. Nalezalo stwierdzi¢, ze na
podstawie zebranego w sprawie materialu dowodowego nie sposéb bylo ustali¢ okolicznoSci stanowiacych podstawe
takich ustalen faktycznych, zatem Sad pierwszej instancji zawarl w uzasadnieniu orzeczenia ustalenia faktyczne nie
wynikajace ze zgromadzonego materialu dowodowego, co skutkuje oceng przekroczenia zakresu swobodnej oceny
dowodoéw, a tym samym dowolne, niezgodne z wymogiem art. 233 k.p.c. dokonanie ustalen faktycznych w sprawie.



Dokonana przez Sad I instancji ocena prawna w zakresie wykazania interesu prawnego strony powodowej, nie mogla
zostac¢ zaaprobowana przez Sad Odwolawczy.

Przyjmuje sie, ze jezeli przeciwko powodowi wytoczone zostalo powddztwo, majace podstawe w stosunku prawnym, co
do ktorego twierdzi on, ze istnieje, traci interes prawny w zadaniu ustalenia, jezeli w tamtym procesie moze podnie$¢
taki zarzut. Jednakze zasada ta nie ma charakteru bezwzglednego, bowiem niewatpliwie powdd nie traci interesu
prawnego w zadaniu ustalenia, jezeli wyrok w danej sprawie — w tym przypadku sprawie o eksmisje powoda — nie
usunie niepewnosci w zakresie wszelkich skutkow prawnych, jakie wynikaja lub moga wynikna¢ w przyszlosci ze
stosunku prawnego, ktérego istnienia, chociazby w zakresie czasowym ograniczonym, dochodzi ( por. miedzy innymi
wyroki SN : z 2.7.2015 r. V CSK 640/14, z 8.3.2001 r. CKN 1111/00 czy z 27.1.2004 r. ). Zatem interes prawny do
wytoczenia powodztwa opartego na art. 691 k.c. zachowuje powod, mimo wytoczenia przeciwko niemu powddztwa
o eksmisje, gdyz ze wskazanego w pozwie jako podstawa zadania stosunku prawnego, wynikaja jeszcze inne, lub
dalej idace skutki, ktérych dochodzenie w sprawie z powddztwa o eksmisje nie jest mozliwe, bowiem jak wynika
z twierdzen skarzacego moga by¢ podstawa powoddztw o §wiadczenie. Nalezalo zatem uznaé, iz wyrok w sprawie o
eksmisje nie bedzie wiazacy w sprawach jakie moga by¢ wytoczone na podstawie wskazywanego niniejszej sprawie
stosunku prawnego.

W $wietle powyzszego nalezalo uzna¢, ze powdd ma interes prawny do wytoczenia powodztwa w niniejszej sprawie
opartej na art. 691 k.c.

Z powyzszej przyczyny, na zasadzie art. 386 § 4 k.p.c. Sad Okregowy uchylil zaskarzony wyrok i
przekazal sprawe do ponownego rozpoznania Sqgdowi I instancji, pozostawiajqgc temu Sqdowi w
oparciu o art. 108 § 2 k.p.c. rozstrzygniecie o kosztach postepowania odwolawczego.

Rozpoznajac sprawe ponownie Sad Rejonowy bedzie zobligowany do ustalenia czy spelnione zostaly przestanki z art.
691k.c.iwtym celu przeprowadzi stosowne postepowanie dowodowe w zakresie wnioskowanym przez strony procesu,
a zgromadzony w sprawie material dowodowy podda wnikliwej ocenie w zakresie art. 233 k.p.c. i w jej wyniku wyda
stosowne rozstrzygniecie.

SSO Marcin Rak SSO Krystyna Hadry$ SSO Anna Hajda



