Sygn. akt III Ca 816/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 listopada 2015 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Krystyna Wisniewska-Drobny
Sedzia SO Andrzej Dyrda

SO Anna Hajda (spr.)

Protokolant Marzena Mako$

po rozpoznaniu w dniu 5 listopada 2015 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa S. Z.

przeciwko Gminie R.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej

z dnia 22 grudnia 2014 r., sygn. akt I C 708/14

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powoda na rzecz pozwanej kwote 600 zl (szeséset zlotych) tytulem zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego.

SSO Anna Hajda SSO Krystyna Wisniewska-Drobny SSO Andrzej Dyrda

UZASADNIENIE

Powo6d wnibst o zasadzenie od pozwanej kwoty 7.434,44 zt z ustawowymi odsetkami od kwoty 5.259,84 z} od 15
listopada 2012r. i od kwoty 2.174,60 zl od dnia wniesienia pozwu oraz kosztow procesu. W uzasadnieniu zgdania
powdd wskazal, ze dochodzi odszkodowania w zwigzku z niezrealizowaniem obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego
A.J.iT. L. (1). Powod podniosl, ze od kwietnia 2010r. jest wspotwlascicielem budynku mieszkalnego przy ul. (...)
w R.. W budynku tym w lokalu nr (...) mieszkaja A. J. i T. L. (1). Prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego w
Rudzie Slaskiej z 26 maja 2009 w sprawie sygn. I C 60/09 orzeczono ich eksmisje z lokalu przyznajac im prawo
do otrzymania lokalu socjalnego. Pismem z 5 listopada 2012r. powdd wezwal pozwang do zaplaty odszkodowania
za niedostarczenie lokalu socjalnego. Wskazal, ze od lat planowal przebudowe ostatniej kondygnacji budynku by
wprowadzié sie tam z rodzing. Wskutek niewykonania przez pozwang wyroku Sadu powdd doznal szkody w mieniu. W
okresie od listopada 2011r. do kwietnia 2013r. pow6d nie mog} sie wprowadzi¢ do budynku bowiem jedyna nadajaca
sie do zamieszkania kondygnacja wymagala przebudowy, ktora byla niemozliwa do chwili opuszczenia lokalu przez
A. J.1iT. L. (1) oczekujacych na przydzial lokalu socjalnego. Wskazujgc sposdb wyliczenia szkody powod podal, ze



stanowi ona iloczyn kwoty czynszu i oplaty za centralne ogrzewanie, gdzie zamieszkiwal i liczby miesiecy przez ktore
moglby mieszka¢ w przedmiotowym budynku, stanowigcym jego wlasnosé.

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosla o odrzucenie pozwu. Ewentualnie domagala sie oddalenia pow6dztwa oraz
zasadzenia od powoda na jej rzecz kosztow procesu. W uzasadnieniu podnosila, Ze toczyla sie miedzy stronami sprawa
o0 to samo roszczenie i w dniu 16 kwietnia 2014r. zapad}l prawomocny wyrok Sadu Okregowego w Gliwicach (sygn. IIT
Ca 2011/13). Pozwana wskazala, ze wyrokiem z 4 wrzeénia 2013r. Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej w sprawie sygn.
I C 859/12 oddalit powddztwo D. N. o odszkodowanie za niewykonanie obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego.
Sprawa dotyczyla tego samego lokalu potozonego w R. przy ul. (...). Sad Okregowy w Gliwicach zmienil wskazany
wyrok w ten sposob, ze zasadzil od pozwanej na rzecz D. N. kwote 8.726,76 zl z ustawowymi odsetkami. Pozwana
podnosila, ze wyrok obejmowal odszkodowanie za okres od pazdziernika 2010r. do sierpnia 2013r., a D. N. byl
wspotwlascicielem nieruchomoéci potozonej przy ul. (...). Udzialy w tej nieruchomosci posiadajg rowniez S. Z.1iD. Z..
Pozwana podkreslala, ze umowe najmu z A. J. i T. L. (1) zawarl D. N., a zatem to on posiadal legitymacje procesowa w
sprawie ewentualnego odszkodowania. Zwrocila uwage, ze w postepowaniu toczacym sie w sprawie sygn. I C 859/12
pozostali wspotwlasciciele dokonali przelewu wierzytelnoSci z tytulu odszkodowania na rzecz D. N. i nie zglaszaja
zadnych roszczen.

Nadto pozwana podnosila, ze Gmina odpowiada tylko do wysokosci czynszu, jaki wlasciciel moglby uzyskaé z tytulu
najmu lokalu, gdyby wynajal mieszkanie na wolnym rynku. Podkreslala przy tym, ze powod nie wykazal, co do
zasady faktu wystgpienia szkody i jej wysokosSci. Dodatkowo, powolujac sie na orzecznictwo, pozwana wskazala, ze
dopiero od 27 lipca 2012r. jej dzialanie moglo zosta¢ uznane za bezprawne, bowiem dopiero w tym dniu powod
wystapil do Gminy z wezwaniem do dostarczenia lokatorowi lokalu socjalnego zgodnie z obowiazkiem wynikajacym
z wyroku. Za niezgodne z prawem pozwana uznala zagdanie w zakresie zasadzenia odsetek. Wskazala, ze nie ponosi
odpowiedzialnoSci za odsetki naliczane osobom zajmujacym lokal bez tytulu prawnego, a zwigzane z nieterminowym
uiszczaniem oplat.

Zaskarzonym wyrokiem z 22 grudnia 2014r. Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej oddalit powédztwo S. Z. przeciwko
Gminie R. oraz zasadzil od powoda na rzecz pozwanej 1.200 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Rozstrzygniecie zapadlo przy ustaleniu, ze w dniu 1 sierpnia 2008r. D. N. zawarl z A. J. i T. L. (1) umowe najmu
mieszkania polozonego w R. przy ulicy (...). Strony ustalily wysoko$¢ czynszu na 250 z. Aneksem z 11 grudnia 2008r.
czynsz ulegl podwyzszeniu do 500 zlotych miesiecznie.

Nadto Sad pierwszej instancji ustalil, Ze wyrokiem Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej z 26 maja 2009r. w sprawie
sygn. I C 60/09 nakazano pozwanym A. J. i T. L. (1) opréznienie i opuszczenie lokalu polozonego w R. przy ul.
(...). Jednoczes$nie Sad ustalil, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Gminy
R. i nakazal wstrzyma¢ eksmisje do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Wyrok uprawomocnil sie 19 czerwea 2009r. Pismem z 30 czerwca 2009r. D. N. zwrocit sie do Gminy R. z
pro$ba o wskazanie terminu, w jakim Gmina zaoferuje pozwanym lokal socjalny. Zar6wno D. N., jak i S. Z. wielokrotnie
zwracali sie do pozwanej gminy z wnioskami o przySpieszenie terminu zlozenia oferty najmu lokalu socjalnego A. J.
i T. L. (1). Ostatecznie pozwana zaoferowala eksmitowanym lokatorom zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego w
dniu 5 marca 2014r.

Wspolwlasciciel nieruchomoscei - D. N. w zwigzku z nierealizowaniem przez pozwang wyroku w czesci dotyczacej
zaoferowaniem lokalu socjalnego wezwal gmine do zaplaty odszkodowania w trybie art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie
praw lokatoréw (...), a nastepnie wystgpit z powodztwem o zasadzenie od Gminy R. 19.775,87 zl z odsetkami.
Wyrokiem z dnia 16 kwietnia 2014r. wydanym w sprawie o sygn. III Ca 2011/13 Sad Okregowy w Gliwicach, po
rozpoznaniu apelacji D. N., zasgdzit od pozwanej na jego rzecz 8726,67 zl z ustawowymi odsetkami.



Nastepnie Sad Rejonowy ustalil, ze 7 stycznia 2010r. D. N. zawarl z A. C., prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza
pod nazwa (...) (...), umowe, ktorej przedmiotem bylo sporzadzenie projektu budowlanego nadbudowy konstrukeji
budynku przy ul. (...) w R.. Projekt zostal wykonany w 2011 roku.

W kwietniu 2010r. pow6d S. Z. nabyl wraz z malzonka do majatku wspolnego udzial w wysokosci 34 wlasnoSci
nieruchomoéci polozonej w R. przy ulicy (...). Zamiarem powoda bylo zamieszkanie w budynku oraz otwarcie
kancelarii radcy prawnego na najwyzszych kondygnacjach budynku. Poniewaz wszystkie nadajace sie do zamieszkania
lokale byly zajete powod nie mial mozliwoS$ci zamieszkania w budynku przy ul. (...). W zwigzku z powyzszym wlasciciele
nieruchomoé$ci podjeli dzialania zmierzajace w kierunku zaprojektowania nadbudowy ewentualnie przebudowy
budynku, tj. nadbudowy o jedna kondygnacje ewentualnie jedynie podwyzszenia ostatniej istniejacej kondygnacji.
Prace projektowe wykonano, jednak prace wykonawcze nie zostaly podjete, gdyz ich realizacja nie byla mozliwa ze
wzgledu na fakt, ze ostatnia kondygnacja budynku pozostawala zamieszkana, a rozbudowa zagrazalaby lokatorom. Sad
ustalil, ze w miedzyczasie cze$¢ lokatorow opuscila zajmowane mieszkania na nizszych kondygnacjach, co umozliwito
powodowi wprowadzenie sie do jednego z wolnych mieszkan we wrzeéniu 2013r. Do tego czasu powod mieszkat w R.
przy ul. (...) w mieszkaniu nalezacym do matki i uiszczat oplaty zwigzane z korzystaniem z lokalu. Od listopada 2011r.
do wrze$nia 2013r. z tego tytul wydatkowal tacznie 13 677,85 zl.

W oparciu o tak poczynione ustalenia Sad Rejonowy podkreslajac, ze brak bylo podstaw do odrzucenia pozwu z uwagi
na brak tozsamosSci stron postepowania, oddalil roszczenie powoda jako nieuzasadnione. Oceniajac roszczenie przez
pryzmat art. 18 ust. 5 ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego, Sad uznal, zZe nie znajdowal on zastosowania w niniejszej sprawie, gdyz wskazany przepis
dotyczy jedynie sytuacji, gdy wtasciciel dochodzi odszkodowania odpowiadajacego korzy$ciom, jakie moglby odniesé,
gdyby lokal nie byl zajmowany przez eksmitowanych lokatorow. Tym samym, w ocenie Sadu pierwszej instancji,
podstawe odpowiedzialnoSci pozwanej stanowit art. 417 ke. Wskazujac, Ze w niniejszej sprawie zaniechanie gminy
polegalo na niewykonywaniu obowiazku zaoferowania eksmitowanym lokatorom zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego, Sad podkreslal, ze z roszczeniem o odszkodowanie wystapi¢ mogt wlasciciel w rozumieniu art. 2 pkt 2
ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
Powdd wlascicielem nieruchomos$ci stal sie dopiero w kwietniu 2010r. a zatem juz po zawarciu umowy najmu.
Tym samym nie laczyt go z eksmitowanymi lokatorami Zaden stosunek prawny, a jego roszczenie nie znajdowalo
uzasadnienia. O kosztach procesu orzeczono po mysli art. 98 § 11 3 kpc.

Apelacje od powyziszego wyroku wywiodl pozwany, zaskarzajac go w caloéci. Zarzucil naruszenie przepisow
prawa materialnego, a to: art. 2 pkt 2 ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego przez jego niewlasSciwe zastosowanie, prowadzace do niestusznego
odmoéwienia powodowi legitymacji materialnej w niniejszej sprawie oraz art. 18 ust. 5 wskazanej ustawy w zw. z
art. 417 ke przez bledng wykladnie polegajaca na przyjeciu, ze przepis dotyczy tylko sytuacji, w ktorej wlasciciel
dochodzi odszkodowania odpowiadajacego korzySciom, jakie moglby odniesé, gdyby lokal nie byl zajmowany przez
eksmitowanych lokatoréw. Nadto pozwany zarzucil naruszenie przepiséw prawa procesowego, a to art. 233 § 1 kpc,
a zarazem, blad w ustaleniach faktycznych, przez przyjecie, ze niedostarczenie przez pozwang lokalu socjalnego nie
rodzi zadnych roszczen po stronie powoda w stosunku do Gminy R.. W oparciu o tak podniesione zarzuty powdd
domagal sie zmiany zaskarzonego wyroku i zasadzenia od pozwanej kwoty 7.434,44 zt z ustawowymi odsetkami od
kwoty 5.259,84 zl od dnia 15 listopada 2012r. do dnia zaplaty oraz od kwoty 2.174,60 zl od dnia wniesienia pozwu do
dnia zaplaty. Nadto wnosit o zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztoéw procesu wedlug norm przepisanych,
w tym kosztoéw zastepstwa procesowego.

W odpowiedzi na apelacje pozwana domagala sie jej oddalenia i zasgdzenia na jej rzecz kosztow postepowania wedlug
norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powoda nie mogla odnie$¢ skutku.



Podkreslenia wymaga, iz ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy, mimo iz wymagaly w pewnym
zakresie uzupehienia przez Sad Okregowy, i przyjete za podstawe rozstrzygniecia sa prawidlowe i w pelni znajduja
potwierdzenie w zgromadzonych dowodach. Sad w pisemnych motywach rozstrzygniecia wskazat fakty, ktore uznat
za udowodnione oraz dowody na ktorych sie oparl.

Odnoszac sie do zarzutéw podniesionych w apelacji wskaza¢ nalezy w pierwszej kolejnoéci, ze nie sposodb
podzieli¢ stanowiska powoda, ktory wskazal, ze w zwigzku z zakupieniem nieruchomo$ci niejako automatycznie
przystugiwaloby mu, stosownie do tresci art. 788 kpc uprawnienie do uzyskania klauzuli wykonalno$ci na wyrok
orzekajacy wobec A. J. i T. L. (2) obowiazek opuszczenia i oprdznienia lokalu mieszkalnego stwierdzony wyrokiem
Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej z 26 maja 2009r. w sprawie sygn. I C 60/09. Zgodzi¢ sie bowiem nalezy, co
do zasady ze stanowiskiem Sadu Rejonowego, ze uprawnienie wynikajace z tresci art. 18 ust. 5 ustawy z ustawy
Z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
przystuguje wilascicielowi, ktorym powod nie byl w chwili orzekania przez Sad eksmisji. Niemniej umknelo Sadowi
Rejonowemu, ze umowaq z 12 maja 2014r. poprzedni, (...) dokonal cesji wierzytelnosci przyslugujacych mu wobec
pozwanej, a wynikajacych z przedmiotowego wyroku. Tym samym uzna¢ nalezalo, Ze roszczenie powoda podlegato
merytorycznemu rozstrzygnieciu, jako wniesione przez osobe uprawniong.

W tym miejscu zaznaczyé nalezy, ze zgodnie z przyjetym orzecznictwem roszczenie odszkodowawcze wilasciciela
lokalu przeciwko gminie obejmuje wynagrodzenie szkody w pelnej wysokoSci. Nie zwalnia to jednak strony
powodowej od obowigzku wykazania wysokoSci straty, jaka poniosta na skutek niedostarczenia lokalu socjalnego w tej
konkretnej sprawie. W niniejszej sprawie powod temu obowiazkowi nie sprostal. Nalezy wyraZznie wskazaé¢, ze w toku
postepowania zainicjowanego przez poprzedniego (...), a zakoficzonego prawomocnym wyrokiem Sadu Okregowego
w Gliwicach z 16 kwietnia 2014r. (sygn. akt III Ca 2011/13), uprawniony domagal sie zasadzenia na swoja rzecz od
pozwanej odszkodowania w zwiazku ze strata, jaka ponio6st na skutek niedostarczenia przez gmine lokalu socjalnego
A. J.iT. L. (1). Strate te stanowil uszczerbek majatkowy powstaly w zwigzku z zajmowaniem lokalu przez osoby,
ktérym gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego, a ktore nie ponosily oplat zwigzanych z posiadaniem lokalu. Z akt
wskazanego postepowania wynika jednoznacznie, ze lokal nr (...), w ktorym zamieszkiwali A. J.iT. L. (1) przeznaczony
mial by¢ pod wynajem. Z tego tytulu wlasciciel nieruchomosci miat uzyskiwac pozytki w postaci czynszu najmu. W tym
konteks$cie niejako w sprzecznosci z tak poczynionymi ustaleniami pozostaje stanowisko powoda w niniejszej sprawie,
ktory wskazuje, ze w stosunku do kondygnacji, na ktérej usytuowany jest przedmiotowy lokal oznaczony nr (...), w
ktérym docelowo chceial zamieszkaé z rodzing, istnialy wieloletnie plany zwigzane z jej przebudowa i nadbudowa,
co w rzeczywisto$ci uniemozliwiloby, przynajmniej czasowo, jakiekolwiek korzystanie ze znajdujacych sie na niej
lokali. Na podstawie zgromadzonych w sprawie materialtbw dowodowych nie sposob przy tym dokladnie ustali¢, jak
dlugo taki remont mialby dokladnie trwaé, ani w jakich miesigcach dokladnie zostaé przeprowadzony. Powod wskazal
jedynie, ze potrwalby kilka miesiecy i w tym czasie wylaczona bylaby jakakolwiek mozliwos¢é normalnego uzytkowania
lokalu mieszkalnego, a to z uwagi na niebezpieczenstwo grozace mieszkancom. Oczywistym pozostaje, ze w czasie
takiego remontu lokal nie mo6glby by¢ wynajmowany, a konieczno$¢é wynajmowania na ten czas lokalu zastepczego dla
lokatoréw pomniejsza szkode os6b uprawnionych. Malo prawdopodobna — w $wietle zasad dos§wiadczenia zyciowego
— wydaje sie by¢ takze zgoda potencjalnych najemcéw na zajecie lokalu z zastrzezeniem czasowego przebywania w
lokalu zastepczym.

Podkreslenia takze wymaga, ze odszkodowanie dochodzone na podstawie art. art. 18 ust. 5 ustawy z ustawy z
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego co
prawda obejmuje szkode w pelnej wysoko$ci, niemniej nie mozna go traktowaé jako odszkodowania o charakterze
abstrakcyjnym. W oczywistej sprzeczno$ci ze soba pozostaja twierdzenia poprzedniego wlasciciela budynku z
twierdzeniami powoda co do planéw zwigzanych z nieruchomo$cia, w szczeg6lnosci za$ przeznaczenia lokalu nr (...).

W rezultacie nalezalo uznaé, ze roszczenie powoda nie zostalo w sposob wystarczajacy wykazane, co prowadzié
musialo do oddalenia powddztwa. Reasumujac nalezalo uznaé, ze w sprawie brak byto podstaw do ingerencji w tre$c



zaskarzonego rozstrzygniecia, ktére w niniejszym stanie faktycznym, mimo chybionej cze$ciowo argumentacji Sadu
pierwszej instancji, w rzeczywisto$ci jest merytorycznie trafne i prawidtowe.

Skoro zatem orzeczenie Sqdu pierwszej instancji zastuguje na akceptacje apelacje pozwanego
oddalono , stosownie do art. 385 kpc. O kosztach postepowania odwolawczego naleinych
powodowi orzeczono w oparciu o art. 108 § 1 kpc w zw. z art. 98 § 11 § 6 pkt 4 w zw. z § 12
ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002r. w sprawie oplat
za czynnosci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéow pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu ( Dz. U. z 2013r., poz. 490 j.t.). Zlozylo
sie na nie wynagrodzenie pelnomocnika — 600 zl1.

SSO Anna Hajda SSO Krystyna Wisniewska - Drobny SSO Andrzej Dyrda



