Sygn. akt III Ca 93/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 kwietnia 2015 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Tomasz Tatarczyk (spr.)

Sedzia SO Andrzej Dyrda

SR del. Ewa Buczek - Fidyka

Protokolant Paulina Koziol

po rozpoznaniu w dniu 1 kwietnia 2015 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. S.iJ. S.

przeciwko Gminie Miejskiej Z. 1 Zarzadowi (...) spdlce z ograniczonga odpowiedzialno$cig w Z.
o ustalenie

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Rejonowego w Zabrzu

z dnia 21 sierpnia 2014 r., sygn. akt I C 1704/13

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powodow solidarnie na rzecz pozwanej Gminy Miejskiej Z. kwote 90
( dziewieédziesiqt ) zlotych z tytulu zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego;

3. zasqdza od powodéw solidarnie na rzecz pozwanego Zarzqdu (...) spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia w Z. kwote 90 ( dziewieédziesiqt) zlotych z tytulu zwrotu kosztéow
postepowania odwolawczego.

SSR (del.) Ewa Buczek — Fidyka SSO Tomasz Tatarczyk SSO Andrzej Dyrda

Sygn. akt III Ca 93/15

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 21 sierpnia 2014 roku Sad Rejonowy oddalil powddztwo, ktérym powodowie dochodzili ustalenia
istnienia stosunku najmu lokalu mieszkalnego polozonego w Z. przy ulicy (...) i zasadzil solidarnie od powodéow
na rzecz pozwanych po 180 zt z tytulu zwrotu kosztéw procesu. Sad ustalil, ze powodd M. S. wraz z zona G. S. byli
najemcami lokalu mieszkalnego polozonego w Z. przy ulicy (...) na podstawie umowy najmu zawartej 2 stycznia 1995
roku. Pismem z 26 wrze$nia 2011 roku pozwany Zarzad (...) sp. z 0.0. w Z. wypowiedzial najem na podstawie art.
11 ust. 3 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
W dniu 26 wrzesnia 2011 roku powdéd M. S. i jego zona G. byli uzytkownikami wieczystymi dzialki gruntu i



wspoltwlascicielami na zasadach wspolnosci ustawowej malzenskiej budynku mieszkalnego polozonego w Z. przy ulicy
(...). Umowa majatkowa malzenska z dnia 23 grudnia 2011 roku prawo to malzonkowie przyznali na wylaczno$¢ G. S..
W chwili wypowiedzenia umowy najmu czynsz w lokalu potozonym w Z. przy ulicy (...) nie przekraczal 3% wartoSci
odtworzeniowej lokalu w skali roku. Powdd M. S. pozostaje z zona G. S. w wieloletniej separacji faktycznej i nigdy
nie zamieszkiwal w domu przy ulicy (...) w Z.. Sad stwierdzil, ze wypowiedzenie najmu dokonane zostalo w sposéb
skuteczny. Przywolal regulacje art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego, wedtug ktorej, jezeli czynsz lokalu jest nizszy niz 3 % wartoSci odtworzeniowej w skali
roku wypowiedzenie najmu moze by¢ dokonane osobie, ktorej przystuguje tytul prawny do innego lokalu polozonego w
tej samej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli spelnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.
Jako bezsporny wskazal Sad fakt, ze w dniu wypowiedzenia najmu powodowi M. S. i jego malzonce G. S. przystugiwalo
prawo do innego lokalu w tej samej miejscowosci, to jest do domu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w Z..
Bez znaczenia, w ocenie Sgadu, pozostawala okoliczno$é¢, ze na podstawie porozumienia malzonkéw powod M. S.
nie korzystal z domu, ktérego byt wspdtwlascicielem. Porozumienie malzonkéw nie moglo mie¢ wplywu na pozycje
podmiotu wynajmujgcego im lokal mieszkalny. Uznanie wypowiedzenia najmu za skuteczne czynilo bezzasadnym
powodztwo o ustalenie istnienia stosunku najmu. Wskazal Sad, ze nie posiadal legitymacji biernej w sprawie pozwany
Zarzad (...) sp. z 0.0. w Z.. O kosztach procesu orzekt Sad po mySli art. 98 § 1i 3 k.p.c.

W apelacji powodowie zarzucili naruszenie prawa materialnego - art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przez niewtasciwe
zastosowanie tego przepisu polegajace na przyjeciu, ze przestanka mozliwo$ci uzywania lokalu przez lokatora powinna
by¢ oceniona wylgcznie wedlug kryteriow obiektywnych. W oparciu o ten zarzut skarzacy domagali sie zmiany
wyroku przez uwzglednienie powodztwa, zasadzenia od pozwanych zwrotu kosztéw postepowania w obu instancjach,
ewentualnie uchylenia wyroku i przekazania sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania.

Pozwani wnie$li o oddalenie apelacji i zasadzenie od powodoéw zwrotu kosztoéw postepowania apelacyjnego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje :
Podstawe prawna zadania pozwu stanowil przepis art. 189 k.p.c.

Wedlug tego przepisu, powdd moze zadaé ustalenia istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma
w tym interes prawny.

Powodowie, co jest bezsporne, zostali pozwani przez Gmine Miejska Z. o eksmisje z lokalu mieszkalnego, ktérego
dotyczy pozew o ustalenie istnienia stosunku najmu. Na uzasadnienie zadania eksmisji przywolala gmina fakt
wypowiedzenia najmu dokonanego pismem z 26 wrze$nia 2011r. na podstawie art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Postepowanie w
sprawie o eksmisje, jak wskazal pelnomocnik powodéw podczas rozprawy apelacyjnej, zostalo zawieszone do czasu
wydania rozstrzygniecia w sprawie o ustalenie.

Powodowie mieli interes prawny, o ktéorym mowa w art. 189 k.p.c. w ustaleniu istnienia stosunku najmu lokalu
dopoki nie zostali przez wynajmujacego pozwani o eksmisje z tego lokalu. Skoro zostali pozwani o opréznienie lokalu
w nastepstwie wypowiedzenia najmu, przystluguje im ochrona w procesie wytoczonym przez wynajmujacego, gdzie
zglasza¢ mogg zarzuty przeciwko skuteczno$ci wypowiedzenia najmu dokonanego pismem z 26 wrze$nia 2011r., na
ktérym gmina oparla zadanie eksmisji.

Nie zachodzi interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c., gdy mozna w drodze zarzutu podniesionego w sprawie o
Swiadczenie osiggna¢ w pelni ochrone swoich praw.

Brak interesu prawnego w sprawie o ustalenie skutkuje oddaleniem powddztwa bez badania prawdziwo$ci twierdzen
powoda, ze dany stosunek prawny lub prawo istnieje lub nie istniegje.



Wadliwa jest argumentacja powodéw, ze w przywolanych w pozwie orzeczeniach Sad Najwyzszy wskazal na istnienie
interesu prawnego najemcy w zadaniu ustalenia istnienia stosunku najmu lokalu, gdy wytoczona juz zostala przeciwko
niemu sprawa o eksmisje z tego lokalu.

Trafnie stwierdzil Sad Rejonowy, ze legitymacji biernej w sprawie nie ma pozwany Zarzad (...) sp. z 0.0. w Z., skoro
podmiot ten nie byl strona stosunku najmu lokalu, ktérego dotyczy zadanie ustalenia.

Zprzytoczonych wzgleddw orzec nalezalo jak w sentencji wyroku na podstawie art. 385 k.p.c., o kosztach postepowania
apelacyjnego — po mysli art. 98 § 11 3 w zwiazku z art. 99 k.p.c.; powodowie jako strona przegrywajaca obowiazani sa
zwr6ci¢ pozwanym, na ich zadanie, koszty zastepstwa prawnego w postepowaniu odwolawczym.



