Sygn. akt ITI Ca 1089/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 grudnia 2014 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Tomasz Pawlik

Sedzia SO Danuta Pacze$niowska

SR del. Roman Troll (spr.)

Protokolant Dominika Tarasiewicz

po rozpoznaniu w dniu 17 grudnia 2014 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa J. W.

przeciwko Gminie R.

o ustalenie istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa
na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej

z dnia 25 kwietnia 2014 r., sygn. akt I C 1629/13

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

1) oddala powédztwo,

2) przyznaje adwokatowi W. H. od Skarbu Panstwa — Sqdu Rejonowego w Rudzie Slaskiej
kwote 738 zl (siedemset trzydziesci osiem zlotych), w tym kwote 138 zl (sto trzydziesci osiem
zlotych) podatku od towarow i ustug, tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej swiadczonej

powodowi z urzedu,
3) nie obciqza powoda kosztami procesu,

II. nie obciqza powoda kosztami postepowania odwolawczego;

III. przyznaje adwokatowi W. H. od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej
kwote 369 zl (trzysta szes$édziesiqt dziewieé zlotych), w tym kwote 69 zl (szesédziesiqt dziewieé
zlotych) podatku od towaroéw i ustug, tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej swiadczonej

powodowi z urzedu w postepowaniu odwolawczym.
SSR del. Roman Troll SSO Tomasz Pawlik SSO Danuta Pacze$niowska

Sygn. akt ITI Ca 1089/14



UZASADNIENIE

Powod J. W. zwrécil sie do Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej z pozwem przeciwko Gminie R. o ustalenie
bezskuteczno$ci rozwigzania umowy najmu lokalu mieszkalnego potozonego w R. przy ulicy (...). Na uzasadnienie
swojego stanowiska podal, iz pismem z Miejskiego Przedsiebiorstwa (...) rozwigzano z nim umowe najmu tego lokalu
na podstawie art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, a ten przepis nie powinien mie¢ zastosowania w jego sytuacji, gdyz wynajmowanego lokalu w chwili obecnej
nie moze uzytkowac nie z wlasnego wyboru, ale z powodu przewleklej choroby wymagajacej aktualnie dtugotrwalego
leczenia szpitalnego.

Pozwana wniosla o oddalenie powo6dztwa oraz o zasadzenie na jej rzecz zwrotu kosztéw postepowania. W odpowiedzi
na pozew wskazala, iz strona powodowa nie ma interesu prawnego w zgdaniu ustalenia bezskuteczno$ci dokonanego
wypowiedzenia umowy najmu, a nawet ewentualne uwzglednienie zadania nie rozstrzygnie w sposéb definitywny
stosunku prawnego miedzy stronami umowy najmu.

Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej ustalil nastepujacy stan faktyczny:

J. W. jest najemca lokalu mieszkalnego polozonego w R. przy ul. (...) na podstawie umowy najmu zawartej z
Miejskim Przedsiebiorstwem (...) sp. z 0.0. w R.. Pow6d przebywa obecnie na leczeniu w Szpitalu (...) w T.. Pismem
z dnia 5 kwietnia 2013 r. Miejskie Przedsiebiorstwo (...) sp. z 0.0. w R. poinformowalo powoda, iz w zwigzku z
niezamieszkiwaniem przez niego w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w R. — N. rozwiazuje z dniem 31 paZzdziernika
2013 r. umowe najmu wyzej wymienionego lokalu zgodnie z art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej wyrokiem z dnia 25 kwietnia 2014 r. ustalil
bezskuteczno$é rozwiazania umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego w R. przy ulicy (...) w stosunku do powoda
J. W. (pkt 1), zasadzil od pozwanej na rzecz adwokata W. H. kwote 120 z} tytulem wynagrodzenia za pomoc prawng
$wiadczong z urzedu (pkt 2).

W swoich rozwazaniach Sad Rejonowy wskazal, ze powod ma interes prawny (art. 189 kpc) w ustaleniu
bezskuteczno$ci rozwigzania umowy najmu lokalu, gdyz czynnoé¢ prawna rozwiazania umowy najmu dokonana
przez Miejskie Przedsiebiorstwo (...) nie jest podejmowana na podstawie decyzji administracyjnej, od ktorej stuzy
odwolanie, a powodowi nie przystuguja inne §rodki ochrony jego praw, a ustalenie bezskuteczno$ci rozwigzania
umowy najmu bez watpienia ma réwniez wplyw na sytuacje prawng strony powodowej. Przywolal takze regulacje
art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ze zm.) nieprawidlowo wskazujac, iz jest to
regulacja art. 13 ust. 3 pkt 1 tej ustawy, ale wskazal, Ze nie sposéb uznac, iz powdd nie zamieszkuje w lokalu przez okres
dluzszy niz 12 miesiecy, gdyz zostal umieszczony w szpitalu psychiatrycznym na podstawie postanowienia sadowego, a
zatem przebywa na leczeniu nie z wlasnej woli w celu realizacji ochrony zdrowia psychicznego, za$ niezamieszkiwanie
w kontekscie tego przepisu ma zastosowanie do sytuacji, w ktérych najemca dobrowolnie opuszcza najmowany
lokal w celu zmiany swojego podstawowego os$rodka zyciowego. Ponadto wskazal, ze skuteczne wypowiedzenie
przedmiotowej umowy prowadziloby do naruszenia zasad stusznosci i wspdlzycia spotecznego kosztem powoda. O
wynagrodzeniu za pomoc prawng §wiadczona z urzedu przez adwokata W. H. orzeczono na podstawie art. 98 kpc.

Apelacje od tego wyroku zlozyla pozwana zaskarzajac go w calo$ci i zarzucajac mu naruszenia prawa materialnego
w postaci art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 24 kc poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze nie wystapily
przestanki do wypowiedzenia umowy najmu, art. 5 kc w zwiagzku z art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez niewlasciwe
zastosowanie i przyjecie, ze wypowiedzenie umowy najmu prowadziloby do naruszenia zasad wspoétzycia spotecznego
oraz prawa procesowego w postaci art. 328 § 2 kpc poprzez niewyja$nienie podstawy prawnej wyroku i art. 233 § 1 kpc



poprzez przekroczenie swobodnej oceny dowoddéw. Przy tak postawionych zarzutach pozwana wniosla o oddalenie
powddztwa i zasadzenie na jej rzecz kosztow postepowania wzglednie o jego uchylenie i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania. Wniosla takze o przeprowadzenie dowodéw z dokumentéw dotgczonych do apelacji, ktérych
daty sporzadzenia wskazuja, ze byly wiadome pozwanej przed wydaniem wyroku przez Sad Rejonowy i wskazala,
ze potrzeba ich dopuszczenia wynikla dopiero po wyroku Sadu Rejonowego, ktdry zostal oparty na sprzecznych
ustaleniach faktycznych.

W odpowiedzi na apelacje powod wniost o jej oddalenie jako bezzasadnej i zasadzenie kosztoéw postepowania za obie
instancje wskazujac, iz wnioski dowodowe pozwanej sg sp6znione.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Ustalenia faktyczne dokonane przez Sad Rejonowy sa prawidlowe i jako takie Sad Okregowy uznaje je za wilasne.
Nalezy podkreslié, ze zostaly one ustalone na podstawie dokumentéw zlozonych przez strony i nie byly kwestionowane.
Z tego powodu zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy art. 233 § 1 kpc w zakresie oceny dowodéw nie moze zostaé
uznany za stuszny, tym bardziej, ze zmierza on do wskazania, iz nie stan faktyczny zostat ustalony nieprawidlowo,
ale nieprawidlowo zostala dokonana jego ocena w poréwnaniu do przepiséw prawa. Zgloszone w apelacji wnioski
dowodowe przez strone pozwang byly spdznione nie mogly wiec zosta¢ dopuszczone (art. 381 kpc).

Ponadto trzeba podkreslié, ze z przedlozonego przez powoda o§wiadczenia o stanie rodzinnym, majatku, dochodach
i Zrédlach utrzymania /k. 8 — 11/ wynika, iz oplaca on czynsz najmu w kwocie 300 zl, co powoduje, iz warto$é
przedmiotu sporu wynosi 3 600 zt (art. 22 kpc).

Pomimo prawidlowo ustalonego stanu faktycznego Sad Rejonowy dokonat jego nieprawidlowej oceny, albowiem
mimo ustalenia, ze umowa najmu zostal zawarta z osobg trzecia (co bylo bezsporne) uznal jej wypowiedzenie
przez ta osobe za bezskuteczne i wydal wyrok uwzgledniajacy powodztwo pomimo tego, zZe osoba ta nie byla
pozwana, a w toku postepowania pomimo wniosku o wezwanie Miejskiego Przedsiebiorstwa (...) sp6lki z ograniczong
odpowiedzialnoécia w R. do udzialu w sprawie nie rozpoznal go, ostatecznie jednak pozwana wycofala ten wniosek.
Z bezspornych okolicznosci faktycznych wynika, ze umowa najmu zostala zawarta pomiedzy powodem a Miejskim
Przedsiebiorstwem (...) spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia w R. /wypowiedzenie k. 5, odpowiedz na pozew k.
20v., pismo pelnomocnika powoda w toku postepowania k. 30 — 32/, dlatego tez pozwana Gmina R. nie ma w sprawie
legitymacji biernej, albowiem nie ona zawierala z powodem umowe najmu i nie ona ja wypowiadala. Ta okolicznoéc
sama w sobie prowadzi do wniosku, ze pow6dztwo jest niezasadne, gdyz zostalo wytoczone przeciwko niewlasciwemu
podmiotowi (art. 194 § 1 kpc), a w toku postepowania przed Sagdem Rejonowym nie dokonano zadnych przeksztalcen
podmiotowych. Dlatego tez powo6d nie ma interesu prawnego (art. 189 kpc) w wytaczaniu powddztwa o ustalenie
bezskuteczno$ci rozwigzania umowy najmu lokalu przeciwko Gminie R., gdyz czynno$¢é prawna rozwigzania umowy
najmu zostala dokonana przez Miejskie Przedsiebiorstwo (...) spolke z ograniczong odpowiedzialnoScia w R., a takze
umowa najmu zostala zawarta z tym podmiotem (co jest bezsporne).

Z powyzszych wzgledow apelacja pozwanej okazala sie zasadna, natomiast nie ma potrzeby odnoszenia sie
szczegblowego do jej zarzutow, gdyz podstawowa kwestia zwigzana z legitymacja bierng zostala nieprawidlowo
oceniona przez Sad Rejonowy, a prawidlowa jej ocena — zgodnie z powyzszymi uwagami — prowadzi do oddalenia
powddztwa wytoczonego przez powoda w takiej konfiguracji osobowej jak w rozpoznawanej sprawie. Jednocze$nie
z uwagi na warto$¢ przedmiotu sporu w wysokoSci 3 600 zl nalezalo takze odpowiednio zmienié rozstrzygniecie o
kosztach postepowania.

Majac powyzsze na uwadze na podstawie:

1) art. 386 § 1 kpc w zwigzku z art. 189 kpc nalezalo zmienié zaskarzony wyrok i oddali¢ powddztwo, poniewaz brak
legitymacji procesowej biernej po stronie pozwanej,



2) art. 386 § 1 kpc w zwigzku z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 26 maja 1982 r. - Prawo o adwokaturze (t.j. Dz. U. z 2014,
poz. 635) w zwiazku z § 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzeSnia 2002 r. w sprawie oplat
za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 461) nalezalo orzec jak w punkcie I podpunkt 2 wyroku, gdyz koszty pelnomocnika
ustanowionego z urzedu nie zostaly uiszczone w caloéci ani w czeéci, a warto$¢ przedmiotu sporu wynosila 3 600 zl,

3) art. 386 § 1 kpc w zwiazku z art. 102 kpc nalezalo orzec jak w punkcie I podpunkt 3 wyroku, gdyz powdd jest
osoba chora psychicznie, leczona od konica ubieglego wieku w szpitalu psychiatrycznym, a jego zadanie zwigzane jest
z wypowiedzeniem mu umowy najmu lokalu, w ktérym od dtuzszego okresu czasu nie przebywa w zwiazku ze swoja
choroba, ktéra moze mie¢ wplyw na jego ocene sytuacji faktycznej i ustalenia dotyczace zwigzania umowa najmu,
dlatego tez zachodzi szczegolnie uzasadniony wypadek,

4) art. 102 kpc nalezalo orzec jak w punkcie IT wyroku, gdyz powod jest osoba chora psychicznie, leczona od konca
ubieglego wieku w szpitalu psychiatrycznym, a jego Zadanie zwiazane jest z wypowiedzeniem mu umowy najmu lokalu,
w ktorym od dluzszego okresu czasu nie przebywa w zwigzku ze swoja choroba, ktéra moze mie¢ wplyw na jego
ocene sytuacji faktycznej i ustalenia dotyczace zwigzania umowa najmu, dlatego tez zachodzi szczeg6lnie uzasadniony
wypadek umozliwiajacy nieobcigzanie powoda kosztami postepowania odwolawczego pomimo przegrania sprawy,

5) art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 26 maja 1982 r. - Prawo o adwokaturze w zwiazku z § 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (t.j. Dz. U. z 2013 1., poz. 461), § 2 ust. 1,21 3
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu oraz § 13 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu, nalezalo orzec jak w
punkcie IIT wyroku, gdyz koszty pelnomocnika ustanowionego z urzedu nie zostaly uiszczone w caloSci ani w czeSci.

SSR (del.) Roman Troll SSO Tomasz Pawlik SSO Danuta Pacze$niowska



