Sygn. akt III Ca 2012/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 kwietnia 2014 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Tomasz Tatarczyk (spr.)

Sedzia SO Krystyna Hadry$

Sedzia SO Lucyna Morys — Magiera

Protokolant Aleksandra Sado-Stach

po rozpoznaniu w dniu 30 kwietnia 2014 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa D. A.

przeciwko K. O.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 25 wrzeénia 2013 1., sygn. akt I C 814/12

1 oddala apelacje;

2 zasqdza od pozwanej na rzecz powéddki kwote 150 (sto piecdziesiaqt) zlotych tytulem zwrotu
kosztéw postepowania odwolawczego.

SSO Lucyna Morys-Magiera SSO Tomasz Tatarczyk SSO Krystyna Hadry$

Sygn. akt ITI Ca 2012/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 25 wrzesnia 2013r. Sad Rejonowy nakazal uzgodnienie tresci ksigg wieczystych z rzeczywistym stanem
prawnym przez dokonanie w dziale III ksiegi wieczystej nr (...) wpisu sluzebnosci drogi przebiegajacej po dzialce
(...) na szlaku jak w protokole ugody z 7 czerwca 1965r. w zakresie w jakim ugoda ta dotyczyla szlaku na parceli
nr 163/89, ktory to protokol uczynil integralng czeécig wyroku, na rzecz kazdoczesnych wlascicieli nieruchomoéci
— dzialki nr (...) objetej ksiega wieczysta nr (...) oraz przez dokonanie w dziale I ksiegi wieczystej nr (...) wpisu
tejze stuzebnosci jako prawa zwigzanego z wlasnoScia nieruchomoéci, zasadzil od pozwanej na rzecz powodki 797
zlotych tytulem kosztow postepowania. Rozstrzygniecie opart Sad o nastepujace ustalenia faktyczne. W dniu 7 czerwca
1965r. M. W. - wlaSciciel nieruchomosci polozonej w K., obejmujacej dzialke nr (...), dla ktorej prowadzono ksiege
wieczysta nr (...) i E. G. - wlaécicielka nieruchomosci potozonej w K., stanowiacej dziatke nr (...), dla ktorej prowadzono
ksiege wieczysta nr (...) zawarly przed Sadem Powiatowym w R., w sprawie o sygn. akt I Ns 922/64, ugode, na
mocy ktorej M. W. ustanowila na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dzialki nr (...), objetej ksiega wieczysta KW nr



(...), sluzebnosé¢ drogi koniecznej na dzialce nr (...), wchodzacej w sktad nieruchomosci objetej ksiega wieczysta KW
nr (...) w ten sposo6b, ze droga miala przebiega¢ na szlaku o oznaczonej szeroko$ci, a to od strony drogi publicznej
na szeroko$ci 2,37 metrow, w miejscu gdzie stoi dom M. W. na szerokoS$ci 2,55 m, a w koncowej czeSci od strony
poludniowej na szeroko$ci 2,88 m. W dniu 5 sierpnia 1969r. w dziale III ksiegi wieczystej nr (...) dokonano wpisu
obcigzenia w postaci prawa drogi na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr
(...) o tresci okreSlonej w ugodzie sadowej. W 1974 roku dzialka nr (...) zostala podzielona na dzialki nr (...).
Jednocze$nie dzialke nr (...) odlaczono do ksiegi wieczystej nr (...) nie ujawniajac w tej ksiedze stuzebnosci drogi
koniecznej. Obecnie dla nieruchomos$ci obejmujacej dziatke nr (...), Sad Rejonowy w Gliwicach prowadzi ksiege
wieczysta nr (...), a wlascicielem tej nieruchomosci jest powddka. Dla nieruchomosci stanowigcej dzialke nr (...),
Sad Rejonowy w Gliwicach prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Dzialka nr (...) zostala podzielona na dzialki (...).
Dla nieruchomosci obejmujacej dzialke nr (...) prowadzona jest aktualnie przez Sad Rejonowy w Gliwicach ksiega
wieczysta nr (...). Wlascicielem tej nieruchomosci jest pozwana. W dniu 13 pazdziernika 2006r. pozwana wytoczyla
przeciwko wlascicielowi nieruchomosci obejmujacej dzialke nr (...) powddztwo o ustalenie wygasniecia stuzebnoéci
drogi koniecznej okreslonej ugoda z 7 czerwca 1965r. Wyrokiem z 17 stycznia 2007r. Sad Rejonowy w Gliwicach, w
sprawie o sygn. I C 1217/06, ustalil, ze shuzebno$¢ drogi koniecznej przystugujaca wlascicielowi dzialki nr (...) zapisanej
w ksiedze wieczystej nr (...), obcigzajaca nieruchomosé pozwanej, dzialki nr (...) wygasla na skutek niewykonywania
przez 10 lat. W dniu 30 kwietnia 2010r. wykre$lono z dziatu 111 ksiegi wieczystej nr (...) wpis sluzebnosci drogowe;j.
Whiosek powodki o ujawnienie w ksiedze wieczystej nr (...) sluzebnoéci drogi przystugujacej wlascicielowi dziatki
nr (...) zostal prawomocnie oddalony. Odrzuceniu ulegla skarga powodki o wznowienie postepowania zakonczonego
prawomocnym wyrokiem z 17 stycznia 2007r. ustalajacym wygasniecie stuzebnos$ci. Oddalone zostaly dwa powodztwa
pozwanej wytoczone przeciwko poprzednikom prawnym powoddki o zniesienie stuzebno$ci drogi koniecznej. Sad
przywolal regulacje art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, Ze w razie niezgodno$ci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktérej prawo nie
jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub ograniczenia, moze
zadac¢ usuniecia niezgodnoéci. Wyjasénil, ze usuniecie niezgodnosci miedzy treécia ksiegi wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym moze polega¢ na wpisaniu nowego prawa, badz na sprostowaniu treéci istniejacego prawa. Przyczyng
wystapienia niezgodno$ci, jak wskazal, moze by¢ dokonanie wpisu prawa nieistniejacego lub bez podstawy prawnej,
przy czym przez wpis rozumie sie takze wykreslenie. Zatem niezgodno$c tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym spowodowaé moze wykre$lenie dokonane bez podstawy prawnej. W ocenie Sadu, zgromadzony w sprawie
material dowodowy wskazuje jednoznacznie na niezgodno$¢ pomiedzy treScig ksiag wieczystych KW nr (...) i KW nr
(...) arzeczywistym stanem prawnym, gdyz brak jest wpisu dotyczacego stuzebnosci drogi. Wedlug art. 290 §1i2k.c. w
razie podzialu nieruchomosci wladngcej stuzebno$é utrzymuje sie w mocy na rzecz kazdej z czeSci utworzonych przez
podzial, z kolei w razie podzialu nieruchomosci obcigzonej stuzebno$¢ utrzymuje sie w mocy na czesciach utworzonych
przez podzial. Zatem po podziale dzialki nr (...) stuzebno$¢ drogi koniecznej ustanowiona przez poprzednika prawnego
pozwanej ugoda z 7 czerwca 1965 roku pozostala w mocy zaréwno na rzecz dzialki nr (...), jak i (...). Nieruchomosé
nalezgca obecnie do powddki (dzialka nr (...)) nadal ma przymiot nieruchomo$ci wladnacej, a nieruchomo$¢ pozwanej
(dzialka nr (...) ) powstala po podziale dzialki nr (...) jest obciazona stluzebno$cia drogi koniecznej. Podstawe dla
dokonania w dniu 30 kwietnia 2010r. wpisu w postaci wykreslenia stuzebnos$ci stanowil prawomocny wyrok z 17
stycznia 2007r. ustalajacy, ze shuzebno$é drogi koniecznej wygasta na skutek niewykonywania przez 10 lat. Orzeczenie
to nie dotyczylo dzialki nr (...). Nie zapadlo inne orzeczenie stwierdzajace wygasniecie stuzebnosci przystugujacej
wlaécicielowi dzialki nr (...) ani orzeczenie znoszace te stuzebno$é. Wykreslenie prawa stuzebnos$ci w czesci dotyczacej
dzialki nr (...) zostalo przeto dokonane bez podstawy prawnej. W konsekwencji doszlo do powstania niezgodno$ci z
rzeczywistym stanem prawnym tresci ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej dla nieruchomosci obciazonej oraz ksiegi
wieczystej nr (...) prowadzonej dla nieruchomosci wladnacej. O kosztach postepowania orzekl Sad po mysli art. 98
§1k.p.c.

W apelacji pozwana zarzucila naruszenie prawa materialnego — art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
poprzez jego zastosowanie w sytuacji, gdy ujawniony w ksiegach wieczystych stan prawny nieruchomosci jest zgodny
z rzeczywistym stanem prawnym, naruszenie prawa procesowego — art. 233 k.p.c. poprzez dokonanie oceny dowodow
w sposOb wybidrezy i sprzeczny z zasadami logicznego mySlenia i do§wiadczenia zyciowego, a to przez pominiecie



okoliczno$ci wynikajacej z umowy darowizny z 22 wrze$nia 2009r., pomimo uznania wiarygodnoéci tego dowodu, w
konsekwencji przyjecie, ze istnialy podstawy do uzgodnienia tresci ksiag wieczystych z rzeczywistym stanem prawnym,
art. 328 k.p.c. przez brak wyjasnienia przyczyn nieuwzglednienia okoliczno$ci wynikajacych z umowy darowizny,
art. 109 § 2 k.p.c. poprzez przyznanie kosztéw zastepstwa prawnego w podwdjnej stawce minimalnej. W oparciu
o te zarzuty skarzaca domagala sie zmiany wyroku przez oddalenie powodztwa, zasadzenia od powodki kosztow
postepowania.

Powddka wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie od pozwanej kosztow postepowania odwolawczego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Ustalenia, jakich w sprawie dokonal Sad Rejonowy w odniesieniu do stanu prawnego nieruchomosci stron nie moga
budzi¢ watpliwosci.

Jednoznacznie wynika z tych ustalen, ze nieruchomos$¢ stanowiaca obecnie wlasno$¢ pozwanej zostata obciazona w
ugodzie z 7 czerwca 1965r. stuzebnos$cia drogi na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci, ktéra nalezy obecnie
do powddki.

Podzialowi po ustanowieniu stuzebnos$ci ulegly zaré6wno nieruchomo$¢ obcigzona, jak i nieruchomosé wladnaca.
Stosownie jednak do art. 290 § 11 2 k.c., w razie podzialu nieruchomosci wladnacej shuzebnosé¢ utrzymuje sie w mocy
na rzecz kazdej z czeSci utworzonych przez podzial, a w razie podzialu nieruchomosci obcigzonej stuzebno$é utrzymuje
sie w mocy na czeSciach utworzonych przez podzial.

Nie zachodzily podstawy do przyjecia, ze zmianie ulegl stan prawny w zakresie obcigzenia powstalej z podziatu
nieruchomoéci pozwanej na rzecz powodki jako wlascicielki czesci nieruchomoéci powstalej z podzialu nieruchomoéci
wladnace;j.

Wyrokiem z 17 stycznia 2007r. Sad Rejonowy w Gliwicach ustalil, ze wskutek niewykonywania przez lat 10 wygasta
shuzebnos¢ drogi koniecznej przystugujaca wlascicielowi dzialki nr (...) obcigzajaca nieruchomo$¢ pozwanej.

Nie dotyczy ten wyrok powstalej z podzialu nieruchomosci wladnacej dzialki (...) nalezacej do powodki.

Wykredlenie w oparciu o ten wyrok z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci pozwanej w caloSci wpisu
stuzebnosci drogi, a wiec rowniez w zakresie, w jakim wpis dotyczyt powstalej z podziatu dzialki (...) spowodowato,
jak slusznie stwierdzil Sad Rejonowy, niezgodno$¢ treci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Wykresleniu ulegla stluzebno$é, ktora utrzymala sie w mocy na rzecz dzialki (...) utworzonej przez podzial
nieruchomosci wladnacej, a podstawe tego wpisu - wykre§lenia stanowil wyrok stwierdzajacy wygasniecie stuzebnoéci
ale tylko w stosunku do dzialki (...).

Nie zapadlo orzeczenie, ktére $wiadczyloby o zmianie stanu obcigzenia nieruchomosSci pozwanej na rzecz
nieruchomosci powodki.

Zasadnie zastosowat zatem Sad Rejonowy art. 10 ustawy z 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece uzgadniajac
tres¢ ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomo$ci stron przez nakazanie dokonania odpowiednich wpisow w
dziale trzecim i pierwszym tych ksiag.

Zmiany stanu faktycznego w terenie, wbrew twierdzeniom skarzacej, same przez sie nie uniemozliwiaja usuniecie
niezgodno$ci.

Przywolanie w sentencji zaskarzonego wyroku protokotu zawierajacego ugode, ktora stuzebno$é zostala ustanowiona
w zestawieniu z numerami dziatek stuzy¢ mialo wskazaniu, ze ugoda dotyczy dzialek oznaczonych aktualnie innymi
numerami, ktére powstaly z podzialu okreslonych w ugodzie nieruchomosci wladnacej i obciazone;j.



Ochrony przewidzianej w art. 10 ustawy z 6 lipca 1982r. nie mogl pozbawi¢ powodki brak zgloszenia przez nig wniosku
o wpis stuzebnosci w ksiedze wieczystej prowadzonej dla dziatki powstalej z podzialu nieruchomosci wladnacej w
sytuacji, gdy jak wynika z treSci powolanego w apelacji aktu notarialnego, powddka posiadala wiedze o istniejacym
obciazeniu.

Nie naruszyl Sad Rejonowy art. 109 § 2 k.p.c. ustalajac wyzsze niz w stawce minimalnej koszty poniesione przez
powddke z tytulu profesjonalnego zastepstwa prawnego. Wyjasnil ten Sad motywy swojego rozstrzygniecia, ktore nie
budza watpliwo$ci.

Z przytoczonych wzgledéw orzec nalezalo jak w sentencji wyroku na podstawie art. 385 k.p.c., o kosztach postepowania
odwolawczego — po myéli art. 98 § 11 3 k.p.c., pozwana bedac strona przegrywajaca obowigzana jest zwrocié powodce,
na jej zadanie, koszty obejmujace wynagrodzenie adwokata.

SSO Lucyna Morys-Magiera SSO Tomasz Tatarczyk SSO Krystyna Hadry$



