Sygn. akt ITI Ca 1996/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 kwietnia 2014 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Tomasz Pawlik (spr.)

Sedzia SO Tomasz Tatarczyk

SR (del.) Joanna Lukasinska - Kanty

Protokolant Wioletta Matysiok

po rozpoznaniu w dniu 24 kwietnia 2014 r. w Gliwicach na rozprawie
sprawy z powodztwa Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w J.

przeciwko M. B. (1), S. B., M. B. (2) i B. B.

przy udziale interwenienta ubocznego (...)

o eksmisje

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Jastrzebiu-Zdroju

z dnia 8 pazdziernika 2013 r., sygn. akt I C 725/12

1 zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

a nakazuje pozwanym aby oproéznili i opuscili lokal mieszkalny polozony w J. przy ulicy (...),

b ustala, ze pozwanej B. B. (B.) przystuguje prawo do lokalu socjalnego, wstrzymuje wykonanie
oproéznienia lokalu przez tq pozwana do czasu zlozenia przez (...) oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego;

¢ zasagdza od pozwanych solidarnie na rzecz powoda 337 (trzysta trzydziesci siedem) zlotych z
tytutu kosztow postepowania;

1 zasaqdza od pozwanych solidarnie na rzecz powoda 260 (dwiescie szesédziesiqt) zlotych z tytulu
zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.

SSR (del.) Joanna Lukasinska — Kanty SSO Tomasz Pawlik SSO Tomasz Tatarczyk
Sygn. akt ITI Ca 1996/13

UZASADNIENIE

Powodowa Spéldzielnia Mieszkaniowa domagala sie nakazania pozwanym, aby opuscili i opr6znili opisany w pozwie
lokal mieszkalny, a takze zasadzenie na jej rzecz od pozwanych kosztéw postepowania. W uzasadnieniu pozwu



wskazala, ze wobec zalegania przez pozwanego M. B. (1) z oplatami z tytulu czynszu za trzy pelne okresy platnosci,
wypowiedziala mu stosunek najmu ze skutkiem na dziefi 31.05.2010 r..

(...), ktora zglosita swoj udzial w sprawie po stronie powodki, jako interwenient uboczny, wniosla o ustalenie, ze
pozwanym nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Pozwani wniesli o oddalenie powo6dztwa. Pozwana B. B. podniosla, ze zainwestowala w mieszkanie okolo 60 000 zl.
Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy oddalil powodztwo.

U podstaw tego rozstrzygniecia legly nastepujace ustalenia faktyczne. W dniu 14.04.2008 powodka zawarla z
pozwanym M. B. (1) umowe najmu lokalu mieszkalnego, w ktérym zamieszkuja tez pozostali pozwani- Zona i doro$li
synowie najemcy. Pozwani nie wywiazywali sie z platno$ci z tytutu czynszu i innych oplat dotyczacych lokalu. Pismem
z 1.03.2010 powoddka poinformowala pozwanego najemce, ze zalegloSci przekraczaja wysoko$¢ nalezno$ci za trzy
pelne okresy platnoéci i wyznaczyla mu dodatkowy miesieczny termin do zaplaty. Pozwani nie wywiazali sie z
obowiazku zaplaty zaleglo$ci, wobec czego pismem z 6.04.2010 powodka wypowiedziala umowe najmu z zachowanie
miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Obecnie pozwani zamieszkuja lokal bez tytulu prawnego. W mieszkaniu, zasiedlonym przez nich od 30 lat
przeprowadzili remont kapitalny na kwote ok. 60 000 zl, zaciagneli na ten cel kredyty. Pozwana B. B. od 14.02.2012
jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna. Pozwany M. B. (1) jest emerytem, a poza tym dodatkowo pracuje.
Czynni zawodowo sg réwniez pozostali pozwani, ktorzy partycypuja w kosztach utrzymania mieszkania. Rodzina nie
korzysta z pomocy O$rodka Pomocy Spotecznej. ZalegloSci czynszowe sa sukcesywnie splacane, tym niemniej istnieje
zadluzenie wobec powodki w wysokoS$ci 680, 46 zl naleznosci gtownej i 293,49 zl odsetek.

Na bazie tak ustalonego, bezspornego, stanu faktycznego Sad Rejonowy ocenil, ze powddka skutecznie wypowiedziata
stosunek najmu lokalu mieszkaniowego w trybie art.11 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego. Jednocze$nie stwierdzil, ze powo6dka nie
moze realizowac zadania eksmisji z lokalu na podstawie art.675 § 1 k.c., gdyz sprzeciwiaja sie temu zasady wspdlzycia
spolecznego (art.5 k.c.). W tym kontek$cie wyjasnil, ze w rozpatrywanej sprawie zachodzg wyjatkowe okoliczno$ci,
wobec ktorych orzeczenie eksmisji byloby razaco sprzeczne z powszechnie uznawanymi w spoleczenstwie warto$ciami
tj. szeroko pojeta zasada sprawiedliwo$ci spoleczne;j.

Do takich okolicznosci zaliczyl przeprowadzenie przez pozwanych prac remontowych oraz fakt, ze nieplacenie czynszu
spowodowane bylo utratg pracy przez pozwang B. B.,

Od opisanego wyroku apelacje wniosta powodowa Spéldzielnia Mieszkaniowa, ktéra zarzucila Sgdowi Rejonowemu
bledne zastosowanie w sprawie art.5 k.c. oraz niezastosowanie art.222 § 1 wzw. z art.675 k.c.. W konsekwencji skarzaca
domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku i uwzglednienia zadania pozwu, a takze zasadzenie od pozwanych na swoja
rzecz kosztoéw postepowania za obie instancje.

W uzasadnieniu podniesiono, ze fakt dlugotrwalego zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym przez rodzine najemcy, a
takze okoliczno$¢ ponoszenia naktadow na lokal nie moze niweczy¢ uprawnienia wlasciciela do zadania wydania mu
przedmiotu wilasno$ci i traktowania tego zadania jako sprzecznego z zasadami wspolzycia spolecznego. Podkreslono,
ze interes najemcy dokonujacego nakladéw na lokal zabezpieczony jest przez przepisy dotyczace rozliczenia tych
nakladow. Wskazano, ze sytuacja finansowa pozwanych, z ktoérych wiekszo$é osiaga staly dochdd, nie odbiega od
przecietnej, a czynsz nadal nie zostal w pelni uregulowany.

Sad Okregowy zwazyt:

Apelacja zastuguje na uwzglednienie.



Bezsporne bylo, ze powodka skutecznie wypowiedziala pozwanemu M. B. (1) umowe najmu lokalu mieszkalnego, ktory
byl przedmiotem pozwu. W zwiazku z tym powo6dka miala prawo domagaé sie zwrotu przedmiotu najmu (art.675 k.c.).
Nie mial jednocze$nie racji Sad Rejonowy, ze zadanie to, w okoliczno$ci sprawy, bylo sprzeczne z zasadami wspolzycia
spolecznego. Nie przemawiala za tym okoliczno$é, ze pozwani poczynili na lokal znaczne naklady, gdyz naklady
te podlegaja rozliczeniu w trybie odpowiednich przepiséw. Réwniez dlugotrwale dotychczasowe zamieszkiwanie w
lokalu nie moze niweczy¢ uprawnienia powodki do zadania zwrotu lokalu. ZalegloSci czynszowe powstaly ponad rok
przed utratg przez pozwana B. B. pracy, a zatem nie mialy zwiazku z tg utrata. Rowniez sytuacja finansowa pozwanych,
stanowigcych rodzine czworga dorostych ludzi, w ktorej stale dochody z pracy lub emerytury uzyskuje co najmniej
troje, nie daje podstaw do stwierdzenia szczegélnych okoliczno$ci niweczacych powddztwo na zasadzie art.5 k.c..
Przeciwnie, fakt, ze pomimo stosunkowo korzystnej sytuacji finansowej, pozwani nie reguluja oplat czynszowych
w niewygorowanej wysoko$ci, prowadzi do konstatacji, Zze to pozwani nie stosuja sie do podstawowych norm
obowiazujacych w spoleczenistwie. Podsumowujac, orzeczeniu eksmisji nie tylko nie sprzeciwia sie w realiach sprawy,
powolywana przez Sad Rejonowy, szeroko rozumiana zasada sprawiedliwo$ci spolecznej, ale pozwani, poprzez swoje
postepowanie, utracili prawo do powolywania sie na tg zasade.

W tym stanie rzeczy, zaskarzony wyrok nie mog} sie ostac i podlegal zmianie na podstawie art.386 § 1 k.p.c., poprzez
uwzglednienie powbdztwa, przy zastosowaniu art.675 k.c.. O lokalu socjalnym orzeczono na podstawie art.14 ust.1,3,4
pkt 516 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego, majac na uwadze, ze pozwana B. B. posiada status osoby bezrobotne;j.

O kosztach postepowania za obie instancje orzeczono na podstawie art.98 § 1 i art.108 § 1 k.p.c., biorac pod uwage
poniesione przez powodke oplaty sadowe od pozwu i apelacji oraz wynagrodzenie pelnomocnika bedacego radca
prawnym (§ 9 pkt 11 § 12 ust.1 pkt1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28.09.2002 r. w sprawie oplat za
czynnoSci radeéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu).

SSR(del.) J. Lukasinska-Kanty SSO T. Pawlik (spr.) SSO T. Tatarczyk



